Odhad trzni hodnoty

5-exp

NEMOVITA VEC: Bytovy diim, Bytovy diim Bfezno, &.p. 110, na pozemku parc.é. st. 128 v k.u. Bfezno u
Postoloprt.

Adresa nemovité véci: Postoloprty 110, 44001 Postoloprty - Bfezno

Katastralni udaje: Kraj Ustecky, okres Louny, obec Postoloprty, k.t. Bfezno u Postoloprt, kéd k.G. 614572, LV
190
Kraj Ustecky, okres Louny, obec Postoloprty, k.u. Bfezno u Postoloprt, kéd k.0. 614572, LV
10002

Ostatni stavby:

Pozemky: St. 128

Vlastnik stavby: Tomas Reif, K Raskovci 158, 28002 Kolin, spoluvlastnicky podil: 1/ 1

Vlastnik pozemku: Ceska republika, spoluvlastnicky podil: 1/ 1

OBJEDNATEL : Vito Qs.r.o; C. obj.:5-exp

Adresa objednatele: Zeleznidarska 925/11, Strekov, 40003 Usti nad Labem
telefon: e-mail:
IC: 211 32 194 DIC:

ZHOTOVITEL : Ing. Jan Holecek

Adresa zhotovitele: U Hajku 1009, 250 88 Celakovice
telefon: 604934541 e-mail: holecek@pstavby.net
IC: 15351866 DIC: CZ6507272112

UCEL OCENENI: Ocenéni stavajiciho stavu dle pozadavku objednatele

Uel Gvéru: O koupé O vystavba [ zména stavby 0O rekonstrukce [ refinancovani [ leasing B
jiné

Soucasny stav Budouci stav
TRZNi HODNOTA 24 000 000 K&
Datum mistniho Setfeni: 20.01.2024 Datum zpracovani : 10.02.2024

PoCet stran: 35 Pocet pfiloh: 26 Zpracovano programem NEMExpress verze: 2.2.5

V Celakovicich, dne 10.02.2024 Otisk razitka Ing. Jan Holecek



STAV POSUZOVANE NEMOVITE VECI [ stavba dokonena v r. 1969 O zména stavby v .
rekonstrukce v r. 2021

Rekonstrukce: O celkova diléi [l stfecha [ fasada, zatepleni [ okna, dvefe

ostatni

Konstrukce: B zdéné O betonové O montované  Konstrukce: (1 zdéné O betonové O montované
O kovové [ dfevéné O jiné O kovové [ dfevéné O jiné

yuZiti: [ bydleni O pronajem O podnikani ViyuZiti: O bydleni O pronajem [ podnikani

O bydl., podn. [ ¢ast. obsazen [ volny objekt O bydl., podn. [ ¢ast. obsazen [ volny objekt

Okoli: Xl bytova zéna O primyslova zéna Okoli : Xl bytova zéna O prlimyslova zéna
O ostatni [ nékupni zona O ostatni [ nékupni zona

Pfijezd: ~ [Xl zpevnéna komunikace Pfijezd: [ zpevnéna komunikace

Pfipojky: [/ O voda / O kanalizace I/ 0O plyn Pfipojky: O/Ovoda [O/0Okanalizace O/ 0O plyn
[ / O elektro telefon O / O elektro [ telefon

Dopravni dostupnost (do 10 minut pésky): O MHD Zeleznice autobus

Dopravni dostupnost (do 10 minut autem): [ dalnice/silnice I. tf silnice 1L IILtF

Poloha v obci: Okrajové Cast - smiSena zastavba

Pocet obyvatel: 4 644 (stagnace)

Stavebné technicky stav stavby: dobre udrzovana

Vytapéni: lokalni - elektfina

Energeticky prikaz stavby: Kategorie G, ze dne 13.12.2015

Prodejnost nemovité véci: prodejna od 6 do 12 mésicl

Primérna zbytkova technicka Zivotnost: 37,0 let

Zbytkovéa ekonomicka Zivotnost dle ERSTE metodiky: 60,0 let

REKAPITULACE OCENENiIi POSUZOVANE NEMOVITE VECI

Soucasny stav Budouci stav
Porovnavaci hodnota 0KE 0 KE
Vlynosova hodnota 23991 042 K¢ 0Ke
Vécna hodnota 12600 018 K¢ 0 K¢
Trzni hodnota 24000 000 K¢
- z toho hodnota pozemku 0KE 0 KE
Minimalni cena v rekonstrukci X
Vklad investice do nemovité véci 0 Ké X
Reprodukéni cena pro pojisténi 21 000 030 K¢ 0 Ke
- Z toho hlavni budova 21000 030 K¢ 0 K¢
- ostatni objekty 0 KE 0 K&

Komentar ke stanoveni trzni hodnoty posuzovanych nemovitych véci
Predmétem ocenéni je bytovy diim Biezno, ¢.p. 110. Bytovy diim je prohlasenim vlastnika rozdélen na bytové
jednotky.

Pro stanoveni trzni hodnoty je zpracovana vynosova metoda.

Vynosova metoda je postavena na realné dolozenych najmech. Vysledky analyzy trzniho najemného
koresponduji s predloZzenymi najmy. Vynosova hodnota je stanovena ve vysi 23 991 042 Ké. S ohledem na
vyuziti objektu pro bydleni je trzni hodnota stanovena ve vysi vynosové metody po zaokrouhleni 24 000 000 K¢,
z ¢eho vychazi jednotkova cena za 1 m2 uzitné podlahové plochy bytové jednotky ve vySi cca 35 310 Ké/m2.
Tato cena se s ohledem na silné a slabé stranky ocefiovaného objektu jevi jako dosazitelna v daném misté a
Case pfi hypotetickém prodeji.




Mistopis (charakteristika obce, poloha nemovité véci v obci)

Mésto Postoloprty se nachazi v okrese Louny v Usteckém kraiji, pfi fece Ohfi, sedm kilometrii zapadné od Loun. Zije v
ném 4679 obyvatel. Sit obchodl a ob¢anské vybavenosti je velmi dobra.

Nemovitost se nachazi vychodnim okraji mésta v obecni Casti a katastralnim Gzemi Bfezno u Postoloprt na okraji
puvodniho zemédélského druzstva. Okoli je zastavéno rozptylenymi zemédélskymi stavbami. V dojezdové vzdalenosti je
obCanska vybavenost jak mésta Postoloprty, tak mésta Louny. Z hlediska ucelu uzivani je poloha v ramci obce a
regionu velmi dobra.

Poloha, okoli a dopravni dostupnost

Poloha v obci: Okrajové Cast - smiSend zastavba

Okoli: bytovd zéna O prdmyslova zéna O nakupni zéna [ ostatni

Dopravni dostupnost (do 10 minut pésky): O MHD [ Zeleznice [ autobus
Dopravni dostupnost (do 10 minut autem): [ dalnicefsilnice |. tf [ silnice II.,I1I.tF

Celkovy popis nemovité véci (zakladni popis, druh stavby, ugel uZiti, dispoziéni Feseni,
pFisluSenstvi)

Bytovy dim je obdélnikového pudorysu. DUm ma dvé nadzemni podlazi a obytné podkrovi. BD je plné podsklepen.
DUm je samostatny, je postaven tradi¢nim zplsobem ze zdiva cihlového s valbovou, mansardovou stfechou zakrytou
krytinou z hlinikového plechu. BD je napojen na bézné inzenyrské sité: elektrickou 230/400 V, vodovodni z vefejného
fadu, slaboproudou, kanalizace je feSena pfes 3 komorovy septik, zkolaudovany s pfepadem do vodotece. Dle KN se
jedna o bytovy dim.

Dispozicni feSeni:

Podzemi - 1.PP: Zde jsou zde sklepy, pro kazdy byt koje a 1x samostatny nebytovy prostor.

PFizemi - 1.NP: Zde jsou 4 bytové jednotky 3+1, kazda o uzitné plose 60,53 m2.

Patro - 2.NP: Zde jsou 4 bytové jednotky 3+1, kazda o uzitné plose 60,53 m2.

Podkrovi — 3. NP: Zde jsou 2 bytové jednotky 3+1 kazda o uzitné ploSe 55,63 m2 a dvé bytové jednotky 2+1 kazda o
uzitné plose 42,1 m2.

Provedené rekonstrukce:

Puvodni dim pochazi z roku 1963. K datu ocenéni je BD po ¢aste¢né rekonstrukci. Konkrétné byla provedena nova
hlinikova stfesni krytina, nové vyzdivky komint nad pldou, hromosvody, okapy, svody okapu, odvodnéni stfechy,
hydroizolace spodni stavby proti zemni vihkosti. Stavebné technicky stav BD je dobry.

Nevyhodou se jevi skute¢nost, Ze diim se nachazi na cizich pozemcich parc.¢. 128, 1449/2 v k.U. Bfezno u Postoloprt,
které jsou ve viastnictvi statu Ceska republika, se spravou Statniho pozemkového UFadu. Tyto pozemky jsou
pronajimany na dobu neurcitou za 20420 Ké&/rok s predkupnim pravem k témto pozemkim. Tato skutecnost je
zohlednéna v ocenéni.

Technicky popis oceflované nemovité véci

Stavba dokoncena v r. 1969 Dilci rekonstrukce v r. 2021 Celkové rekonstrukce v r.
Stavebné technicky stav: dobfe udrzovana

Prikaz energetické narocnosti budovy: Kategorie G ze dne: 13.12.2015
Celkova dodana energie: 290 MWh/rok

Energeticky vztazna plocha: 930 m2

Mérna spotfeba energie: 312 kWh/mZ/rok

Primarni energie z neobnov. zdroji: 368 kWh/m2/rok
Referencni primarni energie z NZ: 396 kWh/m2/rok

ykon kombinovanych zdroju: kW
PENB zpracovan podle vyhlasky: ¢. 78/2013 Sb.
Zpracovatel PENB: Ing. Libor Danék
Rekonstrukce stavby: O celkova [ diléi stfecha [l fasada, zatepleni [ okna, dvefe [Xl interiér

Inzenyrské sité a vyuziti nemovité véci

Pfipojky (ver./vl): /[ voda /O kanalizace O/ 0O plyn X / O elektro [ telefon/datova
sit
Pristupova komu.: [¥] zpevnéna [J nezpevnéna pfes pozemky parc. Cislo 1724/2
yuziti: bydleni [ pronajem O podnikani [ bydl. a podnik. (I ¢ast. obsazen O volny objekt




Pristup a prijezd k pozemku

z vefejné komunikace [ pFes vlastni pozemky O zajistén vécnym bfemenem

O jiné zajisténi pfistupu k pozemkim pravné zajistén najmem souvisejiciho
pozemku s predkupnim pravem

Pfistup a pfijezd pfes pozemky

Parcelni ¢islo  [Druh pozemku Vlastnik pozemku/komunikace — komentar

1724/2 pstatni plocha - ostatni komunikace Ceska republika, Statni pozemkovy GFad

Pronajem nemovité véci (zhodnoceni najemniho vztahu)

O Nemovita véc neni pronajimana / propachtovana
Najemni / pachtovni smlouvy uzaviené na dobu urcitou za trznich podminek
O Najemni / pachtovni smlouvy uzaviené na dobu neurcitou za trznich podminek

O Najemni / pachtovni smlouvy uzaviené na dobu urcitou nebo neurcitou za nevyhodnych podminek pro
pronajimatele

Typ smlouvy:  Smlouva najmu bytovych prostor

Doba najmu:  na dobu urcitou

VySe najmu:  dle sdéleni klienta v obvyklych hodnotach v dané lokalité u obdobnych nemovitosti
DalSi komentéar k zhodnoceni ndjemniho vztahu

Ocenéni posuzuje soucasny stav BD s 12 bytovymi jednotkami. Byty jsou pronajimany za trznich podminek na dobu

urcitou.
Vyhodnoceni rizik nemovité véci
Rating rizika:

Rizika spojena s pravnim stavem nemovité véci

RIZIKO Popis rizika

NE Nemovitd véc je fadné zapséana v katastru nemovitosti
NE Skute¢né uZivani stavby neni v rozporu s jeji kolaudaci

Popis rizik spojenych s pravnim stavem nemovité véci
Rizika nezjisténa.

Rizika spojena s umisténim nemovité véci

RIZIKO Popis rizika

NE Nemovita véc situovana v zaplavové zoné |
Nemovita véc: [ byla v minulosti zaplavena (%] nebyla v minulosti zaplavena
Pojisténi proti povodni / zaplavé: O doporucuiji (I neni nutné

Popis rizik spojenych s umisténim nemovité véci
Rizika nezjisténa.

Vécna bfemena a obdobna zatizeni

RIZIKO Popis rizika

NE Bez redlnych bfemen a sluzebnosti

Popis vécnych bfemen a obdobnych zatizeni
Rizika nezjisténa.

Rizika ostatni

RIZIKO Popis rizika

NE Najemni smlouvy uzavfené na dobu ur€itou za trznich podminek

Popis ostatnich rizik
Rizika nezjisténa



Prehled list( vlastnictvi
LIST VLASTNICTVI éislo 190

Kraj: CZ042 Ustecky Okres: CZ0424 Louny

Obec: 566624 Postoloprty Katastralni uzemi: 614572 Bfezno u Postoloprt

Ulice: ¢.o.

Vlastnici Podil

FO RC:791225/5758 Tomas Reif K Raskovci 158, 28002 Kolin 171

Stavby stavba je soucasti pozemku
Cast obce Brezno Bytovy diim na pozemku p.&. St. 128 NE

LIST VLASTNICTVi &islo 10002

Kraj: CZ042 Ustecky Okres: CZ0424 Louny

Obec: 566624 Postoloprty Katastralni uzemi: 614572 Bfezno u Postoloprt

Ulice: ¢.o.:

Vlastnici Podil

PO  1CO: 00000001 Ceska republika , 1/1

Pozemky

St. 128 Stavebni  Parcela KN 340 m* zastavéna plocha a nadvori
parcela

Vypocet vécné hodnoty staveb

Bytovy dim je obdélnikového pldorysu. DUm ma dvé nadzemni podlazi a obytné podkrovi. BD je plné podsklepen.
DUm je samostatny, je postaven tradi¢nim zplsobem ze zdiva cihlového s valbovou, mansardovou stfechou zakrytou
krytinou z hlinikového plechu. BD je napojen na bézné inzenyrské sité: elektrickou 230/400 V, vodovodni z vefejného
fadu, slaboproudou, kanalizace je feSena pres 3 komorovy septik, zkolaudovany s pfepadem do vodotece. Dle KN se
jedna o bytovy dim.

Dispozi¢ni feseni:

Podzemi - 1.PP: Zde jsou zde sklepy, pro kazdy byt koje a 1x samostatny nebytovy prostor.

PFizemi - 1.NP: Zde jsou 4 bytové jednotky 3+1, kazda o uzitné plose 60,53 m2.

Patro - 2.NP: Zde jsou 4 bytové jednotky 3+1, kazda o uzitné ploSe 60,53 m2.

Podkrovi — 3. NP: Zde jsou 2 bytové jednotky 3+1 kazda o uzitné ploSe 55,63 m2 a dvé bytové jednotky 2+1 kazda o
uzitné plose 42,1 m2.

Provedené rekonstrukce:

Puvodni dum pochazi z roku 1963. K datu ocenéni je BD po ¢astecné rekonstrukci. Konkrétné byla provedena nova
hlinikova stfe$ni krytina, nové vyzdivky komintd nad pGdou, hromosvody, okapy, svody okapu, odvodnéni stfechy,
hydroizolace spodni stavby proti zemni vihkosti. Stavebné technicky stav BD je dobry.

Vypocet vécné hodnoty hlavni stavby

Seznam podlazi

Nézev podlazi Zastavéna plocha UZitnd plocha podlazi
1.PP 340,00 m2 255,00 m2
1.NP 340,00 m2 242,12 m?
2.NP 340,00 m2 242,15 m?
3.NP 340,00 m2 195,46 m2
Celkem zapocitatelna plocha 934,73m?




Vycet mistnosti

Nazev podlazi

Nazev mistnosti Podlahova plocha Koeficient UZitna plocha
1.PP

spolecné prostory, pradelna, susarna, 340,00 m2 0,75 255,00m2

koCarkarna, dilna, sklepy
1. PP - celkem 340,00 m2 255,00 m2
1.NP

BJ¢. 1-3+1 60,53 m? 1,00 60,53m?

BJ¢.2-3+1 60,53 m? 1,00 60,53m?

BJ .3 -3+1 60,53 m? 1,00 60,53m?

BJ . 4-3+1 60,53 m? 1,00 60,53m?
1.NP - celkem 242,12 m? 242,12 m?
2.NP

BJ&.5-3+1 60,53 m? 1,00 60,53m?

BJ¢.6 - 3+1 60,53 m2 1,00 60,53m?2

BJ¢.7-3+1 60,56 m? 1,00 60,56m?2

BJ¢. 8- 3+1 60,53 m? 1,00 60,53m?2
2.NP - celkem 242,15 m2 242,15 m2
3.NP

BJ¢G.9-3+1 55,63 m? 1,00 55,63m?

BJ 6. 10 - 3+1 55,63 m? 1,00 55,63m?2

BJ¢. 11-2+1 42,10 m? 1,00 42,10m2

BJ¢. 12 -2+1 42,10 m? 1,00 42,10m2
3.NP - celkem 195,46 m? 195,46 m?

Vypocet obestavéného prostoru

Zaklady v€. zemnich praci
Svislé konstrukce

Stropy

Krov, stfecha

Krytiny stfech
Klempifské konstrukce
Uprava vnitfnich povrchd
Uprava vnéjsich povrchu
Vnitfni obklady keramické
Schody

Dvefe

Vrata

Okna

Povrchy podlah
Vytapéni
Elektroinstalace
Bleskosvod

Vnitfni vodovod

Vnitfni kanalizace
Vnitfni plynovod

Ohrev teplé vody
Vybaveni kuchyni
Vnitfni hygienické vyb.

betonové pasy s dodatecné provedenou izolaci
zdéné tl. 45 cm a vice

dfevéné a betonové

dfevény vazany

hlinikovy plech

pozinkovany plech

dvouvrstvé vapenné omitky
bfizolitové omitky

bézné keramické obklady
zelezobetonové montované s béznym povrchem
protipozarni a dyhované

chybi

dfevéna zdvojena okna

PVC, keramicka dlazba

etazové

svételna tfifazova

bleskosvod

rozvod teplé a studené vody

litinove, plastové potrubi

chybi

elektrické boilery

kuchynskeé linky se spotfebici

WC, umyvadla, sprchové kouty, vany

Vytahy chybi
Ostatni pozarni hydranty,
Instalacni pref. Jadra chybi

Nazev Obestavény prostor
1.NP (230,8)*(4,48) = 1033,98 m3
2.NP (230,8)*(3,84) = 886,27 m?
Podkrovi (230,8)*(2,26) = 521,61 m?
Obestavény prostor - celkem: = 2441,86 m?
Konstrukce Popis




Zastavéna plocha [m2] 340

Obestavény prostor [m3] 2441,86
Jednotkova cena (JC) [K&/m3] 8600
Pocet podzem./nadzem. podlazi 1/3
Podlahova plocha obytna/nebytova [m2/m2] 679,73/ 340,00
Rozestavénost % 100,00
Reprodukéni hodnota (RC) K¢ 21000 030
Stari roku 54

Dalsi Zivotnost roku 37
Opotiebeni % 40,00
Vécna hodnota (VH) Ké 12 600 018

Analyza trzniho najemného

Dle analyzy trzniho najemného je u srovnatelnych bytovych prostor obvykle dosahované trzni najemné v intervalu
od 1900 - 2800 (m2*rok). Ve vynosové hodnoté je uvazovan konzervativnéjSi smluvné doloZeny vynos z pronajmu
bytovych ploch.

Vynosy z obytnych prostor

Nazev Vyméra Mésicni najem Najemné Najem
[m2] [KeE] [Ké/rok] [Ké/m?/rok]

Klasterni, Zatec, 65,00 10 500,00 126 000,00 1938,46
Prondjem bytu 3+1 65 m2

Pfemyslovcd, Louny, 56,00 9 500,00 114 000,00 2 035,71
Prondjem bytu 2+1 56 m2

Jeronymova, Louny, 60,00 14 000,00 168 000,00 2 800,00
Prondjem bytu 2+1 60 m2

Slovenského narodniho 63,00 13 000,00 156 000,00 2 476,19

povstani, Louny,
Pronajem bytu 2+1 63 m2
Obvyklé trzni najemné [KE/m?2/rok] 2 313,00

Vypocet vynosové hodnoty

Modelace vynosové hodnoty je postavena na realna predlozenych najmech. Vysledky analyzy trzniho najemného
koresponduiji s predlozenymi najmy.

Naklady na opravu a udrzbu jsou odhadnuté ve vysi cca 400 tis. KE s ohledem na stavebné / technicky stav BD po
Gastecné rekonstrukci.

Najemné pozemk( pod budovou ve vlastnictvi ciziho vlastnika zohlednéno v nakladech na pronajmuti dle prelozené
najemni smlouvy v pIné vysi.

Mira kapitalizace vzhledem k lokalité a hospodarské krizi stanovena 3,84%

Vynosova hodnota je stanovena na zakladé analyzy trzniho najemného po zaokrouhleni ve vysi 24 000 000 K¢.

Prehled pronajimanych ploch a jejich vynost

¢. plocha - tcel podlazi podlahova plocha najem najem najem
[m2] [K&/m2/rok] [K&/mésic] [Ké&/rok]
1.0bytné prostory Stavba 1, 1.NP,BJ¢. 1 - 60,53 2280 11 501 138 012
3+
2.0bytné prostory Stavba 1, 1.NP,BJ ¢. 2 - 60,53 2280 11 501 138 012
3+
3.0bytné prostory Stavba 1, 1.NP,BJ ¢. 3 - 60,53 2280 11 501 138 012
3+1
4.0bytné prostory Stavba 1, 1.NP,BJ ¢. 4 - 60,53 2280 11 501 138 012
3+1



5.0bytné prostory Stavba 1, 2.NP,BJ¢&. 5 - 60,53 2280 11501 138 012
3+1
6.0bytné prostory Stavba 1, 2.NP,BJ €. 6 - 60,53 2280 11501 138 012
3+1
7.0bytné prostory Stavba 1, 2.NP,BJ¢. 7 - 60,56 2279 11501 138 012
3+1
8.0bytné prostory Stavba 1, 2.NP,BJ¢. 8 - 60,53 2280 11501 138 012
3+1
9.0bytné prostory Stavba 1, 3.NP,BJ €. 9 - 55,63 2280 10 570 126 840
3+1
10.0bytné prostory Stavba 1, 3.NP, BJ &. 10 - 55,63 2280 10 570 126 840
3+1
11.0bytné prostory Stavba 1, 3.NP,BJ &. 11 - 42,10 2280 7999 95988
2+1
12.0bytné prostory Stavba 1, 3.NP,BJ &. 12 - 42,10 2280 7999 95988
2+1
Celkovy vynos za rok: 1549 752
Vypocet hodnoty vynosovym zptisobem
Konstantni zisk po neomezenou dobu
Podlahova plocha PP m?2 680
Reprodukéni cena RC K¢ 21000 030
Vynosy (za rok)
Dosazitelné ro¢ni ndjemné za m? Nj K&/(mZ'rok) 2280
Dosazitelné hrubé ro¢ni najemné Nj * PP Ké/rok 1549 752
Dosazitelné procento pronajimatelnosti % 90 %
Upravené vynosy celkem Nh Ké&/rok 1394 777
Naklady (za rok)
Opravy a udrzba Naklady na opravu a tdrzbu jsou 1.91% zRC Ké/rok 401101
odhadnuté ve vysi cca 400 tis. KE s
ohledem na stavebné / technicky stav BD
po Castecné rekonstrukci.
Sprava nemovitosti 0.10% zRC Ké/rok 21000
Pojisténi 0.10% zRC Ké/rok 21000
Dan z nemovitych véci Ké/rok 10 000
Ostatni naklady Ké/rok 20 420
Néaklady celkem \Y Ké/rok 473 521
Cisté roéni najemné N=Nh-V Ké/rok 921 256
Stanoveni miry kapitalizace
Kategorie nemovitosti Nemovitosti pro maloobchod a bydleni % 2,00
Rating lokality jina % 0,00
Riziko zemé jina % 0,00
Riziko volatility penéznich toku Hospodarska krize % 1,84
Stav budovy % 0,00
Individualni charakteristiky % 0,00
Celkova mira kapitalizace % 3,84
Vynosova hodnota Cv Ké 23 991 042




Rekapitulace ocenéni

Komentar ke stanoveni trzni hodnoty posuzovanych nemovitych véci

Predmétem ocenéni je bytovy dim Biezno, ¢.p. 110. Bytovy diim je prohlasenim vlastnika rozdélen na jednotky.
Pro stanoveni trzni hodnoty je zpracovana vynosova metoda.

Vynosova metoda je postavena na realné dolozenych najmech. Vysledky analyzy trzniho najemného
koresponduji s predlozenymi najmy. Vynosova hodnota je stanovena ve vysi 23 991 042 Ké. S ohledem na
vyuziti objektu pro bydleni je trzni hodnota stanovena ve vysi vynosové metody po zaokrouhleni 24 000 000 K¢,
z ¢eho vychazi jednotkova cena za 1 m2 uzitné podlahové plochy bytové jednotky ve vysi cca 35 310 Ké/m2.
Tato cena se s ohledem na silné a slabé stranky ocenovaného objektu jevi jako dosazitelna v daném misté a
Case pri hypotetickém prodeji.

Rekapitulace ocenéni posuzované nemovité véci
Prodejnost nemovitosti: prodejna od 6 do 12 mésicu

Soucasny stav Budouci stav
Porovnavaci hodnota 0 K¢ 0 K&
Vynosova hodnota 23 991 042 K& 0 Ke
Vécna hodnota 12 600 018 K¢& 0 K&
Trzni hodnota 24 000 000 K¢
- z toho hodnota pozemku 0 K& 0 K&
Minimalni cena v rekonstrukci X
Vklad investice do nemovité véci 0 K¢ X
Reprodukéni hodnota 21 000 030 K¢& 0 Ke
- z toho hlavni budova 21 000 030 K¢ 0 K¢
- ostatni objekty 0 K& 0 K¢

Silné stranky nemovité véci

+ dobra poloha mezi mésty Postoloprty a Louny
+ Dobry stavebné technicky stav po ¢astecné rekonstrukci

Slabé stranky nemovité véci
- Hospodarska krize

Seznam podkladi a priloh
Podklad / Priloha pocet stran A4 v priloze
Kopie katastralni mapy a ortofoto.

Aktudlni list vlastnictvi.

Mapa oblasti.

Projektova dokumentace BD.

Tabulka najmu predlozena objednatelem.
Aktualni realitni inzerce najma obdobnych BJ.
Najemni smlouva na pozemky pod budovou.
Aktudlni fotodokumentace.

PENB.

N=2Woo -2 2NN

Koncesni listina

Vydal: Méstsky Gfad Hofovice - obecni Zivnostensky ufad. Cislo jednaci: 5709/03/20/88N dne: 14. 7. 2003. Pfedmét
podnikani: Ocefiovani majetku pro véci nemovité. ICO: 153 51 866 Certifikovany dne 19.4.2004 Bankovnim institutem
a.s. Praha na zakladé akreditace udé&lené Ceskym institutem pro akreditaci, pro ocefiovani majetku kategorie
"nemovitost", certifikat QON ev.&. 1504/22 s platnosti do 13.09.2027.



Kopie katastralni mapy.
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Aktualni list vlastnictvi.

VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 21.11.2023 11:15:02

Okres: CZ0424 Louny Chec: 566624 Postoloprty
Kat.dzemi: 614572 Bfezno u Postoloprt List vlastnictvi: 190

V kat. dzemi jsou pozemky vedeny ve dvou &iselnych fadach (St. = stavebni parcela)

A Vlastnik, jiny opravnény

Vlastnické pravo

Jméno/Nazev Identifikator Podil
Reif Tomas, K RasSkoveci 158, Kolin V, 28002 Kolin 791225/5758

504 = Spaledné jménf manfeld

B Nemovitosti

Stavby

Typ stavby, cast obce;

&islo budovy Zpusob vyuZiti Na parcele Zpasob ochrany
Bfezno, &.p. 110 byt . dim St. 128, LV 10002

bez &p/&e zem. stav St. 129, LV 10002

Bl Vécnd prdva sloufici ve prospéch nemovitosti v fdsti B

Bez zéapisu

C Vécnd prdva zatéZujici nemovitosti v &dsti B vCetné souvisejicich udaja

Bez zapisu

D Pozndmky a daldi obdobné udaje

Bez zapisu

Plomby a upezornéni

Bez zapisu

E Nabyvaci tituly a jiné podklady zdpisu

Listina

* Usneseni soudniho exekutora o udéleni pfiklepu Exekutorského dfadu Zlin, 077
EX-6351/2009 -304 ze dne 10.06.2015. Pravni moc ke dni 23.07.2015. Pravni uéinky
zapisu k okamziku 31.07.2015 22:02:55. Zapis proveden dne 25.08.2015.

v-3258/2015-507
Pro: Reif Tomas, K Raskovci 158, Kolin V, 28002 Kolin RCG/160:791225/5758

F  Vztah bonitovanych pudné ekologickych jednetek (BPEJ) k parceldm

Bez zapisu

Nemovitostl jsow v tzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR.
Katastrdlni dfad pro Ustecky kraj, Katastrdlni pracoviité Louny, kdd: 507.

Strana 1
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 21.11.2023 11:15:02

Okres: CZ0424 Louny Chec: 566624 Postoloprty
Kat.dzemi: 614572 Bfezno u Postoloprt List vlastnictvi: 190

V kat. fzemi jsou pozemky vedeny ve dvou &iselnych ¥adach (S5t. = stavebni parcela)

Nemovitosti jsou v ltzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitostil
CR.

Katastralni ufad pro Ustecky kraj, Katastralni pracovisté Louny, kéd: 507.

Vyvhotovila: Vyhotoveno: 21.11.2023 11:36:21

Ceské spofitelna, a.s. na zdkladé ddlkového pFfistupu
do Ceského utfadu zeméméfidského a katastrdlniho. Rizeni PU:

Podpis, razitko:

Nemovitostl jsou v tzemnim obvodu, ve kterédm vykondvd stdtrn dvu katastru nemovitosti CR.
Katastrdlni ufad pro Ustecky kraj, Katastrdlni pracovisté Louny, kdd: 507.

Strana 2
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Mapa olasti.
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Projektova dokumentace BD.
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BYTY najemné ve plochy aktualni primérna vyse

smlouvach bytu najemného (190Ké/m2) v

misté dle sreality-cz
b,j. 1 9 870 K¢& 60,53m2 (vel. bytu) 190K¢&/m2 11 501 K&
b.j. 2 9870 K¢ 60,53m2 (vel. bytu) 190K¢/m2 11501 K¢
b.j.3 9 870 K¢& 60,53m2 (vel. bytu) 190K¢&/m2 11 501 K¢
b.j. 4 8300 K¢ 60,53m2 (vel. bytu) 190K¢/m2 11501 K¢
b.j.5 8300 K¢& 60,53m2 (vel. bytu) 190K¢&/m2 11 501 K¢
b.j.6 8300 K¢& 60,53m2 (vel. bytu) 190K¢&/m2 11 501 K¢
b.j. 7 8300 K¢ 60,53m2 (vel. bytu) 190K¢/m2 11501 K¢
b.j. 8 8300 K¢ 60,53m2 (vel. bytu) 190K¢/m2 11501 K¢
b.j.9 8300 K¢ 55,63m2 (vel. bytu) 190K¢/m2 10 570 K¢
b.j. 10 8300 K¢ 55,63m2 (vel. bytu) 190K¢&/m2 10 570 K¢
b.j. 11 8300 K¢ 42,1m?2 (vel. bytu) 190K¢/m2 7 999 K¢
b.j. 12 8300 K¢& 42,1m2 (vel. bytu) 190K¢&/m2 7 999 K&
104 310 KCCELKEM 679,7m2plochy najemni 129 143 K¢

-19-



Aktualni realitni inzerce najmt obdobnych BJ.

24.11.23 15:52 Pronajem bytu 3+1 65 m?, Klasterni, Zatec « Sreality.cz

Prongjem bytu 3+1 65 m?
Klasterni, Zatec

10 500 K& za mésic

Nabizim k prondjmu byt 3+1, 85 m2. Byt se nachézi ve druhém nadzemnim podlaZi mensi vilky v
Zatci. Jeden pokoj je menich rozméri. Kuchyné IKEA. Nové obloZené koupelna a sniZené a zateplené
strapy. MoZno vyuZivat gast zahradky k posezeni. K bytu nale?i skiep 3 m2. Najemné 10500 K& + 500
K¢ na osobu sluzby. Energie se pepisuji na najemnika. Kauce 2 najmy véetné sluzeb. V byté zistava
vybaveni, Pouze pracujicim,

Celkova cena: 10 500 K& za mésic Vlastnictvi: Osobni
Aktualizace: 19.11.2023 Podlazi: 2. podiazi z celkem 2
véetné 1 podzemniho
(=3 3503287800
Uzitna plocha: 65m?
Stavba: Cihlova

Plocha podiahova: 65m?
Stav objektu: Dobry
Datum nastéhovani:  Ihned

Obé&anska vybavenost
Nejblizi Doprava Restaurace Potraviny Skoly a Skolky Lékafi Valng &as

Vatennai: MVDr. Bietislay Friba (458 m)

Vaterka: IP Potraviery (219 m)

Hospoda, Hospidka u Ramba (207 m}
Histe Detske hiists Satafikova (232 m)
Cukrarma: Cukramn Kydta (362 m}
Divadio: Méstske divadio Zatec (151 m)
King: Kino Zatec (431 m)

Spartoviste:  Stadion Miadi (460 m)
Bonkomat  Hankomat MONETA Maney Bank (235 m)

Posta: Pota Zatec 1- Ceskd potta, .p, (436 m)

Obchad: Kauftand (1491 m)

Restaurace!  Rostaurace Dvir U Svatého Jakuba (107 m)

Skalka: MS Zatec, Fugnerova (145 m)

Lékéma: Lékarma Na namésti (389.m)

Skola: Détsky domoy, Z45 a Siredni dkolo Zaec (136 m)
hitps:/www.srealily.cz/detailfpronajemibyl/3+1/zatec-zatec-Ki /3503287900

-20-



24.11.23 1552 Pronajem bytu 3+1 65 m?, Klasterni, Zatec + Sreality.cz
Bus MHD! Zatsic, Dukelskd (404 m)

Kontaktovat:

Barbora Heinzova
+420776 521 521
heinzavaqeallty@emall.cz

Alhambra
némésti Svobody 143, 43801 Zatec
Vice o spolecnosti »

hitps:/iwww.sreality.cz/detaillpronajem/byl/3+1/zatec-zatec-klaslernii3503287900
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24.11.23 1546 Pronajem bytu 2+1 56 m?, Pfemysloved, Louny * Sreality.cz

Pronajem bytu 2+1 56 m?

Pfemysloved, Louny

9 500 K¢ za mésic

Pronajmu byt o dispozici 2+1 a rozloze 56 m2 v ulici Plemysloved v Lounech. Byt se sklada z predsing,
koupelny s WC, kuchyné, loznice a cbyvaciho pokoje. Byt je k dispozici od 21.11.2023. Najem je ve
wySi 8.500 K&, sluZby 2200 K¢ (20s) a energie si najemnik hradi sam. PoZaduji kauci ve vysi 19.000 Ké.

Celkova cena 9500 K& za mésic Balkan: v

Poznamka k cené: bez sluZeb a energii Sklep: v

Aktualizace: 21112023 Datum nastéhovani:  Ihned

1D: 1891231052 Voda: Délkovy vodovod
Stavba: Cihlova Topeni: Lokaini plynové
Stav objektu Dobry Elektfina 230v

Viastnictvi: Druzstevni Komunikace: Asfaltova
Podlazi: 4. podlazi Viytah: x

UZitn4 plocha: 56 m?

Obé&anska vybavenost

Nejblizsi Doprava Restaurace Potraviny Skoly a skolky Lékafi Valny éas
Hospoda. Hospodn Lisky 1 (308 m)
Weterka: fezniatvi Stilbmy (67 m}
Cukrérmna: Cukrima U koupaliseé (302 m)
Dwvadio Vrehlickitho divadio (727 m)
Wetennai: MV Lonks Majerova (346:m)
HPge: Détskd hilsta (114 m)
Prirodni Lenesicki ks (3890 m)
zajimavost
Kino: Kino Svt Louny (420 m}
B Coské (420 m)
Lekama: BENU fekarna (274 m)
Viak: Louny mesto (832 m)
hitps:/fwww.sreality.cz/detail/pronajem/byl/2+1/louny-louny-premyslovcu/1891231052 1/2
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24.11.23 1546 Pronajem bytu 2+1 56 m?, Pfemysloved, Louny * Sreality.cz

Bus MHD Louny, Luna (121m)
Skolka: 15 Louny, Premystoved (54 m)
Sportovidté  Baroknl &pitdl, spel sra (448 m)
Skale: Zakladni Skola Louny, Plamyslove 22,,, (198m)
Restaurace: 123PizZaA (67 m)
Posta; Pobta Louny 1 - Ceski poita, sp 671m)
Lékaf- Honoris Clinic Launy, a s (1541 m)
Obchod: Kauftand (1956 m)
Kontaktovat:
David Supik

[l +420734 839392
B cevelopersupikagmailcom

hitps:/fwww.srealily.cz/detail/pronajem/byl/2+1/louny-louny-premysloveu/1891231052
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24.11.23 15:48 Pronajem bytu 2+1 60 m#, Jeronymova, Louny « Sreality.cz

Zobrazit 8 fotografil

Pronajem bytu 2+1 60 m?

Jeronymova, Louny

14 000 K& za mésic

Nabizim k pronajmu zrekonstruovany byt v pfizemi rodinného domu o dispozici 2+1 s moznosti vwyuZiti
terasy. Byt prosel kompletni rekonstrukei véetné elektroinstalace, rozvodu vody a topeni. Jsou zde
nové podiahy, koupelna | kuchynska linka se spotfebici. V domé jsou pouze dva témer totoZné byty,
moZnost pronajmout i jako cely dim. K dispozici samozfejmeé wyuZiti sklepa i pldniho prostoru. Dim
umistén v k lidné casti obce. Pro vice informaci mé nevahejte kontaktovat.

Celkové cena 14 000 K& za mésic Plocha podlahova: 60 m?

1D zakazky: 793 Sklep: 40 m?

Aktualizace: 15.10.2023 Datum nastéhovani:  lhned

Stav. Rezervovano Voda: Dalkovy vodovod
Stavba: Cihlova Topeni: Ustiedni elektricke
Stav objektu Po rekonstrukci Plyn Plynovod
Viastnictvi: Osobni Odpad: Verejna kanalizace
Podlazi: 1. podlaZi z celkem 2 Komunikace: Asfaltova

U#itna plogha: 60 m? Bezbarlérovy: X

Obéanska vybavenost

Nejblizsi Doprava Restaurace Potraving Skoly a skolky Léakafi Vaoiny tas
Hospoda: %XL Pub (154 m)
Vederka; Potraviny Husova 2516 (104 m)
Cukréma. Ping krabice (454 m)
Divadic Loutkgve divadio - Spolek loutkaid v L., (255m)
Kino: Kino Svit Louny (904 m)
Vaterinar: MVDr. Dalibor Stup! (385 m)
Hiidte Détské hiists Prokopova (79 m)
Skalka: M8 Louny, Safaiikava (200 m)
Posta Potta Louny 1 - Ceski potta, s p, (643m)

hitps:/fwww.sreality.cz/detailipronajem/byt/2+1/louny-louny-jeronymoval2286703692
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24.11.23 15:48 Pronajem bytu 2+1 60 m#, Jeronymova, Louny « Sreality.cz
Skola: 28 1A Komenského, Loury (397 m)
Bus MHD. Louny, sldi Hinifsks (114 m)
Restautace:  Comidarapidacz (392 m)
SportaviSte | atni ovigidte Louny (380 m)

Lékaf. Honoris Clinic Launy, a.s. (722 m)
Obchod: Kaufland (726 m)

Leékama: Dr Max Lékdrna {565 m)

Wiak: Louny stfed (299 m)

Bankomat: Bankomat Air Bank (196 m)

Kontaktovat:

Filip Herich
[l +420 724 657 056
. Info@reality-herich.cz

Filip Herich - REALITY HERICH
namésti 1. Maje 91, 43001 Chomutov
* kK ok ok (2)
https://wwwi.reality-herich.cz

Wice o spolecnosti »

i3

hitps:/fwww.srealily.cz/detail/pronajem/byl/2+1/louny-louny-jeronymoval2286 703692
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24.11.23 156:50

Pronajem bytu 2+1 63 m?

Pronajem bytu 2+1 63 m?, Slovenského narodniho povstani, Louny  Sreality.cz

Zobrazit 16 fotografil

Slovenského narodnihe povstani, Louny

13 000 K& za mésic

Pronajem bytu 2+1 se zasklenou lodZii v OV v klidné lokalité mésta Louny. Byt se nachaziv 1. patfe
panelového domu s novym vytahem, je po rekonstrukel, ma zdéne jadro, novou kuchynskou linku,

plastova okna, v koupelné je vana, keramicke obklady a dlazba, podlahy jsou PVC. Byt se pronajima

vybaveny, soucasti je sklep. Dim je zateplen s novou fasadou. V okoll je veskera obcanska
vybavenost, koupalisté, park, tenisove kurty, zastavka MHD 2 minuty od domu, 10 minut p&sky do
centra mésta, Volny ihned.

Celkova cena

Poznamka k cené:

1D zakazky:
Aktualizace:
Stavba

Stav objektu:
Viastnictvi
Umisténi objektu;

Podlazi:

Uzitna plocha:

Lodzie:

13 000 K¢ za mésic
najem 13.000,-KE, kauce
39,000,- K&, poplatek RK
15,730,- K& K

844879

01.11.2023

Panelova

Velmi dobry

Osobni

Klidna &ast obce

2_podlazi z celkem 7
véetné 1 podzemniho

63m?
v

Obc&anska vybavenost

Nejblizsi Doprava

Restaurace Potraviny,

Sklep: v
Parkovani: 5

Datum nastéhovani:  |hned

Vada: Dalkovy vodovod

Odpad: Vefejna kanalizace

Elektiina 230V

Doprava: Vlak, Silnice, MHD,
Autobus

Energeticka naroénost Tida G - Mimofadné

budovy nehospodarna &
148/2007 Sb. podle
wyhlagky

Vybaveni: '

Vytah: o

Skoly a Skolky Lékali Valng eas

hitps:/fwww.srealily.cz/detail/pronajem/byl/2+1/louny-louny-slovenskeho-narodniho-povslani/3867427916
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24.11.23 15:50 Pronajem bytu 2+1 63 m?, Slovenského narodniho povstani, Louny  Sreality.cz

Hospeda, Pivnice Autobus (238 m)
Veterka: Asia Shop (24 m)
Cukidrna Cukrama U koupalists (202 m)
Divadio Vrehlickeho divaclo (962 m)
Vaterinaf. MVDr, Lenka Majerovs (531 m)
HAste: Dtk hitgta SNP (45 m)
Prirodn| Lenetickd thhka (3607 m)
zajimavast
Kino: Kino Swt Louny (614 m)
Skatka: WS Louny, Kpt. Nalepiy (164 m)
SPOMoviSt Mdstske koupallbt a sauna Louny (369 m)
Obchod Kauflang (2205 m)
Restaurace:  103pizza (280 m)
Lékat: Honoris Clinic Louny, a.s (1821m)
Skole: Zdkladni dkols Louny, Prokopa Holého ... (292 m)
Lekama; BENU igkarna (B1m)
Viak: Louny mésta (1122 m)
Polta: Posta Louny 1- Ceski posta, sn (823 m)
Bus MHD Louny, otaéka u koteiny (172 m)
Cesit (251 m)

Kontaktovat:

Sychrova lvana

[ 296 399 008

= 731 404 040
(i h_:’ Info@mmreality.cz

M&M reality

Krakovskd 583/9, 11000 Praha - Nové Mésto
AT
* % & % % (149)

https://www.mmreality.cz/
Wice o spolenosti »

hitps:/fwww.srealily.cz/detail/pronajem/byl/2+1/louny-louny-slovenskeho-narodniho-povslani/3867427916
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Najemni smlouva na pozemky pod budo.

74

o

Ceska republika — Statni pozemkovy urad

sidlo: Husinecka 1024/11a, 130 00 Praha 3 - Zizkov
zasL. Ing. Janou Vernerovou, vedouci Pobogky Louny
adresa: Prazska 765, 440 01 Louny

1C: 01312774

DIC: CZ01312774

bankovni spojeni: Ceskd nérodni banka

¢islo uictu: 60011-3723001/0710

(dale jen ,,pronajimatel**)

— na strané jedné -
a

Tomas Reif

r.&. 79 1225/5758

K Raskover 158, 280 02 Kolin
(dale jen ,,najemce™)

— na strané druhé —

uzaviraji podle ustanoveni § 2201 a nasl. ziakona ¢. 89/2012 Sb., obéansky zakonik (ddle jen
-NOZ), tuto

NAJEMNI SMLOUVU
& 35N16/35

CLI
Pronajimatel je ve smyslu zakona & 503/2012 Sb., o Statnim pozemkovém ufadu
a 0 zméné nekterych souvisejicich zakoni, ve znéni pozdgjsich predpisi, pfislusny hospodafit
s t€mito pozemky ve vlastnictvi stdtu vedenymi u Katastralniho afadu pro Ustecky kraj,
Katastralniho pracovisté Louny.

Predmét ndjmu:
obec kat. iizemi druh parcela &. | vyméra | druh pozemku
evidence (ha)
Postoloprty | Bfezno u Loun KN st. 128 0,0340 | zastavéna plocha
Postoloprty | Bfezno u Loun KN st. 129 0,0396 | zastavéna plocha
Postoloprty | Bfezno u Loun KN 1449/2 0,3156 ostatni plocha
Celkem 0,3892
€L

Pronajimatel pfenechavi ndjemei pozemky uvedené v €l I této smlouvy do uZivani
za Géelem:

- zastavénd plocha pod budovami ve vlasinictvi ndjemece, ostatni plocha
manipulacni (¢dst TTP)okolo budov, neslouzict k podnikdni,

CL 1
Néjemce je povinen:
a) uzivat pfedmél najmu v souladu s ii¢elem najmu,

b) v pfipadé ukonéeni ndjmu uvést predmét ndgjmu do stavu, ve kierém se nachézel
ke dni zahdjeni ndjemniho vziahu, pokud se s pronajimatelem nedohodne jinak,
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¢) trpét vécna biemena, resp. sluZebnosti spojené s pozemky, je7 jsou predmétem

najmu,
d) platit v souladu se zdkonnou Gpravou dai z nemovitych véci za pozemky, jeZ jsou
predmétem najmu,
¢) umoznit pronajimateli na jeho Zidost vstup na pozemky specifikované v ¢l. I, a to
za ucelem kontroly, zda jsou pozemky uziviny v souladu s touto smlouvou; den, kdy
pronajimatel hodld provést kontrolu, bude ndjemei oznamen pisemné alespori 7 dnii pfedem;
v pipadé nutné potieby je pronajimatel opravnén kontrolu provést i za jeho nepfitomnosti.

CLIV

1) Tato smlouva se uzavird od 1. 5. 2016 na dobu neurcitou.

2) Pravni vztah zaloZeny touto smlouvou lze ukongit dohodou nebo pisemnou
vypovedi.

3) Néjem lze v souladu s ustanovenim § 2231 NOZ vypovédét v tiimésiéni vypovédni
dobé, ktera zatina béZet prvnim dnem kalendainiho mésice nésledujiciho po doruceni
vypovédi druhé smluvni strang.

4) Pronajimatel muZe v souladu s ustanovenim § 2232 NOZ vypovédét ndjem bez
vypovédni doby, jestliZe ndjemce porusuje zvIast zavaznym zpiisobem své povinnosti, a to
ke dni dorugeni vypovédi ndjemei.

5) Tato smlouva zanikd dnem umrti najemce.

CLV
1) Najemce je povinen platit pronajimateli najemné.

2) Najemné se plati roéné dopiedu vzdy k 1. 10. béZného roku.

3) Roéni nijemné se stanovuje dohodou wve wvySi 20420,- K& (slovy:
Dvacettisicétyfistadvacetkorun ¢eskych).

4) Najemné bude hrazeno prevodem na icet pronajimatele vedeny u Ceské narodni
banky. &islo aétu 60011-3723001/0710 variabilni symbol 351 1635.

5) Najemné za obdobi od tginnosti smlouvy do 30. 9. 2016 vcetné ¢ini 8536,- K¢
(slovy: Osmtisicpétsetticetiestkorun ceskych) a bylo uhrazeno pied podpisem této smlouvy.

Zaplacenim se rozumi piipsani placené Castky na ucet pronajimatele.

6) Nedodrzi-li najemee lhiitu pro uhradu nijemného, je povinen podle ustanoveni
§ 1970 NOZ zaplatit pronajimateli (irok z prodleni, a to na ticet pronaj imatele vedeny u Ceské
nérodni banky, &islo Gétu 180013-3723001/0710, variabilni symbol 351 1635.

7) Prodleni najemce s ahradou najemného delsi nez 60 dni se povaZuje za porudeni
smlouvy zvl4sf zavaznym zplisobem, které zakladé prévo prona imatele ndjem vypovédét bez
vypovédni doby (ustanoveni § 2228 odst. 4 NOZ).

8) Pro piipad pfedéasného ukonfeni ndjmu bude zaplacené najemné vypoiadino
a odpovidajici ¢4st najemei pronajimatelem vricena,

9) Smluvni strany sjednévaji odlisné od § 2337 NOZ to, Ze ndjemce nemé prévo na
slevu z ndjemného nebo prominuti ndjemného ve vazbé na (o, Ze k pozemku(iim), ktery(é)
je(jsou) predmétem ndjmu dle této smlouvy, neni zajistén pristup.

CL VI

Néjemce je opravnén pfenechat pronajaté pozemky, nékteré z nich nebo jejich ¢dsti
do podn4jmu jen s predchozim pisemnym souhlasem pronajimatele,
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CL v
. 1) Ndjemee bere na védomi a je srozumén s tim, Ze pozemky, které jsou predmétem
nfijmu -dle této smlouvy, mohou byt pronajimatelem pievedeny na tieti osoby v souladu s jeho
dispozi¢nim opravnénim, V pripadé zmény vlastnictvi plati ustanoveni § 2221 a § 2222 NOZ.
2) Ndjemce bere na védomi a je srozumén s tim, Ze k pozemku(im), kter(é) je(isou)
predmétem ndjmu dle této smlouvy nemd zajistén pfistup a tuto smlouvu uzavird s tim, 7e si
pristup zajisti bez toho, aby mohl pozadovat po pronajimateli jakékoli plnéni.

CL. VIII

Pronajimatel jako spravece dle zikona & 101/2000 Sb., o ochrané osobnich adaju
a0 zmeéné nékterych zakonl, ve znéni pozdéjSich piedpisi (ddle jen ,.zdkon & 101/2000
Sb."), timto informuje ndjemce jako subjekt udaji, Ze jeho Udaje uvedené v této smlouvé
zpracoviva pro ucely jeji realizace a vykonu prav a povinnosti dle této smlouvy, kdyz tyto
udaje zpracovéava automatizované v elektronické formé. Pronajimatel timto pouéuje ndjemce,
Ze poskytnuti osobnich tdaji je dobrovolné. Najemce si je védom svého prava pfistupu
k osobnim tdajiim, prava na ochranu svych osobnich tidajt, jakoz i dalSich prav vyplyvajicich
z ustanoveni § 12 a § 21 zikona &. 101/2000 Sb.

CLIX

1) Smluvni strany se dohodly, Ze jakékoliv zmény a dopliiky této smlouvy jsou mozné
pouze pisemnou formou dodatku k této smlouvé, a to na zdkladé dohody smluvnich stran.

2) Smluvni strany jsou povinny se vzajemné informovat o jakékoli zméné adaju
tykajicich se jejich specifikace jako smluvni strany této smlouvy, a to nejpozdgji do 30 dnu
ode dne zmény.

CLX

Tato smlouva je vyhotovena ve dvou stejnopisech, z nichz kazdy ma platnost

originalu. Jeden stejnopis piebira ndjemce a jeden je uréen pro pronajimatele.

CL X1
Tato smlouva nabyva platnosti dnem jejiho podpisu smluvnimi stranami.

¢l X11
Smluvni strany po pfecteni této smlouvy prohladuji, Ze s jejim obsahem souhlasi a Ze
tato smlouva je shodnym projevem jejich vazné a svobodné viile, a na diikaz toho pfipojuji
své podpisy.

75 -0k- 2016
Vi Lounechidne:= . . .l 0%

STATNi POZEMKOVY URAD
Krajsky pozemkovy (fad pro Ustecky kra
Pobocka Louny
Praiska 765
440 01 Louny

........................................

Ing. Jana Vernerova
vedouci Pobocky Louny
pronajimatel

[ng. Hana Dragounova.... ..,

Za spravnost; ﬁ;{?{ ) -
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Aktualni fotodokumentace.
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PENB.

AROGNOSTI BUDOVY

013 8b., 0 onargetické néroénostl budov

PRUKAZ ENERGETICKE N

vydany podie zékona &. 406/2000 Sb., o hospodafeni enargll; 8 vyhladky & 78/2

Ulice, gislo: 110
PSC, misto: 44001 Postoloprty Bfezno
Typ budovy: Bytovy dim

Plocha obélky budovy: 13782 m’
Objemovy faktor tvaru A/V: 0,5 m*m’
Energeticky vztaZné plocha: 920,7 m*

ENERGETICKA NAROCNOST BUDOVY

rgis Neobnovitelna primarni energie
C.Mrlgmgomb ] ifiee Mlvprovo:ubuduvynaﬂvohlpmsﬂbd{)

+ M&mé hodnoty IWWOE ORI | o

Mimoradné A
Usporna

Velmi
tusporna

8

3

+— 320 1
e, -
Hod ro celou budovu 3
"o s Siei0 | 368,356
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Zavéreéné hodnoceni en ickéh |

Novi budova nebo budova s téméF nulovou spotfebou energle

* Spifiuje poZadavek podie § 6 odst. 1

. fﬁéé;mr;aflélie_r\_émdnouiigudovy pro celkovou dodanou energll

Vitsl zména dokongené budovy nebo Jing zména dokonéené budovy

. Splnu]e;n!ndavek podie § 6 odst. 2 plsm. a)

*  Spifiuje pazadavek podie § 6 odst. 2 plsm. b)

Splfiuje poZadavek podle § 6 odst. 2 plsm. c)

*  Plnénl poZadavki na energetickou naroénost budovy se nevyZaduje

* Tfida energetické naro&nost budovy pro celkovou dodanou energil

Budova uzivana organem vefejné moci

+_Trida energetické naroénosti budovy pro celkovou dodanou energii [

Prode] nebo pronijem budovy nebo Je]i &4stl

* Tfida energetické naroénosti budovy pro celkovou dodanou energii i

Jiny G&el zpracovéni pritkazu

+ Tfida energetické naro&nosti budovy pro celkovou dodanou energii I

Identifikaéni idaje ene ického specialisty. ktery z val prukaz

Jmeno a pfijment Ing.Libor Danék projektovani

Cislo opravnéni MPO 390

Podpis energetického specialisty @w%

Datum vypracovéani pritkazu

[Datum vypracovani prikazu 13122015
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Kolaudaéni rozhodnuti a technicka zprava.

udélujeme Vam podle § 26 v]!'él;_.-gai‘.- &is. 8/56 Sb.

POVOLENI K Tmmmﬁru Uzmﬁ:m § PLATNOSTI OD 1
. mevestavb¥ 12 i wwmh Jednetek ve m

L

Toto uzivaci povoleni vyddva se Vam z divodu, Ze " -I vba AL
byla provedena podle schvélenjch stavebnich plani #édné a edbame a je 11£ tak vys

bild k uZivdni za predpokladu, budou-li dodateéné spluéuy a dﬂd:zeny -nésleduz__ic[

Vyie uvedené zdvady a nedodélky odstranite do !
a jejich odstranéni oznimite pfsemné odboru vystavby ONV v Lonugch.
Proti tomuto rozhednuti miZete se odvolat do 15 dni ode dne
‘stavby ONV v Lounech,

Nao védomi:

sl

10P7V Hgst
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