KOVA Group a.s.
Malatova 633,/12
150 00 Praha 5,

IC: 274 11 672

DIC: CZ27411672
Email: kova@kova.cz
Web: www.kova.cz

Group 810 100 100

ID Schréanky: 8cmetzm

REZERVACNi SMLOUVA

(€. zak.: 0745D000087/20)

KOVA Group a.s., ICO: 274 11 672, se sidlem Malatova 633/12, 150 00 Praha 5
zastoupena povérenym zaméstnancem Alenou Aghovou

(dale jen jako ,,Organizator aukce")
a

Navrhovatel:

Paclik — insolvenéni spravce a spol.

ICO: 24836133, sidlem U Trojice 1042/2, 150 00 Praha 5
Zastoupena Ing. Milanem Paclikem, ohlaSenym spole¢nikem
insolvenéni spravce dluzniku:

Radek Kucera, nar. 18.7.1967, bytem Prose¢ 16, 582 82 Kamen

a

Ludmila Ku€erova, nar. 18.2.1968, bytem Prose¢ 16, 582 82 Kamen

(dale jen jako ,,Navrhovatel“),

a Vitézem aukce konané dne 25.2.2021 na portalu http://www.realdrazby.cz, kdy Vitéz aukce ucinil nejvy$si podani bude doplnéno K¢ za predmét
aukce uvedeny v €l. I. této Smlouvy:

Vitéz aukce:
bude doplnéno,

(dale jen jako ,,Vitéz aukce®), (spole¢né dale jen jako ,,Smluvni strany uzaviraji tuto Rezervaéni smlouvu dle ust. § 1746 odst. 2 zak. ¢. 89/2012
Sb. ob&anského zakoniku, v platném znéni a v souladu se zakonem ¢&. 39/2020 Sb. zakonem o realitnim zprostfedkovani, v platném znéni (dale jen
LRealitni zakon*), a stanovuji prava a povinnosti smluvnich stran pfi rezervaci Nemovitosti a dale podminky budouciho prodeje Nemovitosti ze strany
Navrhovatele na Vitéze aukce. (dale jen jako ,Smlouva*).

|. Predmét rezervace

Predmétem aukce je soubor nemovitého majetku (nemovitych véci) véetné faktickych soucasti, pfisluSenstvi a pfipadnych pfipojek inzenyrskych siti
(vody, elektfiny), a to:
+ pozemek parc.¢. St. 21/3 o vyméfe 185 m?, zastavéna plocha a nadvofi, soucasti je stavba &.p. 16 — bydleni, ¢ast obce Prose¢ na pozemku parc.

¢. St. 21/3
+ pozemek parc.¢. 26/2 o vyméfe 44 m?, ostatni plocha
v8e zapsané v katastru nemovitosti u Katastralniho ufadu pro Vysocinu, Katastralni pracovisté Havlickav Brod, na LV ¢&. 216, pro katastralni uzemi
Prose¢ u Kamene, obec Kamen, okres Havli¢ktv Brod.

Popis stavu predmétu rezervace:

Vlastni rodinny dim se nachazi v Proseci u Kamene a je s ¢.p. 16. Prilehly pozemek p.p. €. 26/2 - ostatni plocha je pfistupny z obecni komunikace.
Vlastni objekt s €. p.16 nema vstup pres pozemek p.p.€.26/2. Vstup je z pozemku St. p. €.21/2 jiného vlastnika. Zfejmé byla provedena Ustni dohoda
o vstupu na pozemek a do objektu. Na vypisu z KN na p. p.€. 21/2 neni zapsano zadné vécné bfemeno pfistupu. Katastralni izemi Prose¢ u Kamene,
je mala ¢ast obce Kamen. V Proseci neni zadna ob¢anska vybavenost, Zadna Skola ani posta. Z inzenyrskych siti je RD mozny pfipojit na vefejnou
sit’ elektro a mistni rozvod pitné vody.

Vlastni RD se sklada ze dvou samostatnych ¢asti. Leva ¢ast je vétSi a zaujima asi 2/3 ZP. Jedna se o zdénou — smiSené zdivo, ¢astecné podsklepenou
budovu - dvé mens$i mistnosti, s pfizemim, a neupravenym podkrovim. Sklada se z nékolika mistnosti, ve kterych zacala probihat rekonstrukce.
Nejsou zde zadné rozvody, podlahy, omitky, kfidla dvefi, pouze okna byla vyménéna za plastova, podkrovi je neupravené, ve sklepé jsou holé
mistnosti. Prava ¢ast je mensi asi 1/3 ZP, je také zdéna — smiSené zdivo, velmi neudrzovana, nepodsklepena.

Zastavéna plocha celého RD je 142,50 m2. Je podstandardné vybaven a chybi zde mnoho konstrukci. Na domé byly provedeny drobné opravy, které
v sou€asné dobé nemaiji zadny vyznam. Cely objekt byl Spatné udrzovan a je stary okolo 100 let, s rokem postaveni v roce 1910 az 1920.

Pro stanoveni Gcelu uziti nejsou zachovany doklady o ucelu, pro ktery byl a stavba povolena. Objekt byl a je uzivany k bydleni.

Popis pfevazujicich konstrukci:

Konstrukéni provedeni - zdény (smisené zdivo) se Sikmou stfechou
Schodisté - zadné

Krov - Sikma stfecha

Krytina - taSky

Fasada - vapenna poskozena vihkem, misty opravena

Vnitfni omitky - otlu¢ené

Povrch podlah - vybrané i s nasypem

Okna - plastova

Dvefe - dfevéné mnoho jich chybi

Nemovitost neni opatfena bleskosvodem

Odvétrani mistnosti je vétSinou pfimé okny

Vytapéni - chybi

Rozvody elektfiny - pouze provizorni

Vodovod, kanalizace - chybi

Plynovod - chybi

Izolace proti vodeé - stara nebo chybi

Tepelné izolace - nejsou

Dam je ve $patném technickém stavu, kdy byly provedeny riizné opravy.
P¥i prohlidce byly zjiSténé vady, které souvisi se stafim domu a neprovadénou udrzbou.
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Omezeni vaznouci na predmétu rezervace s vlivem na cenu predmétu rezervace:

Faktické vady:

Vlastni objekt s €. p.16 nema vstup pfes pozemek p.p.¢.26/2. Vstup je z pozemku St. p. €.21/2 jiného vlastnika. Zfejmé byla provedena uUstni dohoda

o vstupu na pozemek a do objektu. Na vypisu z KN na p. p.¢. 21/2 neni zapsano zadné vécné bfemeno pfistupu. Rodinny dim ¢&.p. 16 je

podstandardné vybaven a chybi zde mnoho konstrukci. Na domé byly provedeny drobné opravy, které v souc¢asné dobé nemaji zadny vyznam. Cely

objekt byl Spatné udrzovan a je stary okolo 100 let, s rokem postaveni v roce 1910 az 1920. Pro stanoveni G¢elu uziti nejsou zachovany doklady o

Ucelu, pro ktery byl a stavba povolena. Objekt byl a je uzivany k bydleni.

Navrhovatel odkazuje i na dal$i vady uvedené ve znaleckém posudku ¢&. 2897/20/2019 soudniho znalce Milusi Vasi¢kovou, sidlem Vilova 481/16,

351 01 FrantiSkovy Lazné.

Pravni vady: viz LV €. 216, pro ku. Prose¢ u Kamene

« Zastavni pravo smluvni — Hypote¢ni banka, a.s.

* Rozhodnuti o upadku (§ 136 odst. 1 insolvenéniho zakona) - Kuera Radek

* Rozhodnuti o upadku (§ 136 odst. 1 insolvencniho zakona) - Ku€erova Ludmila

* Dluznik pravdépodobné uziva pfedmét drazby spole¢né se svoji rodinou a vyklizeni pfedmétu drazby se fidi §285 odst. 2. zakona €. 182/2006
Sb. zakon o Upadku a zpusobech jeho feseni, v platném znéni (insolvenéni zakon);

Zastavni prava, zapsana v katastru nemovitosti a vaznouci na predmétu drazby neovliviiuji hodnotu pfedmétu drazby, protoze v souladu s § 34 odst.

2 z&kona €. 26/2000 Sb. zakona o vefejnych drazbach, § 285 odst. 1) zakona ¢. 182/2006 Sb. zakona o Upadku a zpUsobech jeho feseni, v platném

znéni (insolvenéni zakon) s pfechodem vlastnictvi k pfedmétu drazby zanikaji.

Odhad ceny Pfedmétu rezervace:
Cena pfedmétu aukce byla zjisténa posudkem soudniho znalce Milu$i VasSi¢kovou, sidlem Vilova 481/16, 351 01 FrantiS§kovy Lazné, ze dne 9.4.2019,
Cislo posudku: 2897/20/2019, a to v €astce v misté a Case obvyklé ve vysi 285 000,00 K¢&.

Il. Doba rezervace

Smlouva se uzavira na dobu urcitou, a to na 30 dnu ode dne jejiho IV. Finanéni vyrovnani
uzavieni. bude dopinéno K¢é

lll. Rezervaéni poplatek

bude doplnéno Ké

VI. Zakladni podminky Kupni smlouvy

Zpusob uhrady Kupni ceny:
a) prvni ¢ast kupni ceny je zaplaceny Rezervaéni poplatek;
b) druha ¢ast kupni ceny bude uhrazena pfed podpisem Kupni smlouvy jejim slozenim na Uuc¢et majetkové podstaty dluznika;

Predani Nemovitosti:
. se uskutecni fikci, a to provedenim vkladu vlastnického prava k Nemovitosti

VII. DalSi ujednani Kupni smlouvy
1. Navrhovatel proda Vitézi aukce Pfedmét rezervace ve stavu popsaném v ¢l . Smlouvy, tzn., Ze na ni nebudou vaznout zadné dal$i dluhy,
vécna bfemena, zastavni prava, najemni prava, jina prava tfetich osob a ani jina omezeni &i pravni povinnosti, Ze nebude mit zadné vady, na které
by mél Vitéze aukce zvlasté upozornit, vyjma téch, které jsou uvedeny v ¢l. | Smlouvy.

2. Navrhovatel a Vitéz aukce se zavazuji pfipadné zavady vytknuté katastralnim ufadem v fizeni o povoleni vkladu vlastnického prava
k Nemovitosti do katastru nemovitosti odstranit za vzajemné soucinnosti ve Ihaté k tomu uréené, nebo ve |lhuté stanovené zakonem; v pfipadé
zamitnuti navrhu na vklad se smluvni strany zavazuji, ze bez zbyte¢ného odkladu , nejpozdéji vSak do 15 dnl od pravomocného rozhodnuti
pfisludného katastralniho ufadu o zamitnuti navrhu na vklad, Ze uzaviou novou kupni smlouvu za stejnych podminek, nedohodnou-li se strany
jinak.

3. Vitéz aukce se zavazuje uhradit spravni poplatek za vklad do katastru nemovitosti a dale dan z nabyti nemovitosti v zakonem stanovené Ihté.
Naklady spojené s Advokatni Uschovou hradi Organizator aukce.

V Praze dne V Praze dne V Praze dne

Navrhovatel Vitéz aukce Organizator aukce

PFilohy:
e  DalSi ujednani Smlouvy
®  Vypis z katastru nemovitosti Pfedmétu pfevodu
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DalSi ujednani Smlouvy

1. Pfedmét Smlouvy
1. DalSi ujednani Smlouvy upravuji prava a povinnosti Smluvnich stran pfi
Rezervaci Nemovitosti a dale podminky budouciho prodeje Nemovitosti
Navrhovatelem Vitézi aukce. Pojmy s velkym pocate¢nim pismenem maiji ve
Smlouvé vyznam stanoveny v téchto dokumentech.

2. Navrhovatel vyslovné prohlasuje, Ze jako insolvenéni spravce dluznika
ma dispozi¢ni opravnéni k Nemovitosti, kdy Nemovitost byla jim jako
insolvenénim spravcem sepsana do majetkové podstaty, a tudiz je
Navrhovatel opravnén s Nemovitosti nakladat a ma vazny zajem o jeji prodej
Vitézi aukce.

3. Vitéz aukce prohlasuje, Ze byl pfed podpisem této Smlouvy seznamen
Navrhovatelem a Organizatorem aukce vrozsahu ¢l. | této Smlouvy
Nemovitosti a ma zajem si jeji koupi v tomto stavu rezervovat.

4. Vitéz aukce nepoZaduje obstarani stavebné technické dokumentace k
Nemovitosti ve smyslu § 3 odst. 2 pismene e) Realitniho zakona.

5. Smluvni strany se dale dohodly, Ze ve Ih(té stanovené v této Smlouvé
uzaviou Kupni smlouvu za dohodnutou Kupni cenu a za podminek uvedenych
v této Smlouvé.

2. Vymezeni pojmu
e Nemovitosti se pro Ucely této Smlouvy rozumi nemovitd véc nebo
veskeré nemovité véci specifikované v ¢l. I. Smlouvy se vSemi soucastmi a
prislusenstvim a s veSkerymi pravy a povinnostmi s nimi spojenymi.

e Advokatni uschovou se pro Ucely této Smlouvy rozumi uUschova
penéznich prostfedk(i u Mgr. Petry Hlozkové, advokata, CAK 8614, se
sidlem Kubiova 1303/49, Praha 8, Libefi. Uhrada nakladi spojenych
s Advokatni uschovou hradi Organizator aukce. Smlouvu o Advokatni
uschové Smluvni strany uzaviou ve IhGté uvedené v odst. 4.1. DalSich
ujednani této Smiouvy.

e Rezervaci se rozumi povinnost Navrhovatele, Ze po dobu trvani Smlouvy
uvedené v ¢l. Il. Smlouvy nebude nabizet pfevod Nemovitosti tfetim osobam,
neprevede ji na tfeti osobu, a ani za tim u¢elem neuzavie se tretimi osobami
smlouvu o smlouvé budouci kupni, anebo jakoukoliv jinou smlouvu, kterou by
byl znemoznén pfevod Nemovitosti na Vitéze aukce.

e  Kupnismlouva je smlouva, jejimz pfedmétem je povinnost Navrhovatele
prevést na Vitéze aukce vlastnické pravo k Nemovitosti a povinnost Vitéze
aukce zaplatit za to Navrhovateli Kupni cenu.

¢ Kupni cena je ¢astka v korunach Eeskych vzajemné dohodnuta v &l. IV.
této Smlouvy.

e Predanim Nemovitosti se pro Gcely této Smlouvy rozumi protokolarni
predani Nemovitosti Vitézi aukce, ktery se ji zavazuje prevzit ve stavu ke dni
podpisu Kupni smlouvy s pfihlédnutim k béznému opotfebeni. Navrhovatel
preda Vitézi aukce opisy Ci originaly veskerych rozhodnuti vztahujicich se
k predmétné Nemovitosti, klice a dal$i nezbytné nalezitosti, které ma v drzeni.
Soucasné s pfedanim budou provedeny za vzajemné soucinnosti potfebné
ukony spojené s prehlaSenim dodavek elektfiny, plynu, vodného, sto¢ného,
telefonni linky aj., které spravuje Navrhovatel, na Vitéze aukce.

3. Rezervacéni poplatek

1. Vitéz aukce, Organizator aukce a Navrhovatel aukce se dohodli na
zapoctu aukeni jistoty zaplaceni Vitézem aukce dne bude doplnéno pod VS:
bude doplnéno a SS: 7458720 na uhradu Rezerva¢niho poplatku ve vysi
sjednané v ¢l. Ill. Smlouvy

2. Smluvni strany se dohodly, Ze na Uhradu prvni ¢ast Kupni ceny bude
zapocitan Rezervaéni poplatek sjednany v €l. lll. Smlouvy. Timto zadpoctem
prejde dispoziéni pravo k Rezerva¢nimu poplatku na Navrhovatele.

4. Povinnosti Smluvnich stran

1. Navrhovatel a Vitéz aukce se zavazuji uzavfit Kupni smlouvu, pokud
bude splfiovat podminky vymezené v této Smlouvé ve Ihuté uvedené v ¢l. Il
této Smlouvy. Pokud se Smluvni strany nedohodnou jinak, dojde k podpisu
v posledni den |hity uvedené v ¢l. Il této Smlouvy v 10 hodin dopoledne
v sidle Organizatora aukce. Pokud posledni den Ihaty uvedené v él. Il této
Smlouvy pfipada na sobotu, nedéli nebo statni svatek, Ihata koné&i v nejblizsi
nasledujici pracovni den. V pfipadé, Zze si smluvni strany sjednaly uhrazeni
Kupni ceny, anebo jeji ¢asti, slozenim do Advokatni uschovy, zavazuji se ve
stejné |huté, ve které maji dle tohoto odstavce této Smlouvy uzavfit Kupni
smlouvu, uzavfit rovnéz i smlouvou o Advokatni Uschové.

2. Navrhovatel prostfednictvim Organizatora aukce pfedlozi navrh Kupni
smlouvy Vitézi aukce nejpozdéji do 10 pracovnich dnd od podpisu této
Smlouvy. Nedohodnou-li se Smluvni strany pisemné jinak, postac¢i tento
navrh predlozit elektronickou postou, stejné tak v8echny navrhy na jeho
zmény, pfipominky a ostatni projevy vedouci k uzavieni Kupni smlouvy.

3. Vpfipadé, Ze Navrhovatel porusi svou povinnost uzavfit se Vitézem
aukce ve |hité stanovené v ¢l. II. této Smlouvy Kupni smlouvu, pfedloZzenou
v souladu s odst. 4.2 DalSich ujednani této Smlouvy, ma Organizator aukce
povinnost vratit Rezervaéni poplatek Vitézi aukce, a to do 10 dni od marného
uplynuti IhGty uvedené v ¢l. II. této Smlouvy.

4. Vpfipadé, Ze (i) Vitéz aukce porusi svou povinnost uzavfit s
Navrhovatelem ve Ihaté uvedené v¢l. Il. této Smlouvy Kupni smlouvu
pfedloZenou v souladu s odst. 4.2 Dal$ich ujednani této Smlouvy, a/nebo (ii)
bude v prodleni s uhradou kterékoliv ¢asti Finanéniho vyrovnani, vzniké
Navrhovateli pravo na zaplaceni smluvni pokuty ve vysi Rezerva¢niho
poplatku sjednaného v ¢&l. lll. této Smlouvy. Smluvni strany si sjednavaji, ze

pohledavka Navrhovatele na zaplaceni smluvni pokuty viéi Vitézi aukce se
zapocitava proti pohledavce Vitéze aukce na vraceni Rezervacniho poplatku
v okamziku, kdy Vitéz aukce porusi svou povinnost uzavfit s Navrhovatelem
ve |haté uvedené v ¢l. Il. Kupni smlouvu k Pfedmétu aukce. Vysi smluvni
pokuty smluvni strany povazuji za pfiméfenou vyznamu chranéného zajmu.
5. Za poru$eni povinnosti podle odst. 4.4 Dal$ich ujednani této Smlouvy se
nepovazuje pfipad, kdy na strané Vitéze aukce nastane nezavisle na jeho vali
prekazka, ktera mu brani ve splnéni jeho povinnosti uzavfit nékterou
z pfedmétnych smluv, jestlize nelze rozumné predpokladat, ze by Vitéz aukce
tuto prfekazku nebo jeji nasledky odvratil nebo prekonal, a dale, Ze by v dobé
uzavreni této Smlouvy tuto prekazku pfedpovidal. O takové prekazce je Vitéz
aukce povinen vyrozumét Organizatora aukce a/nebo Navrhovatele bez
zbyte€ného odkladu poté, co se o ni dozvi, jinak se k takové pfekazce nebude
prihlizet.

5. Doba trvani Smlouvy
Tato Smlouva pozbyva mimo jiné Gginnosti:
a) v pfipadé, Ze Navrhovatel porusi svou povinnost specifikovanou v odst.
4.3 DalSich ujednani této Smlouvy uzaviit Kupni smlouvu; povinnost
Organizatora aukce vratit Rezervaéni poplatek Vitézi aukce tim vSak neni
dotéena;
b) v pfipadé, Ze Vitéz aukce porusi svou povinnost specifikovanou v odst.
4.4 DalSich ujednani této Smlouvy uzavfit Kupni smlouvu; jeho povinnost
zaplatit Navrhovateli smluvni pokutu ve vysi Rezervacniho poplatku tim vSak
neni dotcena.

6. Zavérec¢na ustanoveni

1. Smluvni strany berou na védomi, Ze jsou povinny veskeré pravni jednani
vuci druhé strané, s vyjimkou Ukon(, o kterych je v této Smlouvé stanoveno,
Ze postaci jejich zaslani elektronickou postou, zasilat formou doporu¢eného
dopisu na adresy uvedené v zahlavi Smlouvy a sjednavaiji si, Ze pro ucely
Smlouvy se za okamzik doruceni zasilky druhé strané povazuje desaty den
od odeslani doporu¢ené zasilky na adresu uvedenou v zahlavi Smiouvy,
pokud tato strana neoznami pisemnym zplsobem ostatnim stranam jinou
korespondenéni adresu.

2. V pfipadé, Ze nékteré ustanoveni Smlouvy je, nebo se stane neplatnym
nebo nelcinnym, zlstavaji ostatni ustanoveni Smlouvy v platnosti. Obé
Smluvni strany se zavazuji neplatné nebo ned¢inné ustanoveni Smlouvy
nahradit ustanovenim platnym a Gcinnym, které svym obsahem nejlépe
odpovida ustanoveni ptvodnimu.

3. Tato Smlouva nahrazuje veSkeré pfedchozi pisemné i Ustni dohody a
ujednani vztahujici se k pfedmétu smlouvy. Smlouva je vyhotovena a
podepsana ve tfech stejnopisech, z nichz kazda ze Smiluvnich stran obdrzi
po jednom a jeden stejnopis obdrzi Realitni zprostfedkovatel. Ujednani této
Smlouvy lze zménit, doplnit nebo vypustit pouze pisemnym poradové
oc¢islovanym dodatkem této Smiouvy.

4. Smlouva nabyva platnosti a ucinnosti dnem jejiho podpisu Smluvnimi
stranami. Osoby jednajici za Smluvni strany Smlouvy svymi podpisy na
Smlouvé zaroven potvrzuji, Ze jsou ke dni podpisu této Smlouvy opravnény
bez jakychkoliv omezeni v dané véci Smluvni strany Smlouvy zastupovat.
Smluvni strany shodné prohlasuji, ze tato Smlouva byla sepsana podle
projevu jejich pravé, svobodné a vazné vile, témto projevim odpovida jeji
obsah a jako takovou ji podepisuji.

V Praze dne

Organizator aukce



