ZNALECKY POSUDEK

Cislo polozky: 045048/2025
Interni ¢islo znalce: 7638-63-25

Znalecky posudek je podan v oboru ekonomika, odvétvi ocefiovani nemovitych véci.

Struény popis prfedmétu znaleckého posudku

Bytova jednotka €. 2062/32, vymezeno v bytovém domé Bolevec €.p. 2062 na pozemku parc. €. 195/9
veetn¢ spoluvlastnického podilu o velikosti 7434/94778 pro bytovou jednotku ¢. 2062/32 na
spole¢nych ¢astech domu ¢.p. 2062 a na pozemcich parc.¢. 195/9 a parc.¢. 3197/185, vSe na LV ¢.
10954 a LV ¢. 10953, k.u. Bolevec, obec Plzen

a

spoluvlastnicky podil o velikosti 7434/282409 na pozemcich parc.¢. 195/3 a parc.c. 195/14, vSe na
LV ¢. 18370, k.u. Bolevec, obec Plzen

Znalec: Ing. Milan Kroupa
Adresa: Stupno 227, 338 24 Brasy
Zadavatel: JUDr. Milan Kostohryz, advokat
Pavla Svandy ze Semdic 11, 150 00 Praha 5
OBVYKLA CENA 6 498 000 K&
Pocet stran: 12 a 4 piilohy Pocet vyhotoveni: 2 Vyhotoveni ¢islo: 1

Podle stavu ke dni: 27.05.2025 Vyhotoveno: V Praze 02.06.2025



1. ZADANI

1.1. Znalecky ukol, odborna otazka zadavatele

Vypracovat znalecky posudek se stanovenim ceny obvyklé v misté case nemovitych véci:

bytova jednotka ¢. 2062/32, vymezeno v bytovém domé Bolevec ¢.p. 2062 na pozemku parc. ¢. 195/9
vcetn¢ spoluvlastnického podilu o velikosti 7434/94778 pro bytovou jednotku ¢. 2062/32 na
spole¢nych ¢astech domu ¢.p. 2062 a na pozemcich parc.¢. 195/9 a parc.¢. 3197/185, v§e na LV ¢.
10954 a LV ¢. 10953, k.u. Bolevec, obec Plzen

a

spoluvlastnicky podil o velikosti 7434/282409 na pozemcich parc.¢. 195/3 a parc.c. 195/14, vSe na
LV ¢&. 18370, k.a. Bolevec, obec Plzen

1.2. U¢el znaleckého posudku
Posudek bude pouzity jako podklad pro ucely prodeje formou dobrovolné drazby.

1.3. Prohlidka
Prohlidka byla provedena dne 27.05.2025 za ptitomnosti znalce.

2. VYCET PODKLADU

2.1. Popis postupu znalce pri vybéru zdroju dat
Znalec vychazi zejména z informaci poskytnutych objednavatelem posudku, z poskytnutych

podkladi, z informaci sdélenych zastupcem vlastnika a dale dohledava zdroje tykajici se pfedmétu
ocenéni na internetovych strankach.

2.2. Vycet vybranych zdroju dat a jejich popis

Objednatelem posudku byly poskytnuty néasledujici podklady:

- vypis z katastru nemovitosti LV ¢. 10954, k.. Bolevec, obec Plzen ze dne 10.02.2025

- vypis z katastru nemovitosti LV ¢. 10953, k.. Bolevec, obec Plzen ze dne 10.02.2025

- vypis z katastru nemovitosti LV ¢. 18370, k.. Bolevec, obec Plzen ze dne 10.02.2025

- kupni smlouva ze dne 14.05.2007 na BJ 2062/32 s popisem bytu a vymeérami mistnosti v¢.
spoluvlastnickych podilii na bytovém domeé a ptislusnych pozemcich

Znalec dale zajistil podklady a pouzil informace z niZze uvedenych internetovych webovych stranek a
zajistil €1 vyuzil tyto podklady:

- snimek katastralni mapy pro k.. Bolevec, obec Plzen potizeny ddlkovym nahliZzenim do KN
- Uzemni plan mésta Plzné

- informace a skutecnosti zjisténé z dalkového nahlizeni do KN a z leteckych snimki

- informace a skutecnosti zjisténé pii mistnim Setieni

- informace a skutecnosti zjisténé od objednavatele posudku

- portal pro ptistup do katastru nemovitosti (www.cuzk.cz)

- portal Ceského statistického Gfadu (Www.czs0.cz)

- www.stavebnistandardy.cz

- internetové stranky mést a obci

- WWw.mistopisy.cz



- mapové servery (Www.mapy.cz a www.google.cz/maps)
- nabidky na prodej nemovitosti z realitnich serverti
- fotografie pofizené pii mistnim Setfeni

2.3. Vérohodnost zdroje dat

Veskeré informace o predmétu ocenéni byly prevzaty od objednatele posudku a z vetejné dostupnych
zdrojii. Znalec neprovad¢l zaddna dalsi Setfeni smétujici k ovéfeni pravosti, spravnosti a uplnosti
piedlozenych podkladi. Za pfesnost udaji a informaci, ze kterych znalec pii ocenéni vychazel,
nepiebird odpovédnost a predpoklada jejich pravdivost a Gplnost.

2.4. Zakladni pojmy a metody ocenéni

Obvykla cena je cena, kterou by bylo moZzno za konkrétni véc jako predmét prodeje a koupé v
rozhodné dobé a misté dosahnout.

Obvyklou cenou se rozumi cena, ktera by byla dosazena pti prodejich stejného, popiipadé obdobného
majetku v tuzemsku ke dni ocenéni. Pfitom se zvazuji vSechny okolnosti, které maji na cenu vliv,
avSak do jeji vySe se nepromitaji vlivy mimotadnych okolnosti trhu, osobnich poméri proddvajiciho
nebo kupujiciho ani vliv zvlastni obliby. Mimotfadnymi okolnostmi trhu se rozuméji naptiklad stav
tisn¢ prodavajiciho nebo kupujiciho, diisledky ptirodnich ¢i jinych kalamit. Osobnimi poméry se
rozum¢ji zejména vztahy majetkové, rodinné nebo jiné osobni vztahy mezi prodavajicim a kupujicim.
Zvlastni oblibou se rozumi zvlastni hodnota ptikladana majetku nebo sluzbé vyplyvajici z osobniho
vztahu k nim.

V zdkonu o ocenovani majetku je tato cena nazvana cenou obvyklou. Zjisténi obvyklé ceny
ocetlovaného majetku vychazi obvykle z nasledujicich metod:

- Metoda zjisténi vécné hodnoty (minulost)
- Metoda porovnavaci (soucasnost)
- Metoda vynosova (budoucnost)

Metoda porovnavaci: je zaloZena na porovnani nemovitosti na zakladé srovnani s jinymi
nemovitostmi obdobného charakteru a jejich inzerovanymi, resp. skute¢né realizovanymi cenami pii
zohlednéni rliznych aspektil jednotlivych nemovitosti.

Vzhledem k tomu, ze je dostate¢ny pocet nabidky prodeje byt srovnatelnych parametri v lokalité
meésta Plzn€, méstska ¢ast Bolevec a okoli na realitnich serverech, byla porovnavaci metoda pouzita
jako jedina metoda - nejvice objektivni pro odhad aktualni obvyklé ceny.

3.NALEZ

3.1. Popis postupu pri sbéru ¢i tvorbé dat

Znalec pii sbéru a tvorbé dat postupoval tak, ze vychazel z informaci pfedanych od objednatele
posudku ¢i vlastnika (napt. LV, stavebni povoleni, stni sdéleni, mistni Setfeni) a dale hledal zdroje
tykajici se predmétu posudku, které jsou uvedeny v kapitole 2.2. Vycet vybranych zdrojt dat a jejich
popis.



3.2. Popis postupu p¥i zpracovani dat

Ocenéni nemovitosti je provedeno porovnavaci metodou, kterd je zaloZena na porovnani nemovitosti
na zaklad¢ srovnani s jinymi nemovitostmi obdobného charakteru a jejich inzerovanymi, resp.
skutecné realizovanymi cenami pifi zohlednéni riznych aspekti a parametri jednotlivych
nemovitosti.

Pro vypocet porovnavaci hodnoty byly pouzity nabidkové ceny porovnatelnych nemovitosti, zjisténé
vstupni ceny byly upraveny koeficientem redukce. Porovnani bylo provedeno pomoci indexu
odlisnosti Kc, ktery vyjadiuje vliv vice vlastnosti na rozdil v cené. Index odli$nosti tvofi soucin
koeficientii K, které zohlediuji hlavni kritéria posuzované u daného typu nemovitosti. V ptipad¢, ze
oceniovana nemovitost je v daném kritériu horsi neZ nemovitost porovnavana, je vyse koeficientu <
1, v ptipad¢, ze oceniovana nemovitost je lepsi, je hodnota koeficientu > 1.

3.3. Vycet sebranych nebo vytvorenych dat

Katastralni udaje : kraj Plzensky, okres Plzen-mésto, obec Plzen, k.u. Plzen
Adresa nemovité véci: Plaska 2062/56, 301 00 Plzen - Bolevec

Vlastnické a evidencni udaje

Dle vypisu z katastru nemovitosti LV ¢. 10954, k.u. Bolevec, obec Plzeii ze dne 10.02.2025

oddil A - vlastnické pravo, vlastnikem pfedmeétu ocenéni je :
Ruzkova Véra, Libusina 933/3a, Severni Predmésti, 323 00 Plzen

oddil B - nemovitosti :
- bytova jednotka ¢. 2062/32, vymezeno v bytovém domé Bolevec ¢.p. 2062 (LV ¢. 10953) na
pozemku parc. €. 195/9 (LV €. 10953)
- spoluvlastnicky podil o velikosti 7434/94778 pro bytovou jednotku ¢. 2062/32 na spolecnych
¢astech domu €.p. 2062 (LV €. 2391) na pozemku parc. €. 195/9 (LV €. 10953)
- spoluvlastnicky podil o velikosti 7434/94778 pro bytovou jednotku ¢. 2062/32 na pozemku parc.
¢. 195/9 a parc.¢. 3197/185 (LV €. 10953)

Dle vypisu z katastru nemovitosti LV ¢. 18370, k.u. Bolevec, obec Plzen ze dne 10.02.2025

oddil A - vlastnické pravo, vlastnikem pfedmétu ocenéni je :
Rizkova Véra, Libusina 933/3a, Severni Pfedmésti, 323 00 Plzen, podil 7434/282409

oddil B - nemovitosti :
- pozemek parc.¢. 195/3 o vyméie 407 m?, ostatni plocha, ostatni komunikace
- pozemek parc.¢. 195/14 o vyméie 1164 m?, ostatni plocha, ostatni komunikace

Dokumentace a skuteé¢nost

Pti ocenéni bylo vychazeno z informaci o stavu jednotky pfi prohlidce s moznosti vstupu do bytu a z
informaci poskytnutych objednatelem posudku. Soucasné s prohlidkou byl posouzen stavebné
technicky stav dostupnych konstrukénich prvki, charakter jejich udrzby, standard vybaveni a
stanovena jejich predpokladand dal$i Zivotnost a stupen opotiebeni.

Mistopis

Plzeti je statutarni mésto na zapadé Cech a metropole Plzetiského kraje. Lezi na soutoku fek Radbuza,
MZze, Uslava a Uhlava. V poctu obyvatel je ¢tvrtym nejvétsim méstem v Ceské republice (po Praze,
Brnu a Ostrave) a druhym nejvétsim méstem v Cechach (po Praze). Ve mésté se v soucasnosti 27
post, Zoologicka a botanickd zahrada, dino park, CineStar, Cinema City, Kino Beseda, divadlo,
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bazén, zimni stadiony, hiisté, fakultni nemocnice a peCovatelské ustavy. V Plzni miizete navstévovat
matetské skoly, zdkladni Skoly. Neobycejné Siroka je také sit’ sttednich odbornych skol, gymnézii a
skol uméleckych. Z vysokych Skol se zde nachazi Zapadoceska univerzita v Plzni, Lékarska fakulta
Univerzity Karlovy v Plzni.

Celkovy popis nemovité véci
Bytovy diim ¢.p. 2062 a tim i1 bytova jednotka ¢. 2062/32 se nachazi v ulici Plaska, v Plzni, méstska
¢ast Bolevec.

Bytovy dim se nachazi ve stavebné stabilizované zastavb¢ bytovych a rodinnych domt a objekt
obcanské vybavenosti. Pro parkovani je v 1.PP parkovaci stani o podlahové plose 20,125 m?, které
tvofi prisluSenstvi bytu. Dale je ptislusenstvim bytu sklep2 nachéazejici se rovnéz v 1.PP. Bytovy diim
je samostatné stojici objekt skeletové konstrukce s vyzdivkou a ma 1 PP a 4 NP a dle odhadu znalce
byl postaven pied cca 20 roky. Stavebné technicky stav bytového domu je dobry, odpovida stéafi a
provadéné udrzbé.

Bytovy diim je napojen na rozvody vody, kanalizace a elektro.

Dle Uzemniho planu mésta Plzné se pozemky nachazi ve funkénim vyuZiti ploch OV - plochy
smiSené obytné.

3.4. Obsah

1. Porovnavaci hodnota
1.1. Bytova jednotka ¢. 2062/32

4. POSUDEK

4.1. Ocenéni

1. Porovnavaci hodnota

1.1. Bytova jednotka ¢&. 2062/32

|Oceﬁované nemovita véc

Bytova jednotka €. 2062/32 je byt o velikosti 2+kk umistény ve 3.NP budovy a ma celkovou uzitnou
plochu 74,34 m?. v&etné sklepni koje bez lodzii (71,18 m? je to véetné lodzii bez sklepni koje).
Dispozice bytu:

nazev vyméra m?
obyvak s kuchyniskym koutem 33,31
loznice 16,48
predsii 6,36
komora 2,38
koupelna 4,30
wC 1,21
sklepni koje 10,30
celkem 74,34
lodzie 3,20
lodzie 3,94
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Zaklady zfejmé betonoveé pasy s izolaci proti zemni vlhkosti, spodni stavba betonova, vrchni stavba
zelezobetonovy skelet s vyzdivkou z keramického stavebniho systému Porotherm. Stfecha plocha,
klempitské prvky z pozinkovaného plechu. Okna plastova, dvefe dyhované v oblozkovych zarubnich.
Vnitini omitky hladké Stukové, jadro zdéné. V pokoji s kk a v loznici plovouci podlaha, v chodbé, v
koupeln¢, komotfe a na WC keramicka dlazba. Vytapéni a ohiev TUV ustfedni dalkové. Dle
predlozené kupni smlouvy k jednotce - bytu patii jako jeji ptislusenstvi sklepni koje o podlahové
plose 10,30 m? nachéazejici v 1.PP a oznadena jako Sklep2 a dale garazové stani o podlahové plose
20,125 m? nachazejici v 1.PP oznacené jako Stani &.24.

Vybaveni jednotky: vana, umyvadlo velké, umyvadlo malé, baterie vanova, 2ks baterie umyvadlova,
WC misa + podomitkovy systém.

V jednotce neni kuchyiiska linka, pouze je provedena pfiprava.

Soucasti jednotky jsou nenosné piicky, podlahova krytina, vnitini dvefe, vnitini strany vstupnich
dvefi a vnéjSich oken, vnitini instalace (potrubni rozvody vody, elektroinstalace, odpady, rozvody
topeni v¢. topnych téles apod.) véetné uzaviracich ventilt, kromé stoupacich vedeni.

Bytové jednotka je napojena na elektro, vodovod, kanalizaci.
Byt v primérném stavu. Dle odhadu znalce byl diim postaven pied cca 20 roky.

Na vice mistech se nachazeji praskliny omitky/zdi, a to: na zdi v obyvéku a v loznici, v koupelné, v
ptedsini, v komote a na WC u stropu.

Dle kupni smlouvy je pfedmétem i spoluvlastnicky podil o velikosti 7434/282409 na pozemcich:
pozemek parc.¢. 195/3 o vyméte 407 m?, ostatni plocha
pozemek parc.¢. 195/14 o vyméte 1164 m?, ostatni plocha

Tyto pozemky jsou tceloveé uréeny mimo jiné pro vlastniky jednotek v domé a tvoii ptistup do PP a
okolni zatravnénou plochu. Spoluvlastnicky podil na téchto pozemcich tvofi v podstaté ptislusenstvi,
z tohoto ditvodu neni tento podil samostatné ocenovan.

| UZitna plocha: 74,34 m? |

Srovnatelné nemovité véci:

Nazev: Prodej bytu 2+kk 69 m2
Lokalita: Plzensky kraj, Plzen, Bolevec
Popis: Ptedstavuji prodej jednoho z nejhezc¢ich byt v celém bytovém komplexu U Velkého

rybnika v Plzni! Nadstandartni byt — ateliér o dispozici 2+KK s terasou a balkoénem
o vymeéie 69 m2 + terasa 27 m2 a balkon 6 m2. Celkova rozloha je 102m2! Krasny,
svétly byt je umistény v 6 patie bezbariérového domu s vytahem a je velice dobfe
dispozi¢né feSen. Z prostorného zadveti s predsini vchazime do obyvaciho pokoje ccal
(38 m2), ktery je napojen na moderni kuchynskou linku se vSemi spotiebi¢i. Z
obyvaciho pokoje je pfimy vstup na jthovychodné orientovanou terasu o rozloze ccal
27 m2 nebo jizn¢ orientovany balkon (6 m2). Samostatné loZnice ma rozlohu cca 19
m?2 a poskytuje tak dostatek prostoru na Satni skiiné nebo mensi pracovni koutek.
Moderni koupelna s WC pak cca 8m2. Obrovskou vyhodu tohoto bytu je dalkové
vytapéni z plzeniské teplarny v¢. ohfevu teplé vody. Zarukou jsou tak nizké naklady
na teplo 1 teplou vodu. Délkové teplo zaroven zarucuje bydleni bez starosti v podobég
vymény bojleru, revize plynového kotle, karmy apod. K bytu je nutné dokoupit
kryté, gardazové stani (500.000K¢), které neni soucésti inzerované ceny. Byt se
nachazi v lukrativni a velice vyhledavané lokalité v blizkosti Boleveckého rybnika s
dostupnosti centra do 10 minut a 2 minuty péSky na zastdvku tramvaje ¢. 1.
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Bolevecky rybnik nabizi cyklostezky, plaze, turistické stezky, restaurace, bary a je
centrem volnocasovych aktivit v Plzni. Samoziejmosti je pési dostupnost nékolikal
linek MHD a vlaku. Nevahejte mé¢ kontaktovat o prohlidku. S nejvyhodnéjSim|
financovanim Vam radd pomohu.Pftislusenstvi: Vytah, Bezbariérovy pfistup, Balkon|
o plose 6 m2, Terasa o ploSe 27 m2, Garaz, Rok kolaudace 2011

69,00 m
631,00 m?

Uzitna plocha:
Zastavéna plocha:

Pouzité koeficienty:

K1 Redukce pramene ceny 0,95 LA
K2 Velikosti objektu 0,99 — =i
K3 Poloha 1,00 Zdroj: www.sreality.cz
K4 Provedeni a vybaveni 1,00
K5 Celkovy stav - praskliny na zdech 0,90
K6 Parkovaci stani - nutno dokoupit 1,05
K7 Uvaha zpracovatele ocenéni 1,00
Cena [KC¢] Uzitna plocha Jedn. cena Celkovy koef. Upravena j. cena
[m?] K¢&/m? Kc [K¢&/m?)
7 980 000 69,00 115 652 0,89 102 930
Nazev: Prodej bytu 2+kk 62 m2
Lokalita: Plzensky kraj, Plzen, Bolevec
Popis: Nabizime k prodeji bytovou jednotku o dispozici 2kk (lze lehkou tUpravou zvysit
dispozici na 3kk), ve 3. nadzemnim podlazi bytového domu U Velkého Rybnika.
Skvéla lokalita je pridanou hodnotou této nemovitosti, nachazi se na strategickém
bodg¢, kdy jste béhem chvilky v centru mésta, ale stale bydlite obklopeni ptirodou pro
rekreaci nebo sportovni vyziti (b¢h, kolo, prochdzky u Boleveckého rybnika).
Dispozice: Vstupni chodba s velkym Satnim systémem (9,65 m2) Obyvaci pokoj s
kuchyiiskym koutem (34,07 m2) piistup na balkén (7m2) Utulna loznice (12,60 m2)
se vstupem na druhy balkon (7 m2) Koupelna s vanou a toaletou (6,27 m2) K bytoveé
jednotce nalezi sklepni koje umisténa pifimo na patfe (3,45m2) Celkova plocha
76,59 m2 (plus sklep, parking) Garazové parkovaci stani v ptizemi domu +490.000,
K¢. Nenechte si ujit tuto skvélou pfilezitost k potizeni nového domova.
Prohlidka je moZzna po domluvé. Pro vice informaci, 3D video prohlidku nebo osobni
jednani nas nevahejte kontaktovat.
UZitna plocha: 62,00 m?

Pouzité koeficienty:

74
K1 Redukce pramene ceny 0,95 ﬁ :
K2 Velikosti objektu 0,97 % 'y
K3 Poloha 1,00 Zdroj: www.sreality.cz
K4 Provedeni a vybaveni 1,00
K5 Celkovy stav - praskliny na zdech 0,90
K6 Parkovaci stani - nutno dokoupit 1,05
K7 Uvaha zpracovatele ocenéni 1,00
Cena [K¢] UZitna plocha Jedn. cena Celkovy koef. Upravena j. cena
[m?] K¢&/m? Kc [K&/m?]
5590 000 62,00 90 161 0,87 78 440
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Nazev: Prodej bytu 2+kk 59 m2
Lokalita: Plzensky kraj, Plzen, Bolevec
Popis: Na prodej byt 2+kk o celkové vyméte 59 m2, ktery se nachazi v 1. patfe bytového
domu na adrese U Velkého rybnika v Plzni. Byt se sklada z piedsin€, obyvaciho
pokoje s kuchynskym koutem, loznici, koupelnou s WC, komorou a balkonem. K
bytu nalezi i gardzové stani, které je pfimo v dome¢. Byt je kompletné vybaveny.
Vytapéni a ohtev vody jsou feSeny dalkove, coz zajistuje ptiznivé provozni naklady.
Byt je diky své orientaci piijemné prosvétleny. Byt je vhodny pro mensi rodinu,
nebo par hledajici klidné bydleni s dobrou dostupnosti do centra mésta, nebo jako
investice. Bolevec patii mezi zadanéjsi lokality v Plzni, diky své klidné atmosfére,
vyborné ob¢anské vybavenosti a blizkosti ptirody.
Uzitna plocha: 59,00 m?

Pouzité koeficienty:

K1 Redukce pramene ceny 0,95
K2 Velikosti objektu 0,97
K3 Poloha 1,00 Zdroj: www.sreality.cz
K4 Provedeni a vybaveni 1,00
K5 Celkovy stav - praskliny na zdech 0,90
K6 Parkovaci stani 1,00
K7 Uvaha zpracovatele ocenéni 1,00
Cena [KC¢] Uzitna plocha Jedn. cena Celkovy koef. Upravena j. cena
[m?] K¢&/m? Kc [K&/m?]
6 690 000 59,00 113 390 0,83 94 114
Nazev: Prodej bytu 2+kk 64 m2
Lokalita: Plzensky kraj, Plzen, Severni Predmésti
Popis: Nabizime k prodeji byt s dispozici 2+kk a uZitnou plochu 64 m2 v Plzni, ul.

Znojemska. Nachazi se v prvnim nadzemnim podlazi cihlového domu se
severozapadni orientaci. V byt€ je prostorny obyvaci pokoj s kuchyiiskym koutem,
loZnice, chodba, koupelna a samostatné WC. Soucasti prodeje je na miru zhotoven4
kuchyniska linka, vestavéné skiin€ na chodbé a v loZnici. K jednotce nalezi 1 podil na
spoleénych venkovnich prostorech okolo domu, vcetné mozZnosti parkovani V|
oploceném arealu. Tato nabidka je idealni volbou pro ty, ktefi hledaji pohodli v té€sné
blizkosti méstskych benefit, av§ak s nddechem soukromi a ticha, které tato lokalita
garantuje. Nabizi optimalni feSeni pro jednotlivce, par ¢i malou rodinu. Oplocend
zahrada je skvéla pro chvile odpocinku, posezeni na vzduchu a slunci ¢i jako
bezpecny prostor hrani déti. Nepropasnéte jedinecnou prilezitost stat se majitelem
bytu v jedné z nejoblibenéjsich ctvrti Plzné Sylvan s dochazkovou vzdalenosti do
Z00. Prislusenstvi: Vytah, Parkovaci stani
UZzitna plocha: 64,00 m

Pouzité koeficienty:

K1 Redukce pramene ceny 0,95

K2 Velikosti objektu 0,98 B T

K3 Poloha 1,00 Zdroj: www.sreality.cz
K4 Provedeni a vybaveni 1,00

K5 Celkovy stav - praskliny na zdech 0,90



slovy: Sest miliont &tyfi sta devadesat osm tisic K&

K6 Parkovaci stani 1,00
K7 Uvaha zpracovatele ocenéni 1,00
Cena [KC¢] Uzitna plocha Jedn. cena Celkovy koef. Upravena j. cena
[m?] K¢&/m? Kc [K&/m?]
5650 000 64,00 88 281 0,84 74 156
Minimalni jednotkova porovnavaci cena 74 156 K&/m?
Priimérna jednotkova porovnévaci cena 87 410 K¢&/m?
Maximalni jednotkové porovnavaci cena 102 930 K¢&/m?
Vypocet porovnavaci hodnoty na zakladé uzitné plochy
Priimérn4 jednotkova cena 87 410 K¢&/m?
Celkova uzitna plocha oceiiované nemovité véci 74,34 m?
Vysledna porovnavaci hodnota 6 498 059 K¢
4.2. Vysledky analyzy dat
1. Porovnavaci hodnota
1.1. Bytova jednotka ¢. 2062/32 6 498 059,- K¢
Porovnavaci hodnota 6 498 059 K¢
Obvykla cena 6 498 000 K¢




5. ODUVODNENI

5.1. Interpretace vysledku analyzy
Pro ur¢eni ceny obvyklé:

Vybér srovnatelnych nemovitych véci byl proveden na zéklad¢ urcenych kritérii:

Pti urcéeni obvyklé ceny pfedmétné nemovité véci byl pouzity porovnavaci zptisob, vychazeno bylo
z porovnani srovnatelnych nemovitych véci v Plzni, méstska cast Bolevec a v okoli. Zohlednény byly
cenotvorné faktory v ramci korekei ziskanych z parametrit K1 — K7 vcetné jejich zdivodnéni.
Obdobné byty jsou srovnatelné z hlediska polohy - lokality, vybaveni, moznosti vyuziti, aj. K
dispozici byly aktudlni idaje o nabidkach k prodeji srovnatelnych byt o vyméie 59 m? do 69 m?,
tyto nabidkové ceny byly upraveny korekci.

Informace sd€lené zadavatelem posudku byly v souladu se zjiSténim znalce pfi mistnim Setfeni a byly
proto zohlednény v analyze.

Obvykld cena je urCena jako aritmeticky pramér upravenych jednotkovych cen srovnatelnych
nemovitych véci, ktery byl vynasoben uZzitnou podlahovou plochou ocetiovaného bytu a nasledné
provedeno zaokrouhleni.

5.2. Kontrola postupu

Pro uréeni ceny obvyklé:

- zdrojem dat bylo mistni Setfeni, vefejné piistupné databaze a data z KN a realitnich webovych
stranek

- vytvotfend data o nemovitych vécech jsou adekvatni vzhledem k jejich zdroji a analyze

- zpracovani dat odpovidd potiebam analyzy, data jednotlivych nemovitych véci byla tabelarné
zpracovana

- na zéklad¢ analyzy jednotlivych parametri se stanovily celkové korekce, které byly vychodiskem
pro urc¢eni obvyklé ceny

- na zéklad¢ interpretace vysledkl analyzy byla urcena obvykla cena nemovité véci.
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6. ZAVER

6.1. Citace zadané odborné otazky a odpovéd’

Vypracovat znalecky posudek se stanovenim ceny obvyklé v misté case nemovitych véci:

bytova jednotka ¢. 2062/32, vymezeno v bytovém domé Bolevec ¢.p. 2062 na pozemku parc. ¢. 195/9
vcetn¢ spoluvlastnického podilu o velikosti 7434/94778 pro bytovou jednotku ¢. 2062/32 na
spole¢nych ¢astech domu ¢.p. 2062 a na pozemcich parc.¢. 195/9 a parc.¢. 3197/185, v§e na LV ¢.
10954 a LV ¢. 10953, k.u. Bolevec, obec Plzen

a

spoluvlastnicky podil o velikosti 7434/282409 na pozemcich parc.¢. 195/3 a parc.c. 195/14, vSe na
LV ¢&. 18370, k.a. Bolevec, obec Plzen

Obvykla cena 6 498 000 K¢

slovy: Sest miliond étyfi sta devadesat osm tisic K&

6.2. Podminky spravnosti zavéru, pripadné skute¢nosti sniZujici jeho
presnost

Pfi stanoveni vysledné obecné ceny je nutno piihlédnout nejenom k vysledkiim jednotlivych
ocenlovacich metod, ale zaroven ke vSem obecnym ekonomickym souvislostem a ke kladnym i
zapornym aspektiim vztazenym k oceiovanému majetku. V uzité argumentaci nelze pominout zadné
relevantni faktory, jako napft. lokalita, pozice majetku v zoné, infrastruktura, dopravni dostupnost,
univerzalnost pouziti majetku, situace na trhu nemovitosti, obecna hospodarska situace.

Pro stanoveni obvyklé ceny ocefiovaného souboru nemovitosti bylo tfeba vzit ivahu tyto zakladni
skute€nosti a ovlivilujici aspekty:
a) situace na trhu s realitami - nabidka srovnatelnych nemovitosti v této lokalité je na stiedni
urovni

b) parametry povysujici cenu - umisténi domu s dobrou dostupnosti MHD
- parkovaci stani a velka sklepni koje v 1.PP

¢) parametry poniZujici cenu - praskliny na zdech na vice mistech
- pouze piiprava pro kuchyiiskou linku

Na zéklad€ zjiSténych hodnot, vySe uvedenych skute¢nosti v misté a po zvazeni vSech aspekti
odhaduji ke dni 27.05.2025 cenu obvyklou pfedmétu ocenéni ve vysi 6 498 000,- K¢.

ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudek jsem podal jako znalec jmenovany rozhodnutim Krajského soudu v Plzni ze dne
8.11.1995 pod €.j.682/95 pro zakladni obor ekonomika, odvétvi ceny a odhady nemovitosti.

Znalecky posudek je zapsan v evidenci posudkil pod pofadovym cCislem 045048/2025.
V Praze 02.06.2025

Ing. Milan Kroupa
Stupno 227
338 24 Brasy
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Zpracovani znaleckého posudku bylo provedeno za odborné spoluprace s Ing. Ivanem Kopeckym,
Jasminové 47,106 00 Praha 10, ICO: 12490199, pfedmét podnikani: Ocefiovani majetku pro a) véci
movité, b) véci nemovité na zadklad¢é koncesni listiny vydané zivnostenskym odborem ufadu méstské
&asti Praha 10 pod &.j. OZ1/U13873/2007/HEJ dne 14.8.2007, ktery zajistil a p¥ipravil podklady pod

potadovym €. 27/25.

SEZNAM PRILOH

1) vypis z katastru nemovitosti LV €. 10954, k.u. Bolevec, obec Plzen ze dne 10.02.2025

2 vypis z katastru nemovitosti LV ¢. 18370, k.. Bolevec, obec Plzen ze dne 10.02.2025

3) snimek katastralni mapy pro k.u. Bolevec, obec Plzen potizeny dalkovym nahlizenim do KN

4) fotopiiloha

-12 -




VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 10.02.2025 11:35:02

Vlastnictvi jednotky vymezené podle zakona &. 72/1994 Sb.
Okres: CZ0323 Plzern-mésto Obec: 554791 Plzen
Kat.uzemi: 722120 Bolevec List vlastnictvi: 10954

V kat. Gzemi jsou pozemky vedeny v jedné c¢iselné radé

A Vlastnik, jiny oprdvnény Identifikdtor Podil

Vlastnické prdvo

RaZkova Véra, Libus$ina 933/9a, Severni Pfedmésti, 32300 286008/065
Plzen

B Nemovitosti

Jednotky Podil na
C.p./ Typ spolecnych &dstech
C.jednotky  Zpilisob vyuZiti Zptisob ochrany jednotky domu a pozemku

2062/32 byt byt.z. 7434/94778
Vymezeno v:
Budova Bolevec, ¢.p. 2062, byt.ddam, LV 10953
na parcele 195/9, LV 10953
Parcela 195/9 zastavénd plocha a nadvofi 438m2
3197/185 ostatni plocha ostatni 19m2
komunikace

Bl V&cna prava slouZici ve prospéch nemovitosti v Casti B - Bez zapisu

C Vécnd préava zatézujici nemovitosti v &asti B vietn& souvisejicich tdaju - Bez zapisu

D Poznamky a dal3i obdobné udaje - Bez zapisu

Plomby a upozornéni - Bez zapisu

E Nabyvaci tituly a jiné podklady zdpisu

Listina
o Smlouva kupni ze dne 14.05.2007. Pravni uéinky vkladu prava ke dni 15.05.2007.

V-4569/2007-405
Pro: Rizkova Véra, LibusSina 933/9a, Severni Predmésti, 32300 Plzenn RC/ICO: 286008/065

F Vztah bonitovanych ptdné ekologickych jednotek (BPEJ) k parceldm - Bez zapisu

Upozornéni: Dalsi udaje o budové a pozemcich uvedenych v ¢asti B jsou viZdy na p¥islusSném
vypisu z katastru nemovitosti pro vlastnictvi domu s byty a nebytovymi
prostory.

Nemovitosti jsou v uzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR
Katastralni urad pro Plzetisky kraj, Katastrélni pracovidté Plzen-mésto, kdéd: 405.
strana 1



VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 10.02.2025 11:35:02

Okres: CZ0323 Plzerni-mésto Obec: 554791 Plzen

Kat.lzemi: 722120 Bolevec List vlastnictvi: 10954

V kat. Gzemi jsou pozemky vedeny v jedné ciselné radé

Nemovitosti jsou v utzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR:
Katastralni drad pro Plzernsky kraj, Katastrdlni pracovisté Plzeri-mésto, koéd: 405.

Vyhotovil:
Cesky urad zeméméricky a katastrdlni - SCD
Vyhotoveno ddalkovym pristupem

Vyhotoveno: 10.02.2025 11:38:01

Podpis, razitko: R

Pouceni: Udaje katastru lze uZit pouze k u&ellm uvedenym v § 1 odst. 2 katastridlniho zakona.

Osobni udaje ziskané z katastru lze zpracovavat pouze pri splnéni podminek obecného natizeni
o ochrané& osobnich tdajua. Podrobnosti viz https://cuzk.gov.cz/.

Nemovitosti jsou v uzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR

Katastrdlni ufad pro Plzensky kraj, Katastralni pracovidté Plzen-mésto, kdéd: 405.
strana 2



Kat.lzemi:

Okres:

VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 10.02.2025 11:35:02

CZ0323 Plzen-mésto
722120 Bolevec

Obec:

List vlastnictvi:

554791 Plzen

18370

V kat. Gzemi jsou pozemky vedeny v jedné ciselné radé

A Vlastnik, jiny oprdvnény Identifikdtor Podil
Vlastnické pravo

Albert Vladimir Ing., Kotikovska 1572/20, Severni 530613/079 4933/282409
Pfedmésti, 32300 Plzen
Bémova Radka, Americka 229/38, JizZni P¥edmésti, 30100 655206/0130 7135/282409
Plzen

SJ Benedikt Vladimir Ing. a Benediktova Pavla, Mozartova 701220/2076 6598/282409
830/38, Severni Pfedmésti, 32300 Plzen 705122/1969
Calta Jan, Plaska 2063/58, Bolevec, 32300 Plzen 511211/182 3048/282409
Drozd Jan, Plaska 2064/60, Bolevec, 32300 Plzeri 930318/4792 3484/282409
Drozd Zdenék MVDr., Chvalnov 79, 76805 Chvalnov-Lisky 660802/0265 3484/282409

SJ Eichenbaum Pavel Ing. a Eichenbaumovad Alena, V Mlazi 490608/162 4798/282409
151, Sedlec, 33202 Stary Plzenec 545519/1126

SJ Gola Libor Mgr. a Golova Ivana Mgr., Plaska 2062/56, 650210/1551 11480/282409
Bolevec, 32300 Plzen 675203/0274
Grusova Lucie Bc., Pod vysokou 406, Senec, 33008 Zruc- 775416/0128 7713/282409
Senec
Helus Vladimir, Plaska 2064/60, Bolevec, 32300 Plzen 680703/1286 11926/282409
Homola Tom&s, Plaska 2064/60, Bolevec, 32300 Plzen 590819/0739 11353/282409
Jaro$§ Ji¥i Ing., Plaska 2063/58, Bolevec, 32300 Plzers 570424/1851 24135/282409

SJ Kirchman Ondfej Ing. a Kirchmanovad Marie Ing., Fibichova 590211/0522 5156/282409
2050/38, Bolevec, 32300 Plzen 625323/2128
Klug Michal, Staroceské nam. 1302, 33023 Ny¥any 820623/2056 4798/282409
Koukolikova Petra Bc., Se¥ikova 617, Zru&, 33008 Zrud- 905803/2104 5274/282409
Senec
Kreuzman Petr, Tachovskad 1355/15, Bolevec, 32300 Plzes 860719/2220 6882/282409
Kupkova Jana, Ofechova 1370/2, Vychodni Pfedmésti, 32600 765529/2062 762/282409
Plzen
Mare$ Jan, Plaska 2064/60, Bolevec, 32300 Plzen 820104/2036 4798/282409
Martinova Miloslava, Plaska 2062/56, Bolevec, 32300 475428/052 6817/282409
Plzen
Mattisovad Hana, Plaska 2063/58, Bolevec, 32300 Plzen 585118/1600 12466/282409
Princovid Alice, Bozdé&chova 758/8, Smichov, 15000 Praha 5 835925/0152 3835/282409

SJ Prochazka René Ing. a Prochazkovad Jitka, Plaska 570318/0978 10944/282409
2119/54a, Bolevec, 32300 Plzeni 645819/1047

SJ Rauch Josef Ing. a Rauchovd Markéta, Ke K¥iZovatce 451, 690809/2158 5215/282409
Zrué&, 33008 Zrué&-Senec 735615/2045
Richter Jolana, Studentska 2087/65, Bolevec, 32300 Plzen 685210/1344 4516/282409
Ruizickova Petra Mgr., Za Farou 750/15, Litice, 32100 836019/2159 10944/282409
Plzen
RaZkova Véra, Libus$ina 933/9a, Severni Pfedmésti, 32300 286008/065 7434/282409
Plzen

SJ Reficha Petr Ing. a Refichova Eva, Fibichova 2049/36, 600629/1555 5293/282409
Bolevec, 32300 Plzen 615922/0232

SJ Schmidt Marek Mgr. a Schmidtova Zderika, Plaska 2064/60, 730609/2079 8214/282409
Bolevec, 32300 Plzen 795915/2036
Sedladkova Hana JUDr., Plaska 2063/58, Bolevec, 32300 756216/2751 10429/282409
Plzen
Soukup Ji¥i, ¢é.p. 171, 33023 Vochov 580104/0289 7406/282409

SJ Sukup Jaroslav a Sukupova Eva, Plaska 2064/60, Bolevec, 550305/1433 7299/282409
32300 Plzen 605717/1527

SJ Sika FrantiSek Ing. a Sikova Véra, Otakara Bfeziny 590806/1291 5245/282409
1946/34, Bolevec, 32300 Plzeni 635316/1463

SJ Smucler Antonin Ing. a Smuclerova Jitka, Plaska 2063/58, 450223/076 6882/282409
Bolevec, 32300 Plzen 485810/086

Nemovitosti jsou v uzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR

Katastrdlni ufad pro Plzensky kraj,
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 10.02.2025 11:35:02
Okres: CZ0323 Plzern-mésto Obec: 554791 Plzen
Kat.lzemi: 722120 Bolevec List vlastnictvi: 18370

V kat. Gzemi jsou pozemky vedeny v jedné ciselné radé

8najdr Jaroslav Ing., Jakuba Jana Ryby 291/6, Bolevec, 770830/5154 7193/282409
32300 Plzen
Vacikovad Ivana, Sokolovskad 1115/112, Bolevec, 32300 786011/2029 762/282409
Plzen

SJ Vodiéka Milan Ing. a Vodid&kova Alena, Plaska 2063/58, 440816/014 6918/282409
Bolevec, 32300 Plzerni 455328/024
Zahradnikova Ivana, Jiraskova 712, 33441 Dobfany 965711/2234 8633/282409
Zelenka Petr, Plaska 2064/60, Bolevec, 32300 Plzen 630210/0541 11372/282409
Ziglerova Lucie MUDr., Tachovska 1386/69, Bolevec, 32300 985223/2137 6835/282409
Plzen

SJ = spolecné jméni manzZell nebo partnert

B Nemovitosti

Pozemky
Parcela Vyméra[m2] Druh pozemku Zpisob vyuZiti Zpisob ochrany
195/3 407 ostatni plocha ostatni
komunikace
195/14 1164 ostatni plocha ostatni
komunikace
Bl Vé&cné prava slouzici ve prospé&ch nemovitosti v ¢asti B - Bez zéapisu

C Vécné préava zatéZujici nemovitosti v Casti B vcetné souvisejicich udajua

Typ vztahu

o Zastavni pravo smluvni
- pohledavka ve vysi 2.380.000,- K& a pfislusSenstvi
- na podil 10429/282409
Oprdvnéni pro
CSOB Hypoteéni banka, a.s., Radlicka 333/150, Radlice,
15000 Praha 5, RC/ICO: 13584324
Povinnost k
Sedladkova Hana JUDr., Plaska 2063/58, Bolevec, 32300
Plzeni, RC/ICO: 756216/2751
Parcela: 195/14, Parcela: 195/3

Listina Smlouva o z¥izeni zastavniho prava podle ob&.z. ze dne 22.06.2009. Pravni
ucéinky vkladu prava ke dni 24.06.20009.
Vv-5703/2009-405
Poradi k datu podle pravni Upravy uc¢inné v dobé vzniku prava

o Zastavni pravo smluvni
- na podil 10944/282409
- veskeré dluhy ve vysi 9.000.000,- K& a pfisluSenstvi vzniklé do 15.09.2080
- vesSkeré dluhy a zavazky zajisSténé zastavni smlouvou do vysSe 10.800.000,- K& vzniklé
do 15.09.2080
Oprdvnéni pro
CSOB Hypoteéni banka, a.s., Radlicka 333/150, Radlice,
15000 Praha 5, RC/ICO: 13584324
Povinnost k
Rizid&kova Petra Mgr., Za Farou 750/15, Litice, 32100
Plzeri, RC/ICO: 836019/2159
Parcela: 195/14, Parcela: 195/3

Listina Smlouva o zf¥izeni zastavniho prava podle obé&.z. 492640/3 ze dne 14.09.2018.
Pravni ucéinky zapisu k okamZiku 03.10.2018 13:51:17. Zapis proveden dne

Nemovitosti jsou v uzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR
Katastralni urad pro Plzetisky kraj, Katastrélni pracovidté Plzen-mésto, kdéd: 405.
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 10.02.2025 11:35:02

Okres: CZ0323 Plzern-mésto Obec: 554791 Plzen
Kat.lzemi: 722120 Bolevec List vlastnictvi: 18370

V kat. Gzemi jsou pozemky vedeny v jedné ciselné radé

Typ vztahu

25.10.2018; ulozeno na prac. Plzen-mésto

v-11099/2018-405
Poradi k 03.10.2018 13:51

Souvisejici zdpisy
Zavazek nezajistit zast. pr. ve vyhodnéjsim po¥adi novy dluh
Listina Smlouva o z¥izeni zastavniho prava podle ob&.z. 492640/3 ze dne 14.09.2018.
Pravni ucéinky zapisu k okamzZiku 03.10.2018 13:51:17. Zapis proveden dne
25.10.2018; ulozeno na prac. Plzern-mésto
v-11099/2018-405
Souvisejici zdpisy
Zavazek neumoznit zapis nového zast. prava namisto starého

Listina Smlouva o z¥izeni zastavniho prava podle ob&.z. 492640/3 ze dne 14.09.2018.
Pravni Gc¢inky zapisu k okamzZiku 03.10.2018 13:51:17. Zapis proveden dne
25.10.2018; ulozeno na prac. Plzern-mésto

V-11099/2018-405

o Zastavni pravo smluvni

- dluhy do vyse 3.366.000 K& a pf¥isluSenstvi

- vesSkeré dalsi dluhy a zavazky zajisténé zastavni smlouvou do vysSe 3.366.000 K&
vzniklé do 15.5.2056

- na podil 6882/282409
Oprdvnéni pro
Ceska spofitelna, a.s., Olbrachtova 1929/62, Kré&, 14000
Praha 4, RC/ICO: 45244782
Povinnost k

Kreuzman Petr, Tachovskad 1355/15, Bolevec, 32300 Plzeis,
RC/I1C0: 860719/2220

Parcela: 195/14, Parcela: 195/3

Listina Smlouva o z¥izeni zastavniho prava podle ob&.z., o zakazu zcizeni SAU-
ZN/0738795129 ze dne 25.11.2020. Pravni uéinky zapisu k okamZiku 02.12.2020
12:09:51. Zapis proveden dne 04.01.2021.

V-13127/2020-405
Poradi k 02.12.2020 12:09

o Zakaz zcizeni
- po dobu trvani zastavniho prava
- na podil 6882/282409
Oprdvnéni pro
Ceska spofitelna, a.s., Olbrachtova 1929/62, Kré&, 14000
Praha 4, RC/ICO: 45244782
Povinnost k

Kreuzman Petr, Tachovskad 1355/15, Bolevec, 32300 Plzeis,
RC/I1C0: 860719/2220

Parcela: 195/14, Parcela: 195/3

Listina Smlouva o z¥izeni zastavniho prava podle ob&.z., o zakazu zcizeni SAU-
ZN/0738795129 ze dne 25.11.2020. Pravni uéinky zapisu k okamZiku 02.12.2020
12:09:51. Zapis proveden dne 04.01.2021.

V-13127/2020-405
Poradi k 02.12.2020 12:09

Nemovitosti jsou v uzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 10.02.2025 11:35:02
Okres: CZ0323 Plzern-mésto Obec: 554791 Plzen
Kat.lzemi: 722120 Bolevec List vlastnictvi: 18370

V kat. Gzemi jsou pozemky vedeny v jedné ciselné radé

Typ vztahu

o Zastavni pravo smluvni
- na podil 3484/282409
- dluhy ve vysSi 2.200.000 K& s prisluSenstvim
- budouci dluhy zajisténé zastavni smlouvou do vysSe 2.510.000 K& vzniklé do 20.11.2045
- dluhy a zavazky zajisténé zastavni smlouvou do vysSe 286.000 K& vzniklé do 20.11.2045

Oprdvnéni pro
Komeré&ni banka, a.s., Na prikopé 969/33, Staré Mésto,
11000 Praha 1, RC/ICO: 45317054

Povinnost k
Drozd Jan, Plaska 2064/60, Bolevec, 32300 Plzer,
RC/1C0: 930318/4792
Parcela: 195/14, Parcela: 195/3

Listina Smlouva o z¥izeni zastavniho prava podle obé.z. reg. ¢&. 10000786898 ze dne
28.01.2021. Pravni dc¢inky zépisu k okamziku 01.02.2021 11:38:55. Zapis proveden
dne 23.02.2021; uloZeno na prac. Plzen-mésto

V-1246/2021-405

Poradi k 01.02.2021 11:38

Souvisejici zdpisy
Zavazek nezajistit zast. pr. ve vyhodnéjsim pofadi novy dluh
Listina Smlouva o z¥izeni zastavniho prava podle obé&.z. reg. ¢. 10000786898 ze dne
28.01.2021. Pravni uc¢inky zapisu k okamziku 01.02.2021 11:38:55. Zapis
proveden dne 23.02.2021; ulozZeno na prac. Plzen-mésto
V-1246/2021-405

Souvisejici zdpisy
Zavazek neumoznit zapis nového zast. prava namisto starého
Listina Smlouva o z¥izeni zastavniho prava podle obé.z. reg. &. 10000786898 ze dne
28.01.2021. Pravni déinky zapisu k okamziku 01.02.2021 11:38:55. Zapis
proveden dne 23.02.2021; ulozeno na prac. Plzern-mésto
V-1246/2021-405

Souvisejici zdpisy
Zavazek zastavniho véritele nepozadat o vymaz zastav. prava
Listina Smlouva o zf¥izeni zastavniho prava podle obé.z. reg. ¢. 10000786898 ze dne
28.01.2021. Pravni Gcéinky zéapisu k okamziku 01.02.2021 11:38:55. Zapis
proveden dne 23.02.2021; uloZeno na prac. Plzen-mésto
V-1246/2021-405

o Zastavni pravo smluvni
- na podil 11926/282409
- dluhy ve vysi 2.200.000,- K& a p¥islusSenstvi
- veskeré dluhy a zavazky zajisténé zastavni smlouvou do vysSe 2.200.000,- K& vzniklé do
15.03.2040
Oprdvnéni pro
mBank S.A., id.c¢.1254524, Prosta 18, 00-950 Warszawa,
Polska republika, vykonava: mBank S.A., organizacéni
sloZka, Pernerova 691/42, Karlin, 18600 Praha 8,
RC/I1C0: 27943445
Povinnost k
Helus Vladimir, Plask& 2064/60, Bolevec, 32300 Plzes,
RC/1C0: 680703/1286
Nemovitosti jsou v uzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 10.02.2025 11:35:02
Okres: CZ0323 Plzern-mésto Obec: 554791 Plzen
Kat.lzemi: 722120 Bolevec List vlastnictvi: 18370

V kat. Gzemi jsou pozemky vedeny v jedné ciselné radé

Typ vztahu

Povinnost k
Parcela: 195/14, Parcela: 195/3

Listina Smlouva o z¥izeni zastavniho prava podle obé.z., o zadkazu zcizeni a zatizZeni &.
GML155942009/2021/21 ze dne 16.03.2021. Pravni uéinky zapisu k okamZiku
17.03.2021 08:31:03. Zapis proveden dne 13.04.2021.

V-3370/2021-405

Poradi k 17.03.2021 08:31

o Zakaz zcizeni
- na podil 11926/282409
- po dobu trvani zastavniho prava
Oprdvnéni pro
mBank S.A., id.¢.1254524, Prosta 18, 00-950 Warszawa,
Polska republika, vykonava: mBank S.A., organizacéni
slozka, Pernerova 691/42, Karlin, 18600 Praha 8,
RCG/IC0O: 27943445
Povinnost k
Helus Vladimir, Plaska 2064/60, Bolevec, 32300 Plzes,
RC/1C0: 680703/1286
Parcela: 195/14, Parcela: 195/3

Listina Smlouva o z¥izeni zastavniho prava podle ob&.z., o zadkazu zcizeni a zatizZeni &.
GML155942009/2021/21 ze dne 16.03.2021. Pravni uéinky zapisu k okamZiku
17.03.2021 08:31:03. Zapis proveden dne 13.04.2021.

V-3370/2021-405

Poradi k 17.03.2021 08:31

o Zakaz zatiZeni
- na podil 11926/282409
- po dobu trvani zastavniho prava
Oprdvnéni pro
mBank S.A., id.¢.1254524, Prosta 18, 00-950 Warszawa,
Polska republika, vykonava: mBank S.A., organizacéni
slozka, Pernerova 691/42, Karlin, 18600 Praha 8,
RC/IC0O: 27943445
Povinnost k
Helus Vladimir, Plaska 2064/60, Bolevec, 32300 Plzes,
RC/ICO: 680703/1286
Parcela: 195/14, Parcela: 195/3
Listina Smlouva o z¥izeni zastavniho prava podle obé&.z., o zdkazu zcizeni a zatizZeni ¢&.
GML155942009/2021/21 ze dne 16.03.2021. Pravni uéinky zapisu k okamZiku

17.03.2021 08:31:03. Zapis proveden dne 13.04.2021.
Vv-3370/2021-405

Poradi k 17.03.2021 08:31

D Poznémky a daldi obdobné udaje - Bez zapisu

Plomby a upozornéni - Bez zapisu

E Nabyvaci tituly a jiné podklady zdpisu

Listina

Nemovitosti jsou v uzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR
Katastralni urad pro Plzetisky kraj, Katastrélni pracovidté Plzen-mésto, kdéd: 405.
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Kat.lzemi:

VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI

prokazujici stav evidovany k datu 10.02.2025 11:35:02

554791
18370

CZ0323 Plzen-mésto
722120 Bolevec

Okres: Obec:

List vlastnictvi:

Plzen

V kat. Gzemi jsou pozemky vedeny v jedné ciselné radé

o Smlouva kupni

Listina

ze dne 18.08.2004. Pravni uéinky vkladu prava ke dni

Reficha Petr Ing. a Refichova Eva, Fibichova 2049/36, Bolevec,
32300 Plzeri; spolec¢né jméni

Pro:

Smlouva kupni ze dne 18.08.2004. Pravni uéinky vkladu prava ke dni

Pro: Kirchman Ond¥ej Ing. a Kirchmanova Marie Ing., Fibichova

2050/38, Bolevec, 32300 Plzer; spoleéné jméni

Smlouva kupni ze dne 18.08.2004. Pravni ucéinky vkladu prava ke dni

Pro: Kirchman Ond¥ej Ing. a Kirchmanovad Marie Ing., Fibichova

2050/38, Bolevec, 32300 Plzen; spoleé¢né jméni
Smlouva kupni ze dne 18.08.2004. Pravni uéinky vkladu prava ke dni

Sika FrantisSek Ing. a Sikova Véra, Otakara Bifeziny 1946/34,
Bolevec, 32300 Plzern; spolec¢né jméni

ze dne 17.08.2004.

Pro:

Smlouva kupni Pravni Uc¢inky vkladu prava ke dni

Pro: Prochazka René Ing. a Prochazkova Jitka, Plaskd 2119/54a,

Bolevec, 32300 Plzer; spole¢né jméni

Smlouva kupni ze dne 19.08.2004. Pravni uéinky vkladu prava ke dni

Calta Jan, Plaska 2063/58, Bolevec, 32300 Plzen
ze dne 17.08.2004.

Pro:

Smlouva kupni Pravni uéinky vkladu prava ke dni

Pro: Gola Libor Mgr. a Golova Ivana Mgr., Plaskad 2062/56, Bolevec,

32300 Plzeri; spolec¢né jméni

Smlouva kupni ze dne 30.08.2004. Pravni uéinky vkladu prava ke dni

Pro: Vodiéka Milan Ing. a Vodiékova Alena, Plaska 2063/58, Bolevec,
32300 Plzern; spolec¢né jméni

Smlouva kupni ze dne 24.08.2004. Pravni ucéinky vkladu prava ke dni

Pro: Rauch Josef Ing. a Rauchova Markéta, Ke Kf¥izZovatce 451, Zrug,

33008 Zrucé-Senec; spoleéné jméni

Smlouva kupni ze dne 25.08.2004. Pravni uéinky vkladu prava ke dni

Pro: Sukup Jaroslav a Sukupova Eva, Plaskd 2064/60, Bolevec, 32300
Plzern; spolec¢né jméni
ze dne 30.08.2004.

Smlouva kupni Pravni Uc¢inky vkladu prava ke dni

énajdr Jaroslav Ing., Jakuba Jana Ryby 291/6, Bolevec, 32300
Plzen

Pro:

Smlouva kupni ze dne 30.08.2004. Pravni uéinky vkladu prava ke dni

20.08.2004.
v-5831/2004-405

RC/ICO: 600629/1555
615922/0232

20.08.2004.
v-5832/2004-405

RC/1C0: 590211/0522
625323/2128

20.08.2004.
Vv-5833/2004-405

RC/ICO: 590211/0522
625323/2128

20.08.2004.
v-5834/2004-405

RC/1C0: 590806/1291
635316/1463

20.08.2004.
Vv-5835/2004-405

RC/ICO: 570318/0978
645819/1047

20.08.2004.
V-5836/2004-405
RC/1C0: 511211/182
20.08.2004.
V-5837/2004-405

RC/ICO: 650210/1551
675203/0274

01.09.2004.
V-6124/2004-405

RC/ICO: 440816/014
455328/024

01.09.2004.
V-6125/2004-405

RC/ICO: 690809/2158
735615/2045

01.09.2004.
V-6126/2004-405

RC/1C0: 550305/1433
605717/1527

01.09.2004.

V-6127/2004-405
RC/ICO: 770830/5154

01.09.2004.

Nemovitosti jsou v uzemnim obvodu, ve kterém vykondva stdtni sprdvu katastru
Katastrdlni ufad pro Plzensky kraj, Katastrdlni pracovi$té Plzeri-mésto,
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Kat.lzemi:

VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI

prokazujici stav evidovany k datu 10.02.2025 11:35:02

554791
18370

CZ0323 Plzen-mésto
722120 Bolevec

Okres: Obec:

List vlastnictvi:

Plzen

V kat. Gzemi jsou pozemky vedeny v jedné ciselné radé

Listina

Pro: Vodié&ka Milan Ing. a Vodid&kova Alena, Plaska 2063/58, Bolevec,
32300 Plzeri; spolec¢né jméni

Smlouva kupni ze dne 23.08.2004. Pravni uéinky vkladu prava ke dni

Pro: Klug Michal, Staroceské nam. 1302, 33023 Nyfany

Smlouva kupni ze dne 31.08.2004. Pravni uéinky vkladu prava ke dni

Drozd Zdenék MVDr., Chvalnov 79, 76805 Chvalnov-Lisky
ze dne 02.09.2004.

Pro:

Smlouva kupni Pravni uc¢inky vkladu prava ke dni

Pro: Jaro$ Ji¥i Ing., Plaska 2063/58, Bolevec, 32300 Plzen

Smlouva kupni ze dne 06.09.2004. Pravni uéinky vkladu prava ke dni

Pro: Raziékova Petra Mgr., Za Farou 750/15, Litice, 32100 Plzeti

Smlouva kupni ze dne 02.09.2004. Pravni uéinky vkladu prava ke dni

Pro: Smucler Antonin Ing. a Smuclerova Jitka, Plaska 2063/58,

Bolevec, 32300 Plzer; spolec¢né jméni

Smlouva kupni ze dne 02.09.2004. Pravni ucéinky vkladu prava ke dni

Pro: Jaro$ Ji¥i Ing., Plaska 2063/58, Bolevec, 32300 Plzesi

Smlouva kupni ze dne 02.09.2004. Pravni uéinky vkladu prava ke dni

Benedikt Vladimir Ing. a Benediktova Pavla, Mozartova 830/38,
Severni Predmésti, 32300 Plzeri; spolecné jméni

ze dne 10.12.2004.

Pro:

Smlouva kupni Pravni uéinky vkladu prava ke dni

Pro: Richter Jolana, Studentska 2087/65, Bolevec, 32300 Plzen

Smlouva kupni ze dne 03.02.2005. Pravni ucéinky vkladu prava ke dni

Pro: Zelenka Petr, Plaska 2064/60, Bolevec, 32300 Plzei

Smlouva kupni ze dne 03.02.2005. Pravni uéinky vkladu prava ke dni

Pro: Homola Tomas$, Plaska 2064/60, Bolevec, 32300 Plzed

Smlouva kupni ze dne 14.05.2007. Pravni uéinky vkladu prava ke dni

Pro: RazZkova Véra, Libus$ina 933/9a, Severni Pf¥edmésti, 32300 Plzen

Dohoda o zruseni a vyporadani podilového spoluvlastnictvi
ué¢inky vkladu prava ke dni 27.12.2007.

ze dne 27.12.2007.

V-6133/2004-405

RC/ICO: 440816/014
455328/024

01.09.2004.
V-6134/2004-405
RC/ICO: 820623/2056
01.09.2004.
V-6135/2004-405
RC/ICO: 660802/0265
07.09.2004.
V-6364/2004-405
RC/I1CO: 570424/1851
07.09.2004.
V-6365/2004-405
RC/ICO: 836019/2159
07.09.2004.

V-6368/2004-405

RC/ICO: 450223/076
485810/086

07.09.2004.
V-6369/2004-405
RC/I1C0O: 570424/1851
07.09.2004.

V-6370/2004-405

RC/ICO: 701220/2076
705122/1969

15.12.2004.
V-9929/2004-405
RC/I1C0O: 685210/1344
24.03.2005.
V-2757/2005-405
RC/ICO: 630210/0541
24.03.2005.
V-2758/2005-405
RC/ICO: 590819/0739
15.05.2007.
V-4569/2007-405
RC/1C0: 286008/065

Pravni

Vv-13133/2007-405

Nemovitosti jsou v uzemnim obvodu, ve kterém vykondva stdtni sprdvu katastru
Katastrdlni ufad pro Plzensky kraj, Katastrdlni pracovi$té Plzeri-mésto,
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 10.02.2025 11:35:02
Okres: CZ0323 Plzern-mésto Obec: 554791 Plzen
Kat.lzemi: 722120 Bolevec List vlastnictvi: 18370

V kat. Gzemi jsou pozemky vedeny v jedné ciselné radé

Listina
Pro: Sedla&kova Hana JUDr., Plaska 2063/58, Bolevec, 32300 Plzen RC/ICO: 756216/2751
o Dohoda o zrusSeni a vypofradani podilového spoluvlastnictvi ze dne 12.08.2010. Pravni
ucéinky vkladu prava ke dni 18.08.2010.
V-6899/2010-405
Pro: Mare$§ Jan, Plaska 2064/60, Bolevec, 32300 Plzen RC/ICO: 820104/2036

o Smlouva kupni ze dne 02.11.2010. Pravni ucéinky vkladu prava ke dni 23.12.2010.

v-11071/2010-405

Pro: Albert Vladimir Ing., Kotikovska 1572/20, Severni P¥edmésti, RC/1C0O: 530613/079
32300 Plzen

o Smlouva kupni ze dne 18.03.2011. Pravni uéinky vkladu prava ke dni 23.03.2011.

V-2375/2011-405

Pro: Eichenbaum Pavel Ing. a Eichenbaumova Alena, V Mlazi 151, RC/ICO: 490608/162
Sedlec, 33202 Stary Plzenec; spolec¢né jméni 545519/1126

o Smlouva darovaci ze dne 23.11.2015. Pravni dcéinky zapisu k okamziku 24.11.2015 10:29:34.
Zapis proveden dne 30.12.2015.

V-14424/2015-405
Pro: Zahradnikova Ivana, Jiraskova 712, 33441 Dobfany RC/ICO: 965711/2234
o Smlouva darovaci ze dne 23.10.2019. Pravni déinky zapisu k okamziku 31.10.2019 13:02:35.
Zapis proveden dne 26.11.20109.
V-12369/2019-405
Pro: Princova Alice, Bozdéchova 758/8, Smichov, 15000 Praha 5 RC/ICO: 835925/0152
o Usneseni soudu o vypotradani SJ a o dédictvi Soudni komisa¥ JUDr. Jana Svejkovska 29 D-

238/2020 -47 ze dne 20.04.2020. Pravni moc ke dni 20.04.2020. Pravni uéinky zapisu k
okamziku 23.04.2020 12:11:58. Zapis proveden dne 18.05.2020.

V-3721/2020-405
Pro: Martinova Miloslava, Plaska 2062/56, Bolevec, 32300 Plzern RC/ICO: 475428/052
o Smlouva kupni ze dne 30.11.2020. Pravni uéinky zapisu k okamzZiku 09.12.2020 12:45:32.
Zapis proveden dne 07.01.2021.
V-13488/2020-405
Pro: Kreuzman Petr, Tachovska 1355/15, Bolevec, 32300 Plzen RC/ICO: 860719/2220
o Prohlaseni o zaniku a vypofadani SJ a vzniku podil. spoluvl. ze zakona ze dne

16.11.2020. Pravni ucéinky zapisu k okamZiku 16.11.2020 11:45:13. Zapis proveden dne
14.01.2021.

V-12376/2020-405
Pro: Drozd Zdené&k MVDr., Chvalnov 79, 76805 Chvalnov-Lisky RC/1C0: 660802/0265
o Smlouva kupni ze dne 25.09.2020. Pravni uéinky zapisu k okamziku 17.12.2020 06:30:00.
Zapis proveden dne 15.01.2021.
V-13939/2020-405
Pro: Helus Vladimir, Plaska 2064/60, Bolevec, 32300 Plzen RC/1CO: 680703/1286
o Smlouva kupni ze dne 10.09.2020. Pravni ucéinky zapisu k okamziku 04.01.2021 09:53:56.
Zapis proveden dne 26.01.2021.
v-7/2021-405

Pro: Schmidt Marek Mgr. a Schmidtova Zdetika, Plaska 2064/60, RC/I1CO: 730609/2079
Bolevec, 32300 Plzern; spolec¢né jméni 795915/2036

Nemovitosti jsou v uzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR
Katastralni urad pro Plzetisky kraj, Katastrélni pracovidté Plzen-mésto, kdéd: 405.
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 10.02.2025 11:35:02

Okres: CZ0323 Plzern-mésto Obec: 554791 Plzen
Kat.lzemi: 722120 Bolevec List vlastnictvi: 18370

V kat. Gzemi jsou pozemky vedeny v jedné ciselné radé

Listina
o Smlouva darovaci, kupni ze dne 30.01.2021. Pravni ucéinky zapisu k okamziku 01.02.2021
12:05:45. Zapis proveden dne 26.02.2021.
V-1258/2021-405
Pro: Drozd Jan, Plaska 2064/60, Bolevec, 32300 Plzen RC/ICO: 930318/4792
o Usneseni soudu o vypotradani SJ a o dédictvi Soudni komisa¥ Mgr. Lucie Kernerova 29 D-

974/2021 -97 ze dne 25.10.2021. Pravni moc ke dni 25.10.2021. Pravni uéinky zapisu k
okamziku 26.10.2021 15:24:28. Zapis proveden dne 18.11.2021.

V-14382/2021-405
Pro: Bémova Radka, Americka 229/38, JizZni Pfedmésti, 30100 Plzen RC/ICO: 655206/0130
o Usneseni soudu o vyporaddani SJ a o dédictvi Soudni komisa¥ JUDr. Josef Burda 29 D-

1502/2021 -55 ze dne 18.01.2022. Pravni moc ke dni 18.01.2022. Pravni uéinky zépisu k
okamziku 19.01.2022 16:07:59. Zapis proveden dne 10.02.2022.

V-686/2022-405
Pro: Mattisova Hana, Plaska 2063/58, Bolevec, 32300 Plzen RC/ICO: 585118/1600
o Usneseni soudu o vyporadani SJ a o dédictvi Soudni komisa¥ JUDr. Hana Kaslova 29 D-

879/2023 -88 ze dne 25.10.2023. Pravni moc ke dni 25.10.2023. Pravni uéinky zapisu k
okamziku 26.10.2023 13:55:39. Zapis proveden dne 24.11.2023.

vV-9781/2023-405
Pro: Kupkova Jana, Ofechova 1370/2, Vychodni P¥edmésti, 32600 Plzen RC/ICO: 765529/2062

Vacikova Ivana, Sokolovska 1115/112, Bolevec, 32300 Plzen 786011/2029
Calta Jan, Plaska 2063/58, Bolevec, 32300 Plzen 511211/182

o Smlouva kupni ze dne 21.02.2024. Pravni uéinky zapisu k okamziku 04.03.2024 11:15:12.
Zapis proveden dne 27.03.2024.

V-2140/2024-405
Pro: Grusova Lucie Bc., Pod vysokou 406, Senec, 33008 Zru&-Senec RC/ICO: 775416/0128
o Smlouva kupni ze dne 16.04.2024. Pravni ucéinky zapisu k okamziku 06.05.2024 12:45:27.
Zapis proveden dne 03.06.2024.
V-4334/2024-405
Pro: Ziiglerova Lucie MUDr., Tachovska 1386/69, Bolevec, 32300 Plzen RC/ICO: 985223/2137
o Smlouva kupni ze dne 28.06.2024. Pravni uéinky zapisu k okamzZiku 24.07.2024 08:54:33.
Zapis proveden dne 20.08.2024.
V-7188/2024-405
Pro: Soukup Ji¥i, &.p. 171, 33023 Vochov RC/1ICO: 580104/0289
o Smlouva darovaci ze dne 19.07.2024. Pravni uéinky zapisu k okamzZiku 31.07.2024 13:41:01.
Zapis proveden dne 13.09.2024.
V-7456/2024-405
Pro: Koukolikova Petra Bc., Se¥ikova 617, Zrué&, 33008 Zrud-Senec RC/ICO: 905803/2104
o Smlouva kupni ze dne 19.09.2024. Pravni ucéinky zapisu k okamzZiku 11.10.2024 12:30:00.
Zapis proveden dne 07.11.2024.
V-9975/2024-405
Pro: Soukup Ji¥i, &.p. 171, 33023 Vochov RC/ICO: 580104/0289
o Smlouva darovaci ze dne 05.11.2024. Pravni Gcéinky zapisu k okamziku 07.11.2024 12:19:15.
Zapis proveden dne 04.12.2024.
V-10897/2024-405
Pro: Bémova Radka, Americka 229/38, JiZni Pfedmésti, 30100 Plzed RC/ICO: 655206/0130

Nemovitosti jsou v uzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR
Katastralni urad pro Plzetisky kraj, Katastrélni pracovidté Plzen-mésto, kdéd: 405.
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 10.02.2025 11:35:02
Okres: CZ0323 Plzern-mésto Obec: 554791 Plzen
Kat.lzemi: 722120 Bolevec List vlastnictvi: 18370

V kat. Gzemi jsou pozemky vedeny v jedné ciselné radé

F Vztah bonitovanych ptdné ekologickych jednotek (BPEJ) k parceldm - Bez zapisu

Nemovitosti jsou v tzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR:

Katastralni urad pro Plzerisky kraj, Katastrdlni pracovisté Plzeri-mésto, koéd: 405.

Vyhotovil: Vyhotoveno: 10.02.2025 11:38:01
Cesky urad zeméméricky a katastrdlni - SCD
Vyhotoveno ddlkovym pristupem

Podpis, razitko: Rizeni PU: ...viiienn...

Poudeni: Udaje katastru lze uzit pouze k G&ellim uvedenym v § 1 odst. 2 katastralniho zakona.
Osobni udaje ziskané z katastru lze zpracovavat pouze ptri splnéni podminek obecného natrizeni
o ochrané osobnich tdaja. Podrobnosti viz https://cuzk.gov.cz/.

Nemovitosti jsou v uzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR
Katastrdlni ufad pro Plzensky kraj, Katastralni pracovidté Plzen-mésto, kdéd: 405.
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