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nemovité pfislusenstvi, vie v k. 4. Vysokov
— spoluvlastnicky podil 1/2

Tento znalecky posudek je poddn v oboru ekonomika, odvétvi ceny a odhady.
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A. ZADANIi POSUDKU

Ukol znalce je vymezen takto: Ocenit spoluvlastnicky podil % na souboru nemovitosti
v k. 4. Vysokov: rodinny dam ¢p. 5 na pozemku ¢. 283, dalsi stavby souboru, pozemky ¢&. 283,
284, 285, 286, 287, véetné nemovitého ptislusenstvi. Ocenéni provést dle zdkona ¢. 151/1997
Sb., (zdkon o ocetiovani majetku) v platném znéni, a jeho p rovadéci vyhlasky ¢. 441/2013 Sb.,
v platném znéni, ke dni zpracovani posudku, vyjadrit se k cené obvyklé v daném misté a ¢ase.

Znalecky posudek byl vyzidan zadavatelem jako podklad pro tcely elektronické draz-
by. Zadavatel nesdélil zddné skuteénosti, které podle jeho ndzoru mohou mit vliv na pfesnost
zavéru znaleckého posudku.

B. VYCET PODKLADU PRO ZPRACOVANI POSUDKU

Pti zpracovani posudku jsem, kromé svych zjisténi, vychazel také z udaja, které jsem
opatftil sdm nebo v soudinnosti se zadavatelem. Tedy zejména z aktudlnich informaci z Kata-
stru nemovitosti (KN), Katastralni mapy pro oceriované nemovitosti.

Ohledéni oceriovanych nemovitosti na misté jsem provedl dne 3.5.2021 za Géasti obou
spolumajitelti. V ramci ohleddni jsem potidil vlastni fotodokumentaci. Zjisténé skutec¢nosti
byly do tohoto posudku zapracovany. Informativné jsem pouzil Zakladni mapu CR 1:10000
zajmového tizemi, Maly lexikon obci Ceské republiky, vydany Ceskym statistickym tfadem,
v aktudlnim znéni k datu ocenéni.

Posudek je zpracovan na zakladé platnych pravnich ptedpist, které se k ptedmétu po-
sudku vztahuji, a jejichZ ustanoveni jsou pouZita k syntéze vysledku tohoto posudku. Vypocty
byly, na zdkladé zjisténych dat z ohledani, automatizovany za pomoci specializovaného soft-
ware NEMExpress AC. K nahliZeni do Katastru nemovitosti byl pouZit vzdaleny p¥istup ptes
internetového klienta.

Pozndmka: Pokud se v dalsim textu uvadi ¢isla pozemka bez uvedeni katastridlniho tzemi,
jedna se vzdy o k. 4. Vysokov.

C. NALEZ

Jde o soubor nemovitosti v katastralnim tizemi a obci Vysokov. Hlavni stavbou je ro-
dinny dam ¢p. 5 na pozemku ¢. 283, na kterém se nachazi i dalsi ¢tyfi stavby — dvé stodoly,
chlév a zdén4 kolna. Dal$imi stavbami jsou ptisttesek na pozemku ¢. 285 a zahradni chatka
na pozemku ¢. 286. Prislusenstvim jsou také dvé studny, jedna vrtand, druhd kopana a ven-
kovni dpravy. Do souboru nemovitosti je zahrnuto pét pozemk; kromé pozemku ¢. 283 jde
dale o pozemky ¢. 284, 285, 286 a 287 a porosty na nich. Hlavni stavba tvoti, s doplitkovymi,
vedlejs$imi stavbami a uvedenymi pozemky, jednotny funkéni celek.

Ptistup a ptijezd k souboru nemovitosti je bezproblémovy, odbo¢enim z mistni komu-
nikace, prochazejici obci. Tato komunikace prochazi bezprostfedné podél pozemku ¢&. 287.
Celek pozemkdi je oplocen, z komunikace je vstup a vjezd brankou a branou na pozemek
¢. 287, resp. na jeho volnou, nezastavénou plochu, kde se d4 také parkovat. Kromé toho je
mozny téz ptistup ze strany pozemku ¢. 284, 285 - viz situace, Katastrilni mapa, str. 6.
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Rodinny dam ¢p. 5 je ptizemni stavbou obdélnikového pidorysu, s ¢aste¢nym podskle-
penim a nedokoncenou stavebni tipravou obytného podkrovi pod sedlovou stfechou. Pivodni,
pres 150 let stara stavba byla pribézné opravovana a dostavovana, zejména v 60. az 80. letech.
Stavebni dpravy ¢i diléi modernizace v posledni dobé se datuji od roku 2006 (stfecha),
sadrokartonové podhledy a upravy v podkrovi 2007, vyména ¢asti oken 2015 a dalsi 2017,
vyména Casti podlah 2018. Pavodni je pouze &ast konstrukci dlouhodobé Zivotnosti, jako
zdklady, ¢ast svislych nosnych konstrukei.

Dispozice rodinného domu - v pfizemi jsou obytné mistnosti a pfislusenstvi, které lze
rozdélit do dvou p#iblizné stejné velkych ¢asti, kdy tyto ¢asti maji svij samostatny vchod.

Dispozice prvni ¢asti s vlastnim vchodem: kuchyni, obyvaci pokoj, loznice, kotelna, za-
chod, koupelna, vstup do sklepa, pfedsin. Dispozice druhé ¢asti s vlastnim vchodem: obyvaci
pokoj, loZnice, pracovna, technickd mistnost, koupelna, predsin.

Podkrovi, jeho tGpravy, jsou nedokoncené: zcela chybi schodisté, ptistup je prozatim
pouze po Zebtiku z vnéjsitho prostoru (ze dvora). V podkrovi je jeden velky obytny prostor,
adaptovany z pady, pét malych pokojd, jeden podstfesni skladovaci prostor, chodba, scho-
distovy prostor (bez schodisté). Podkrovi je zatepleno, upraveno podhledy ze sidrokartonu
pod klasickym dfevénym krovem. Instalace jsou v podkrovi nedokonceny.

Podsklepeni je pouze ¢asteéné, sklepni prostor je nedéleny, relativné maly, proveden
z kamenného zdiva, vstupni schodi$té je velmi strmé.

Zaklady jsou provedeny s izolaci proti zemni vlhkosti, svislé nosné konstrukce jsou ¢a-
ste¢né puvodni z kamenného zdiva, z¢4sti dostavované pozdéji z cihel. Stropy s rovnym pod-
hledem a nizké klenby do nosnikd. Vnitini omitky jsou $tukové, vnit¥ni obklady jsou rovnéz
provedeny. Stfecha je sedlova, s krytinou taskami, okapy a svody jsou standardniho prove-
deni. Fasada je jiz na hranici Zivotnosti, vyplné otvora jsou standardni. Vytapéni je spolecné
pro obé prizemni ¢asti, kotlem na pevna paliva. P¥iprava teplé uzitkové vody je ve dvou elek-
trickych ohtivacich.

Stavebni stav rodinného domu ¢p. 5 je celkové uspokojivy; prvky a konstrukce dlouho-
obménény. Dum ¢p. 5 je ptipojen na inZenyrské sité ptipojkami, které patti k venkovnim
upravdm; je provedena pfipojka vodovodni, kanaliza¢ni pouze do Zumpy, a t¥ifazova elektro-
ptipojka vzdusnym vedenim. Plyn zaveden neni, vede v$ak v soubéhu s ptilehlou mistni komu-
nikaci, 1ze jej tedy zavést dodate¢né. Dal$imi venkovnimi dpravami je oploceni, provedené
po obvodu ocefiovaného souboru nemovitosti, zpevnéné plochy na ¢astech pozemk ve funk-
¢nim celku, terasa, pergola, sklenik. Dalsi idaje a specifikace venkovnich tprav, jsou uvedeny
v ¢asti D. Vrtana studna slouZi k zdsobovani pouze uZzitkovou vodou, jinak je potfeba vody
kryta z vetejného vodovodu. Kopana studna aktudlné vyuziviana neni.

V dal8im, v ¢asti D, je dam ¢&p. 5 ocenén ndkladovym zplisobem (nejsou splnény pod-
minky pro jeho ocenéni porovnavacim zptasobem), tedy cena veskerych venkovnich tiprav musi
byt vycislena zvlast. Doplitkové a vedlejsi stavby, nalezici k souboru nemovitosti, se ocenuji
rovnéZ samostatné; jde pfevdzné o hospodarska staveni, slouzici pivodni zemédélské use-
dlosti. Samostatné jsou ocenény také vsechny dalsi objekty, pozemky a venkovni porosty.

Dvé stodoly, chlév a zdén4 kolna se nachézi na pozemku ¢. 283. Stodola I je zdén4d se
sedlovou stfechou, umisténd podél mistni komunikace, tedy naproti rodinnému domu (ptes
dvur), stodola II u zahrady - je orientovana kolmo ke stodole prvni. V misté jejich dotyku se
nachazi zdénda kolna, kterd je dalsi samostatnou stavbou. Chlév pak uzavird dvur z opacéné
strany nez stodola II. Stavebni provedeni, stav téchto staveb, standardy, sta#i, dalsi predpo-
kladan4 Zivotnost a daldi idaje téchto staveb, pottebné pro jejich ocenéni, jsou uvedeny v ¢4sti
D tohoto posudku. Prevazujici vyuziti téchto staveb je ke skladovani. Stavebni provedeni
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stodoly I, obdélnikového ptidorysu, je z kamenného zdiva, zastfe$eni klasickym dfevénym
krovem s provedenym patrem pod sedlovou stfechou. Stodola II je provedena zcela obdobné,
zdivo je smiSené. Stavba chléva je pouze z mensi ¢asti vyuZita jako chlév, z vétsi ¢asti slouzi ke
skladovani. Stavebné technicky stav této stavby je $patny, st¥echou zatéka. Tyto stavby jsou
jiz letité, byly opravovany a upravovany, v ¢asti D je tento faktor zohlednén mj. v parametrech
stati a predpoklddané celkové Zivotnosti, na néz je navazan vypocet opotfebeni. Zdéna kolna,
umisténd v narozi dvora mezi stavby stodol I a II, je naproti tomu novéjsiho data (1997).
Ptristupna je jak ze dvora, tak od mistni komunikace dvojimi vraty; tato stavba ma pultovou
stfechu nizsi rovné.

Dalsimi samostatnymi doplitkovymi stavbami souboru nemovitosti je pfistfesek a
dfevénd chatka. Pristtesek ze t¥i stran oplastény, jeho nosna konstrukee, véetné krovu je z dre-
vénych tramu. Stfecha je, stejné jako oplasténi, z vlnitych cementovych desek. Chatka byla po-
stavena jako doplitkovy objekt k uzivani zahrady, aktualné (k datu nélezu) nebyla zjevné delsi
dobu vyuzivana. Bude tfeba provést opravu podlah a celkovou revizi konstrukci. Stavebni pro-
vedeni, stav téchto staveb, standardy, stari, predpoklddana Zivotnost a dalsi udaje, jsou
uvedeny v ¢asti D tohoto posudku.

Ocenované pozemky, jak jiz vySe uvedeno, tvofi spole¢né se stavbami jednotny funkéni
celek. Oceni se tedy podle § 4 vyhlasky ¢. 441/2013 Sb., v platném znéni. Rodinny dim a
hlavni doplitkové (vedlejsi) stavby se nachazi na pozemku ¢. 283, ktery je veden v Katastru
nemovitosti (KN) v druhu pozemku zastavéna plocha a nddvofi; volny prostor tohoto pozem-
ku mezi stavbami tvoti dvir. Pozemek ¢. 284 je veden v KN jako ostatni plocha, ostatni komu-
nikace; jde o mensi pozemek navazujici na mistni komunikaci. Pozemky ¢. 285 a ¢. 286 jsou
vedeny v KN v druhu pozemku zahrada, a jsou takto i vyuzivany, kromé jejich mensich ¢asti,
které jsou zastavény (ptisttesek na pozemku ¢. 285 a dfevénd chatka na pozemku ¢. 286).
Pozemek ¢. 287 je veden v KN jako ostatni plocha, neplodnd pida; nicméné je prevazné
vyuzivan jako zahrada, z¢asti také pro ptijezd k rodinnému domu a do dvora.

Trvalymi porosty na celku pozemku jsou jak ovocné dfeviny, tak i okrasné rostliny.
V ¢asti D jsou tyto specifikovany a ocenény samostatné; porosty se nachazi pfevazné na
pozemcich ¢. 285, 286 a 287.

Situovani souboru ocefiovanych nemovitosti je v klidné lokalité Vysokova, ptilehld
mistni komunikace je malo pouzivand. Konfigurace celku pozemk? je pfevazné svazita, gene-
relné severnim smérem. Centrum obce neni ptili§ vzdaleno, zastdvka autobusu je pobliz. Obec
Vysokov je v tésném sousedstvi vyjmenované obce (byvalého okresniho mésta) Nachod; do-
pravni dostupnost Nichoda je odtud vynikajici. V samotné obci Vysokov je sice velmi omezena
ob¢anska vybavenost, avak tésné sousedstvi Nachoda, s komplexni vybavenosti a sluzbami,
tento handicap vyvazuje. Dojezdové vzdélenosti do okolnich obci a mést jsou ptiznivé. Dalsi
popisné udaje, pottebné k ocenéni, jsou uvedeny v ¢asti D tohoto posudku.

Pro ocefiované nemovitosti je, dle vypisu z Katastru nemovitosti, vlastnictvi zapsano
jako podilové takto:

Pozdéna Jan, Lhotky 16, 547 01 Kramolna - podil 1/2
Pozdéna Petr, Vysokov ¢. p. 5, 549 12 Vysokov -podil 1/2

Polozky ocenéni souboru nemovitosti jsou, v ¢lenéni posudku v ¢asti D, ocenény jedna
po druhé vzdy nejprve jako celek, a nisledné je pro kazdou z nich vy¢islen majetkovy podil
jedné poloviny. Vyslednd cena uréuje hodnotu majetkového podilu, ktery je predmétem
drazby, tedy hodnotu jedné (idedlni) poloviny souboru nemovitosti.
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Vécna bfemena oceflovany soubor nemovitosti nezatézuji. V Katastru nemovitosti
neni k danym nemovitostem zapsino zZadné omezeni vlastnického prava.

Nésleduje dokladova ¢ast posudku na str. 6 az 7. Text posudku pokraéuje ¢asti D — str. 8.

str. 6 Katastralni mapa pro pozemky ¢. 283, 284, 285, 286, 287 a okoli,
k. 4. Vysokov
str. 7 Vypis z Katastru nemovitosti, zahrnujici ocefiované nemovitosti,

k. 4. Vysokov, LV 859
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 06.04.2021 13:15:03

Okres: CZ0523 Nachod Chec: 574643 Vysokov
Kat.ldzemi: 788392 Vysokov List vlastnictvi: 859
V kat. tzemi jsou pozemky vedeny v jedné &iselné fadé
A Vlastnik, jiny opravneny Identifikator Podil
Vlastnické pravo
Pozdéna Jan, Lhotky 16, 54701 Kramolna 770404/3622 1/2
Pozdéna Petr, &.p. 5, 54912 Vysokov 641116/1317 1/2

B Nemovitosti

Pozemky
Parcela Vyméra [mZ] Druh pozemku Zphisob vyuziti Zplisob ochrany
278 1716 orna puda zemédélsky pudni
fond
283 944 zastavéna plocha a
nadvori
Souddsti je stavba: Vysckov, €.p. 5, rod.dam
Stavba stoji na pozemku p.c.: 283
284 115 ostatni plocha ostatni
komunikace
285 710 zahrada zemédélsky pudni
fond
286 1356 zahrada zemédélsky puidni
fond
287 1145 ostatni plocha neplodna puda
288 2623 zahrada zemédélsky pudni
fond
289 2650 orna puda zemédélsky puidni
fond
290 588 orna puda zemédélsky puidni
fond
291/2 387 orna puda zemé&délsky pudni
fond
Bl Vécnd prava slouzZzici ve prospéch nemovitosti v &asti B - Bez zapisu
C Vécna prava zatézujicl nemovitosti v G4dsti B véetné souvisejicich adajd - Bez zapisu

D Poznamky a dalsi obdobné ddaje

Typ vztahu

o zZména vymér cbnovou cperatu
Povinnost k
Parcela: 278, Parcela: 283, Parcela: 284, Parcela:. 285, Parcela: 286, Parcela:
287, Parcela: 288, Parcela: 289, Parcela: 290, Parcela: 291/2

o Zména ¢islovani parcel
Povinnost k
Parcela: 278, Parcela: 283, Parcela: 284, Parcela: 285, Parcela: 286, Parcela:
287, Parcela: 288, Parcela: 289, Parcela: 290, Parcela: 291/2

Plomby a upozornéni - Bez zapisu

E Nabyvaci tituly a jiné podklady zapisu

Listina

Nemovitostl jsou v uzemnim chvoedu, ve kierém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR
Katastralni ufad pro Kralovéhradecky kraj, Katastralni pracovisté Nachod, kéd: 605.
strana 1



D. ZNALECKY POSUDEK

Seznam ocenénych polozek

1. Oce
1.1.
1.2.
1.3.
1.4
1.5.
1.6.
1.7.
1.8.
1.9.

1.10.
1.11.
1.12.
1.13.
1.14.
1.15.
1.16.
1.17.
1.18.
1.19.
1.20.
1.21.
1.22.
1.23.
1.24.

1.25

2. Oce
2.1.
2.2.
2.3.
2.4,
2.5.

3. Oce
3.1.
3.2.

néni staveb

Rodinny dam ¢p. 5 - podil 1/2
Stodola I - podél cesty - podil 1/2
Stodola II - u zahrady - podil 1/2
Chlév - podil 1/2

Pristtesek - podil 1/2

Zdéna kolna - podil 1/2

Dtevénd chatka - podil 1/2
Studna kopana - podil 1/2
Studna vrtana - podil 1/2
Sklenik - podil 1/2

Terasa - podil 1/2

Pergola - podil 1/2

Oploceni - 1. ¢&ast - podil 1/2
Oploceni - 2. ¢4st - podil 1/2

Oploceni - branka - podil 1/2

Ptipojka elektro - podil 1/2
Ptipojka vody - podil 1/2
Ptipojka kanalizace - podil 1/2
Zumpa - podil 1/2

néni pozemku

Pozemek ¢. 283 - podil 1/2
Pozemek ¢. 284 - podil 1/2
Pozemek ¢. 285 - podil 1/2
Pozemek ¢. 286 - podil 1/2
Pozemek ¢. 287 - podil 1/2

néni trvalych porosta
Okrasné rostliny - podil 1/2
Ovocné dreviny - podil 1/2

Oploceni - vjezdova brana - podil 1/2
Oploceni - vjezdova brana - pohon - podil 1/2

Oploceni - vedlejsi brana - podil 1/2

Zpevnéné plochy - asfalt - podil 1/2
Zpevnéné plochy - beton - podil 1/2
. Zpevnéné plochy - zdmkova dlazba - podil 1/2

STRANA 8§
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Zakladni informace

Nézev predmétu ocenéni: Vysokov ¢p. 5
LV: 859

Kraj: Krilovéhradecky
Okres: Nachod

Obec: Vysokov
Katastralni izemi: Vysokov

Pocet obyvatel: 516

Z&kladni cena stavebniho pozemku obce okresu ZCv = 582,00 Ké/m?

Koeficienty obce

Nazev koeficientu c. P;

O1. Velikost obce: 501 - 1000 obyvatel vV 0,65

02. Hospodatsko-spravni vyznam obce: Ostatni obce IV 0,60

O3. Poloha obce: Obec, jejiz nékteré katastralni tzemi sousedi s obci I 1,03
(oblasti) vyjmenovanym v tabulce ¢. 1 (kromé Prahy a Brna)

O4. Technicka infrastruktura v obci: V obdi je elekttina, vodovod, I 1,00
kanalizace a plyn

0O5. Dopravni obsluznost obce: V obci je Zelezni¢ni zastdvka, nebo I1I 0,90
autobusova zastivka

O6. Obc¢anska vybavenost v obci: Minimélni vybavenost (obchod nebo 'V 0,85

sluzby - zdkladni sortiment)

Zakladni cena stavebniho pozemku ZC =ZCv* 01 * 0, * 03* O, * Os * Og = 179,00 Ké/m?
Ocenovaci predpis

Ocenéni je provedeno podle zdkona ¢. 151/1997 Sb., o oceriovani majetku ve znéni zdkona ¢.
121/2000 Sb., ¢. 237/2004 Sb., ¢. 257/2004 Sb., ¢. 296/2007 Sb., ¢. 188/2011 Sb., ¢. 350/2012
Sb., ¢. 303/2013 Sb., ¢. 340/2013 Sb., ¢. 344/2013 Sb., ¢. 228/2014 Sb., ¢. 225/2017 Sb. a ¢.
237/2020 Sb. a vyhlagky MF CR ¢. 441/2013 Sb. ve znéni vyhlagky ¢. 199/2014 Sb., ¢.
345/2015 Sb., ¢. 53/2016 Sb., ¢. 443/2016 Sb., ¢. 457/2017 Sb., ¢. 188/2019 Sb. a ¢. 488/2020
Sb., kterou se provadéji néktera ustanoveni zakona ¢. 151/1997 Sb.

Index trhu s nemovitymi vécmi

Nazev znaku ¢ P;

1. Situace na dil¢im trhu s nemovitymi vécmi: Poptavka je vyssi nez II1 0,06
nabidka

2. Vlastnické vztahy: Nezastavény pozemek, nebo pozemek, jehoz \Y 0,00
soulasti je stavba (stejny vlastnik), nebo stavba stejného vlastnika,
nebo jednotka se spoluvl. podilem na pozemku

3. Zmény v okoli s vlivem na prodejnost: Bez vlivu nebo stabilizovand II 0,00
uzemi

4. Vliv pravnich vztahi na prodejnost: Negativni - Drazba pouze I -0,04
vlastnického podilu 1/2, z toho dvodu uplatnéna maximalni
srazka 4%.

5. Ostatni neuvedené: Bez dalsich vliva II 0,00

6. Povodriové riziko: Zéna se zanedbatelnym nebezpeéim vyskytu IV 1,00

zaplav
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7. Hospodatsko-spravni vyznam obce: Ostatni obce IV 0,90
8. Poloha obce: Obec, jejiz nékteré katastrilni izemi sousedi s obci II 1,03
(oblasti) vyjmenovanou v tabulce ¢. 1 pfilohy ¢. 2 (kromé Prahy a
Brna)
9. Ob¢anska vybavenost obce: Miniméalni vybavenost (obchod nebo I1I 0,90

sluzby - zékladni sortiment) nebo zadna

V ptipadech ocenéni nemovitych véci vyjmenovanych ve tfeti poznamce pod tabulkou ¢.1
ptilohy ¢. 3 ocetiovaci vyhlasky:

5
Index trhu IT = Pe * P7 * Pg * Pg * (1 + 2 Pl) = 0,851

i=1

V ostatnich p¥ipadech ocenéni nemovitych véci je znak 7 az 9 roven 1,0:
5

Index trhu IT = Pe * P7 * Pg * Pg * (1 + 2 Pl) = 1,020
i-1
Index polohy

Typ staveb na pozemku pro stanoveni indexu polohy: Rezidené¢ni stavby v obcich do 2000
obyvatel véetné

Néazev znaku ¢. P

1. Druh a tcel uziti stavby: Druh hlavni stavby v jednotném funkénim I 1,01
celku

2. Pfevazujici zastavba v okoli pozemku a zivotni prostfedi: I 0,03
Reziden¢ni zastavba

3. Poloha pozemku v obci: Navazujici na st¥ed (centrum) obce II 0,00

4. MozZnost napojeni pozemku na inZenyrské sité, které ma obec: II -0,10
Pozemek lze napojit pouze na nékteré sité v obci

5. Obéanska vybavenost v okoli pozemku: V okoli nemovité vécineni  III -0,05
dostupnd zadnda obc¢anska vybavenost v obci

6. Dopravni dostupnost k pozemku: P#ijezd po zpevnéné komunikaci, VII 0,01
s moznosti parkovani na pozemku

7. Osobni hromadné doprava: Zastdvka do 200 m v¢etné, MHD — I1I 0,00
dobra dostupnost centra obce

8. Poloha pozemku z hlediska komer¢ni vyuzitelnosti: Bez moznosti II 0,00
komer¢niho vyuziti

9. Obyvatelstvo: Bezproblémové okoli II 0,00

10. Nezaméstnanost: Primérna nezaméstnanost II 0,00

11. Vlivy ostatni neuvedené: Bez dalsich vliva - Vlivy ostatni se II 0,00
neuplatnuji.

1
Index polohy Ib=P.*(1+> P)=0,899

i-2
V ptipadech ocenéni nemovitych véci vyjmenovanych ve tfeti poznamce pod tabulkou ¢.1
ptilohy ¢. 3 ocetiovaci vyhlasky:

Koeficient pp = I * Ir = 0,765
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V ostatnich ptipadech ocenéni nemovitych véci je znak 7 az 9 roven 1,0:

Koeficient pp = Ir * I = 0,917

1. Ocenéni staveb

1.1. Rodinny dém ¢p. 5 - podil 1/2

Zatridéni pro potreby ocenéni

Rodinny dam, rekrea¢ni chalupa nebo domek:

Svisla nosnéa konstrukce:
Podsklepeni:

Podkrovi:

Strecha:

Pocet nadzemnich podlazi:
Kéd klasifikace stavebnich dél CZ-CC:
Nemovita véc je souéasti pozemku

Zastaveéné plochy a vysky podlazi

§13,typA

zdéna

nepodsklepena nebo podsklepena do poloviny
1.nadz. podlazi

ma podkrovi nad 2/3 zastavéné plochy 1.nadz.
podlazi

se sikmou nebo strmou stfechou

s jednim nadzemnim podlazim
1121

Nazev Zastavéna plocha [m?] vyska
Castetné podsklepeni 3,6%2,9+4,8*5,0 = 3444 2,50m
prizemi 9,80*23,10 = 226,38 3,60 m
podkrovi 9,80*23,10 = 226,38 2,70 m

487,20 m?
Obestavény prostor

(PP = podzemni podlazi, NP = nadzemni podlazi, Z = zast¥e$eni)

Typ Nazev Obestavény prostor [m?]
PP (aste¢né podsklepeni (3,6%2,9+4,8*5,0)*(2,50) = 86,10
NP nadzemni ¢ast 9,80*23,10%4,90 = 1109,26
Z zastfeeni 9,80%4,1/2*23,10 = 464,08
Obestavény prostor - celkem: 1 659,44 m?
Popis a hodnoceni standardu
(S = standard, N = nadstandard, P = podstandard, C = nevyskytuje se,
A = p¥idand konstrukce, X = nehodnoti se)
Vypocet koeficientu K,
. . . Cast Upraveny
Konstrukce, vybaveni Obj. podil [%] (%] Koef. obj. podil
1. Zéklady P 8,20 100 0,46 3,77
2. Zdivo S 21,20 100 1,00 21,20
3. Stropy P 7,90 100 0,46 3,63
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4. Strecha S 7,30 100 1,00 7,30
5. Krytina S 3,40 100 1,00 3,40
6. Klempitské konstrukce S 0,90 100 1,00 0,90
7. Vnit¥ni omitky S 5,80 100 1,00 5,80
8. Fasddni omitky S 2,80 100 1,00 2,80
9. Vnéjsi obklady C 0,50 100 0,00 0,00
10. Vnit¥ni obklady S 2,30 100 1,00 2,30
11. Schody P 1,00 10 0,46 0,05
11. Schody C 1,00 90 0,00 0,00
12. Dvere S 3,20 50 1,00 1,60
12. Dvete P 3,20 50 0,46 0,74
13. Okna S 5,20 100 1,00 5,20
14. Podlahy obytnych mistnosti S 2,20 100 1,00 2,20
15. Podlahy ostatnich mistnosti S 1,00 100 1,00 1,00
16. Vytapéni S 5,20 100 1,00 5,20
17. Elektroinstalace S 4,30 100 1,00 4,30
18. Bleskosvod S 0,60 100 1,00 0,60
19. Rozvod vody S 3,20 100 1,00 3,20
20. Zdroj teplé vody S 1,90 100 1,00 1,90
21. Instalace plynu C 0,50 100 0,00 0,00
22. Kanalizace S 3,10 100 1,00 3,10
23. Vybaveni kuchyné P 0,50 100 0,46 0,23
24. Vnit¥ni vybaveni S 410 100 1,00 4,10
25. Zachod S 0,30 100 1,00 0,30
26. Ostatni S 3,40 40 1,00 1,36
26. Ostatni C 3,40 60 0,00 0,00
Soucet upravenych objemovych podila 86,18
Koeficient vybaveni Ka: 0,8618

Vypocet opotiebeni analytickou metodou

(OP = objemovy podil z ptilohy ¢. 21, K = koeficient pro tpravu obj. podilu
UP = upraveny podil v ndvaznosti na déleni konstrukce, PP = pfepocitany podil na 100 %)

) OP  Cast UpP PP ».  Opot. Opot.z
Konstrukce, vybaveni (%] (%] K (%] [%] St. Ziv casti celku
1. Zé.klady P 8,20 100,00 0,46 3,77 4,37 160 200 80,00 3,4960
2. Zdivo S 21,20 100,00 1,00 21,20 24,59 160 200 80,00 19,6720
3. Stropy P 7,90 100,00 0,46 3,63 4,21 160 200 80,00 3,3680
4. Strecha S 7,30 100,00 1,00 7,30 8,47 160 185 86,49 7,3257
5. Krytina S 3,40 100,00 1,00 3,40 3,95 15 40 37,50 11,4813
6. Klempif’ské konstrukce S 0,90 100,00 1,00 0,90 1,04 15 40 37,50 0,3900
7. Vnit¥ni omitky S 5,80 100,00 1,00 580 6,73 60 70 85,71 5,7683
8. Fasadni Omitky S 2,80 100,00 1,00 2,80 3,25 50 60 83,33 2,7082
10. Vnitrni Obklady S 2,30 100,00 1,00 2,30 2,67 15 30 50,00 1,3350
11. Schody P 1,00 10,00 0,46 0,05 0,06 160 180 88,89 0,0533
12. Dvere S 3,20 50,00 1,00 1,60 1,86 60 80 7500 1,3950
12. Dvere P 3,20 50,00 046 0,74 0,86 60 80 75,00 0,6450
13. Okna S 5,20 100,00 1,00 5,20 6,03 6 50 12,00 0,7236
14. Podlahy obytn;'lch mistnosti S 2,20 100,00 1,00 2,20 2,55 60 80 75,00 11,9125
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15. Podlahy ostatnich mistnosti S 1,00 100,00 1,00 1,00 1,16 60 80 75,00 0,8700
16. Vytapéni S 5,20 50,00 1,00 2,60 3,02 50 60 83,33 25166
16. Vytapéni S 520 50,00 1,00 2,60 3,02 20 40 50,00 1,5100
17. Elektroinstalace S 430 80,00 1,00 3,44 3,99 40 50 80,00 3,1920
17. Elektroinstalace S 4,30 20,00 1,00 0,86 1,00 14 50 28,00 0,2800
18. Bleskosvod s 0,60 100,00 1,00 0,60 0,70 40 50 80,00 0,5600
19. Rozvod vody S 3,20 100,00 1,00 3,20 3,71 40 50 80,00 2,9680
20. Zdroj teplé vody S 1,90 100,00 1,00 1,90 2,20 10 20 50,00 1,1000
22. Kanalizace S 3,10 100,00 1,00 3,10 3,60 40 60 66,67 2,4001
23. Vybaveni kuchyné p 0,50 100,00 0,46 0,23 0,27 25 30 83,33 0,2250
24. Vnit¥ni vybaveni S 4,10 100,00 1,00 4,10 4,76 25 35 71,43 3,4001
25. Zachod S 0,30 100,00 1,00 0,30 0,35 25 35 71,43 0,2500
26. Ostatni S 3,40 40,00 1,00 1,36 1,58 30 50 60,00 0,9480
Opottebeni: 70,5 %
Ocenéni

Zkladni cena (dle pril. ¢. 11) [Ké/m3]: = 2 290,-
Koeficient vyuZiti podkrovi (dle p#il. ¢. 11): * 1,1200
Koeficient vybaveni stavby K, (dle vypoctu): * 0,8618
Polohovy koeficient Ks (ptil. ¢. 20 - dle vyznamu obce): * 0,8000
Koeficient zmény cen staveb K; (ptil. ¢. 41 - dle SKP): * 2,3510
Zakladni cena upravena [K¢/m?3] = 4 157,22

Plna cena: 1659,44 m®* 4 157,22 K¢/m? = 6 898 657,16 K¢
Koeficient opottebeni: (1- 70,5 % /100) 0,295

Uprava ceny dle § 30 odst. 6 - morailni opotiebeni

Srazka za morélni opottebeni: 2 035 103,86 * 5 % =
Nakladova cena stavby CSx

Koeficient pp

Cena stavby CS

Rodinny diam ¢p. 5 - podil 1/2 - vychozi cena pro vypocet
vlastnického podilu

Uprava ceny vlastnickym podilem

Rodinny dim ¢p. 5 - podil 1/2 - zjisténa cena

1.2. Stodola I - podél cesty - podil 1/2

Zatridéni pro potieby ocenéni

Budova § 12:

zemédélskych produkti)
Svisla nosna konstrukce: zdéna
Kéd klasifikace stavebnich dél CZ-CC: 1271

Nemovita véc je souéasti pozemku

2035103,86 K¢

101 755,19 K¢

1933 348,67 K¢
0,917

1772 880,73 K¢

1772 880,73 K¢

1/2

886 440,37 K¢

Z. budovy pro zemédélstvi (skladovani a tprava
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Vypocet jednotlivych ploch

Podlazi Plocha [m?]
ptizemi 8,70*16,0 = 139,20
skladovaci patro + 8,70*16,0 = 139,20
zastreSeni

Zastavéné plochy a vysky podlazi
Zastavéna Konstr.

Podlazi plocha vyska Soucin
prizemi 139,20 m? 3,50 m 487,20
skladovaci patro + zastteseni 139,20 m? 3,50 m 487,20
Soucet 278,40 m? 974,40
Prameérna vyska vsech podlazi v objektu: PVP = 974,40/ 278,40 =3,50m
Primérnd zastavénd plocha vdech podlazi:  PZP = 278,40/ 2 =139,20 m?
Obestavény prostor

Nézev Obestavény prostor

celkem 8,70*16,0%*4,80+(8,70*3,3/2*16,0) = 897,84 m?
(PP = podzemni podlazi, NP = nadzemni podlazi, Z = zast¥eseni)

Nézev Typ Obestavény prostor
celkem NP 897,84 m?
Obestavény prostor - celkem: 897,84 m?

Popis a hodnoceni standardu

(S = standard, N = nadstandard, P = podstandard, C = nevyskytuje se,
A = p¥idand konstrukce, X = nehodnoti se)

Vypocet koeficientu K,

Konstrukece, vybaveni Obj. podil [%] ([:;os]t Koef. nglia];’sggll
1. Zéklady v¢. zemnich praci S 13,10 100 1,00 13,10
2. Svislé konstrukce S 30,40 100 1,00 30,40
3. Stropy P 13,80 100 0,46 6,35
4. Krov, stfecha S 7,00 100 1,00 7,00
5. Krytiny st¥ech S 2,90 100 1,00 2,90
6. Klempif#ské konstrukce S 0,70 70 1,00 0,49
6. Klempitské konstrukce C 0,70 30 0,00 0,00
7. Uprava vnitfnich povrcha P 3,90 100 0,46 1,79
8. Uprava vnéjsich povrcht P 2,70 100 0,46 1,24
9. Vnit¥ni obklady keramické X 0,00 100 1,00 0,00
10. Schody C 1,80 100 0,00 0,00
11. Dvete C 2,40 100 0,00 0,00
12. Vrata P 3,00 100 0,46 1,38
13. Okna C 3,40 100 0,00 0,00
14. Povrchy podlah | 3,00 100 0,46 1,38
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15. Vytépéni X 0,00 100 1,00 0,00
16. Elektroinstalace N 6,10 100 1,54 9,39
17. Bleskosvod S 0,40 100 1,00 0,40
18. Vnitini vodovod X 0,00 100 1,00 0,00
19. Vnitini kanalizace X 0,00 100 1,00 0,00
20. Vnit#ni plynovod X 0,00 100 1,00 0,00
21. Ohftev teplé vody X 0,00 100 1,00 0,00
22. Vybaveni kuchyni X 0,00 100 1,00 0,00
23. Vnit#ni hygienické vyb. X 0,00 100 1,00 0,00
24. Vytahy X 0,00 100 1,00 0,00
25. Ostatni S 5,40 100 1,00 5,40
26. Instala¢ni pref. jadra X 0,00 100 1,00 0,00
Soucet upravenych objemovych podila 81,22
Koeficient vybaveni Ka: 0,8122
Ocenéni
Zkladni cena (dle pril. ¢. 8) [K&/m?3]: = 2115,-
Koeficient konstrukce K; (dle ptil. ¢. 10): * 0,9390
Koeficient K; = 0,92+(6,60/PZP): * 0,9674
Koeficient K3 = 0,30+(2,10/PVP): * 0,9000
Koeficient vybaveni stavby K, (dle vypoctu): * 0,8122
Polohovy koeficient Ks (ptil. ¢. 20 - dle vyznamu obce): * 0,8000
Koeficient zmény cen staveb K; (p#il. ¢. 41 - dle SKP): * 2,3420
Zkladni cena upravena [K¢/m?] = 2 631,26
Plna cena: 897,84 m3®* 2 631,26 K&¢/m? = 2 362 450,48 K¢
Vypocet opotrebeni linearni metodou
Stari (S): 74 roka
Ptedpokladand dalsi Zivotnost (PDZ): 26 roki
Ptedpokladand celkova zivotnost (PCZ): 100 rokt
Opottebeni: 100 % * S / PCZ = 100 % * 74 / 100 = 74,0 %
Koeficient opottebeni: (1- 74,0 % / 100) * 0,260

= 614 237,12 Ké
flprava ceny dle § 30 odst. 6 - moralni opotrebeni
Srazka za morélni opottebeni: 614 237,12 *5 % = - 30 711,86 K¢
Nakladova cena stavby CSy = 583 525,26 K¢
Koeficient pp 0,917
Cena stavby CS = 535 092,66 K¢
Stodola I - podél cesty - podil 1/2 - vychozi cena pro vypocet = 535 092,66 K¢
vlastnického podilu
Uprava ceny vlastnickym podilem * 1/2
Stodola I - podél cesty - podil 1/2 - zjiSténa cena = 267 546,33 K¢
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1.3. Stodola II - u zahrady - podil 1/2

Zatridéni pro potreby ocenéni

Budova § 12: Z. budovy pro zemédélstvi (skladovani a tprava
zemédélskych produkti)

Svisla nosna konstrukce: zdéna

Kéd klasifikace stavebnich dél CZ-CC: 1271

Nemovita véc je soucasti pozemku

Vypocet jednotlivych ploch

Podlazi Plocha [m?]
ptizemi 15,5%9,0 = 139,50
skladovaci patro + 15,5%9,0 = 139,50
zastreseni

Zastaveéné plochy a vysky podlazi

Podlazi Zastavéna Ko’r}str. Soudin
plocha vyska

ptizemi 139,50 m? 3,50 m 488,25

skladovaci patro + zastteseni 139,50 m? 3,50 m 488,25

Soucet 279,00 m? 976,50

Praimérnd vyska vsech podlaZi v objektu: PVP = 976,50/ 279,00 =3,50m

Primérnd zastavénd plocha vdech podlazi:  PZP = 279,00/ 2 =139,50 m?

Obestavény prostor

Nazev Obestavény prostor

celkem (15,5*9,0*5,5)+(9*3,2/2*15,5) = 990,45 m?

(PP = podzemni podlazi, NP = nadzemni podlazi, Z = zast¥eseni)

Nazev Typ Obestavény prostor

celkem NP 990,45 m?®

Obestavény prostor - celkem: 990,45 m?®

Popis a hodnoceni standardu

(S = standard, N = nadstandard, P = podstandard, C = nevyskytuje se,
A = ptidand konstrukce, X = nehodnoti se)

Vypocet koeficientu K,

Konstrukece, vybaveni Obj. podil [%] ([:ozt Koef. ngfa;’sgg
1. Zaklady v¢. zemnich praci S 13,10 100 1,00 13,10
2. Svislé konstrukce P 30,40 100 0,46 13,98
3. Stropy P 13,80 100 0,46 6,35
4. Krov, stfecha S 7,00 100 1,00 7,00
5. Krytiny st¥ech S 2,90 100 1,00 2,90
6. Klempitské konstrukce S 0,70 70 1,00 0,49
6. Klempitské konstrukce C 0,70 30 0,00 0,00
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7. Uprava vnitfnich povrcha | 3,90 100 0,46 1,79
8. Uprava vnéjsich povrcht P 2,70 100 0,46 1,24
9. Vnit¥ni obklady keramické X 0,00 100 1,00 0,00
10. Schody S 1,80 100 1,00 1,80
11. Dvete P 2,40 100 0,46 1,10
12. Vrata P 3,00 100 0,46 1,38
13. Okna C 3,40 100 0,00 0,00
14. Povrchy podlah | 3,00 50 0,46 0,69
14. Povrchy podlah C 3,00 50 0,00 0,00
15. Vytépéni X 0,00 100 1,00 0,00
16. Elektroinstalace N 6,10 100 1,54 9,39
17. Bleskosvod S 0,40 100 1,00 0,40
18. Vnitni vodovod X 0,00 100 1,00 0,00
19. Vnitini kanalizace X 0,00 100 1,00 0,00
20. Vnit#ni plynovod X 0,00 100 1,00 0,00
21. Ohtev teplé vody X 0,00 100 1,00 0,00
22. Vybaveni kuchyni X 0,00 100 1,00 0,00
23. Vnit#ni hygienické vyb. X 0,00 100 1,00 0,00
24. Vytahy X 0,00 100 1,00 0,00
25. Ostatni C 5,40 100 0,00 0,00
26. Instala¢ni pref. jadra X 0,00 100 1,00 0,00
Soucet upravenych objemovych podila 61,61
Koeficient vybaveni Ka: 0,6161
Ocenéni
Zkladni cena (dle pril. ¢. 8) [K&/m?3]: 2115,-
Koeficient konstrukce K; (dle p#il. ¢. 10): 0,9390
Koeficient K, = 0,92+(6,60/PZP): 0,9673
Koeficient K3 = 0,30+(2,10/PVP): 0,9000
Koeficient vybaveni stavby K, (dle vypoctu): 0,6161
Polohovy koeficient Ks (ptil. ¢. 20 - dle vyznamu obce): 0,8000
Koeficient zmény cen staveb K; (ptil. ¢. 41 - dle SKP): 2,3420
Zakladni cena upravena [K¢/m?] 1 995,76
Plna cena: 990,45 m®* 1 995,76 K¢&¢/m® 1976 700,49 K¢é
Vypocet opotrebeni linearni metodou
Stari (S): 74 roka
Piedpokladana dalsi Zivotnost (PDZ): 26 rok
Ptedpokladana celkova Zivotnost (PCZ): 100 roki
Opottebeni: 100 % * S / PCZ = 100 % * 74 / 100 = 74,0 %
Koeficient opottebeni: (1- 74,0 % / 100) 0,260
513 942,13 K¢
ﬁprava ceny dle § 30 odst. 6 - moralni opotfebeni
Srazka za morélni opottebeni: 513 942,13 *5 % = 25697,11 K¢
Nakladova cena stavby CSy 488 245,02 K¢
Koeficient pp 0,917
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Cena stavby CS = 447 720,68 K¢
Stodola II - u zahrady - podil 1/2 - vychozi cena pro vypocet = 447 720,68 K¢
vlastnického podilu
Uprava ceny vlastnickym podilem 1/2
Stodola II - u zahrady - podil 1/2 - zjisténa cena = 223 860,34 K¢
1.4. Chlév - podil 1/2
Zatridéni pro potreby ocenéni
Vedlejsi stavba § 16: typ A
Svisla nosna konstrukce: zdéna tl. nad 15 cm
Podsklepeni: nepodsklepena nebo podsklepena do poloviny
1.nadz. podlazi
Podkrovi: nemd podkrovi
Krov: umoznujici ztizeni podkrovi
Kéd klasifikace stavebnich dél CZ-CC 1274
Nemovita véc je soucasti pozemku
Zastavéné plochy a vysky podlazi
Nazev Zastavéna plocha [m?] vyska
prizemi 5,90*12,0 = 70,80 3,00 m
skladovaci patro + 5,90*12,0 =
zastreSeni 70,80 2,00 m
141,60 m?

Obestavény prostor
(PP = podzemni podlazi, NP = nadzemni podlazi, Z = zast¥e$eni)

Typ Nazev Obestavény prostor [m?]

NP celkem 5,90*12,0*4,4+(2,65*5,90/2*12,0) = 405,33
Obestavény prostor - celkem: 405,33 m®
Popis a hodnoceni standardu
(S = standard, N = nadstandard, P = podstandard, C = nevyskytuje se,
A = p¥idand konstrukce, X = nehodnoti se)
Vypocet koeficientu K,

) . . Cast Upraveny

Konstrukece, vybaveni Obj. podil [%] (%] Koef. obj. podil
1. Zéklady S 6,20 100 1,00 6,20
2. Obvodové stény S 30,40 100 1,00 30,40
3. Stropy S 19,30 100 1,00 19,30
4. Krov S 10,80 100 1,00 10,80
5. Krytina S 6,90 100 1,00 6,90
6. Klempitské prace S 1,90 70 1,00 1,33
6. Klempitské prace C 1,90 30 0,00 0,00
7. Uprava povrcht p 4,90 100 0,46 2,25
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8. Schodisté C 3,80 100 0,00 0,00

9. Dvere p 3,10 100 0,46 1,43

10. Okna p 1,00 100 0,46 0,46

11. Podlahy p 6,80 100 0,46 3,13

12. Elektroinstalace S 4,90 100 1,00 4,90
Soucet upravenych objemovych podila 87,10
Koeficient vybaveni Ka: 0,8710
Ocenéni

Zakladni cena (dle p#il. ¢. 14): [Ke&/m?3] = 1250,-
Koeficient vybaveni stavby K, (dle vypoctu): 0,8710
Polohovy koeficient Ks (ptil. ¢. 20 - dle vyznamu obce): * 0,8000
Koeficient zmény cen staveb K; (p#il. ¢. 41 - dle SKP): * 2,2850
Z3ikladni cena upravena [Ké/m?] = 1 990,24
Plna cena: 405,33 m®*1 990,24 Ké¢/m? = 806 703,98 K¢
Vypocet opotiebeni linearni metodou

Stari (S): 74 roka

Piedpokladana dalsi Zivotnost (PDZ): 6 rokt

Ptedpokladana celkova zivotnost (PCZ): 80 rok

Opotiebeni: 100 % * S / PCZ =100 % * 74 / 80 = 92,5 %

Maximalni opotfebeni muze dle ptilohy ¢. 21 ¢init 85 %

Koeficient opottebeni: (1- 85 %/ 100) * 0,150
Nakladova cena stavby CSy = 121 005,60 K¢
Koeficient pp 0,917
Cena stavby CS = 110 962,14 K¢
Chlév - podil 1/2 - vychozi cena pro vypocet vlastnického podilu = 110 962,14 K¢
Uprava ceny vlastnickym podilem 1/2

Chlév - podil 1/2 - zjiSténa cena = 55 481,07 K¢
1.5. Pristf¥esek - podil 1/2

Zatridéni pro potieby ocenéni

Vedlejsi stavba § 16: typ G

Svisla nosna konstrukce: pristresky

Podsklepeni: nepodsklepena nebo podsklepena do poloviny

1.nadz. podlazi
Kéd klasifikace stavebnich dél CZ-CC 1274
Nemovita véc je souéasti pozemku

Zastavéné plochy a vysky podlazi

Nazev

Zastavéna plocha [m?] vyska

prizemi 7*10 =

70,00 3,50m

70,00 m?
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Obestavény prostor
(PP = podzemni podlazi, NP = nadzemni podlazi, Z = zast¥eseni)

Typ Nézev Obestavény prostor [m?]
NP prizemi 7*10*3,5 = 245,00
Z zastfe$eni 7*1,75/2*10 = 61,25
Obestavény prostor - celkem: 306,25 m®

Popis a hodnoceni standardu
(S = standard, N = nadstandard, P = podstandard, C = nevyskytuje se,
A = p¥idand konstrukce, X = nehodnoti se)

Vypocet koeficientu K,

Konstrukece, vybaveni Obj. podil [%] ([:;)S]t Koef. nglfa];’sggl’
1. Zéklady S 12,20 100 1,00 12,20

2. Obvodové stény S 31,00 100 1,00 31,00

3. Stropy X 0,00 100 1,00 0,00

4. Krov S 33,50 100 1,00 33,50

5. Krytina S 12,80 100 1,00 12,80

6. Klempitské prace S 4,20 100 1,00 4,20

7. Uprava povrchi S 6,30 100 1,00 6,30

8. Schodisté X 0,00 100 1,00 0,00

9. Dvere X 0,00 100 1,00 0,00
10. Okna X 0,00 100 1,00 0,00
11. Podlahy X 0,00 100 1,00 0,00
12. Elektroinstalace X 0,00 100 1,00 0,00
Soucet upravenych objemovych podila 100,00
Koeficient vybaveni Ka: 1,0000
Ocenéni

Zékladni cena (dle pril. ¢. 14): [Ké&/m?3] = 750,-
Koeficient vybaveni stavby K, (dle vypoctu): * 1,0000
Polohovy koeficient Ks (ptil. ¢. 20 - dle vyznamu obce): * 0,8000
Koeficient zmény cen staveb K; (p#il. ¢. 41 - dle SKP): * 2,2850
Z3ikladni cena upravena [Ké/m?] = 1371,-
Plna cena: 306,25 m3*1 371,- K¢/m? = 419 868,75 K¢

Vypocet opotrebeni linearni metodou

Stari (S): 11 roka

Ptedpokladand dalsi Zivotnost (PDZ): 24 roka
Ptedpokladana celkova zivotnost (PCZ): 35 rokt
Opottebeni: 100 % * S / PCZ=100%*11/35= 31,4 %

Koeficient opott¥ebeni: (1- 31,4 % / 100) * 0,686
Nakladova cena stavby CSx = 288 029,96 K¢
Koeficient pp * 0,917
Cena stavby CS = 264 123,47 K¢
Pristresek - podil 1/2 - vychozi cena pro vypocet vlastnického = 264 123,47 K¢

podilu
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Uprava ceny vlastnickym podilem * 1/2

Pristresek - podil 1/2 - zjisténa cena = 132 061,73 K¢

1.6. Zdéna kolna - podil 1/2

Zatridéni pro potreby ocenéni

Vedlejsi stavba § 16: typ B

Svisla nosna konstrukce: zdénd tl. nad 15 cm

Podsklepeni: nepodsklepena nebo podsklepena do poloviny
1.nadz. podlazi

Podkrovi: nema podkrovi

Krov: neumoziujici ztizeni podkrovi

Kéd klasifikace stavebnich dél CZ-CC 1274

Nemovita véc je souéasti pozemku

Zastavéné plochy a vysky podlazi

Nézev Zastavéna plocha [m?] vyska
ptizemi 6*8 = 4800 2,70m
48,00 m?
Obestavény prostor
(PP = podzemni podlazi, NP = nadzemni podlazi, Z = zast¥eseni)
Typ Nézev Obestavény prostor [m?]
NP celkem (4,3+2,6)/2*6*8 = 165,60
Obestavény prostor - celkem: 165,60 m3

Popis a hodnoceni standardu

(S = standard, N = nadstandard, P = podstandard, C = nevyskytuje se,
A = p¥idand konstrukce, X = nehodnoti se)

Vypocet koeficientu K,

Konstrukce, vybaveni Obj. podil [%] ([:;os]t Koef. ngra];/sgl}ll
1. Zéklady S 7,10 100 1,00 7,10
2. Obvodové stény S 31,80 100 1,00 31,80
3. Stropy S 19,80 100 1,00 19,80
4. Krov S 7,30 100 1,00 7,30
5. Krytina S 8,10 100 1,00 8,10
6. Klempitské prace S 1,70 100 1,00 1,70
7. Uprava povrcht S 6,10 100 1,00 6,10
8. Schodisté X 0,00 100 1,00 0,00
9. Dvere N 3,00 100 1,54 4,62
10. Okna N 1,10 100 1,54 1,69
11. Podlahy S 8,20 100 1,00 8,20
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12. Elektroinstalace N 5,80 100 1,54 8,93

Soucet upravenych objemovych podila 105,34

Koeficient vybaveni Ky: 1,0534

Ocenéni

Zékladni cena (dle pril. ¢. 14): [Ké&/m?3] = 1250,-

Koeficient vybaveni stavby K, (dle vypoctu): 1,0534

Polohovy koeficient Ks (ptil. ¢. 20 - dle vyznamu obce): * 0,8000

Koeficient zmény cen staveb K; (ptil. ¢. 41 - dle SKP): * 2,2850

Zikladni cena upravena [Ké/m?] = 2407,02

Plna cena: 165,60 m®* 2 407,02 K&/m?® = 398 602,51 K¢é

Vypocet opotrebeni linearni metodou

Stari (S): 24 rokt

Ptedpokladand dalsi Zivotnost (PDZ): 56 roki

Predpokladand celkova zivotnost (PCZ): 80 rokt

Opotiebeni: 100 % * S / PCZ = 100 % * 24 / 80 = 30,0 %

Koeficient opottebeni: (1- 30,0 % / 100) * 0,700

Nakladova cena stavby CSy = 279 021,76 K¢

Koeficient pp 0,917

Cena stavby CS = 255 862,95 K¢

Zdéna kolna - podil 1/2 - vychozi cena pro vypocet vlastnického = 255 862,95 K¢

podilu

Uprava ceny vlastnickym podilem * 1/2

Zdéna kolna - podil 1/2 - zjisténa cena = 127 931,48 K¢

1.7. Dfevéna chatka - podil 1/2

Zatridéni pro potreby ocenéni

Vedlejsi stavba § 16: typ D

Svisla nosna konstrukce: dfevéna oboustranné obit4, zdivo tl. do 15 cm

Podsklepeni: nepodsklepend nebo podsklepena do poloviny
1.nadz. podlazi

Podkrovi: nemd podkrovi

Krov: neumoznujici ztizeni podkrovi

Kéd klasifikace stavebnich dél CZ-CC 1274

Nemovita véc je soucasti pozemku

Zastaveéné plochy a vysky podlazi

Nazev Zastavéna plocha [m?] vyska

ptizemi 3,90*5,80 =

22,62 2,15m

22,62 m?
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Obestavény prostor
(PP = podzemni podlazi, NP = nadzemni podlazi, Z = zast¥eseni)

Typ Nézev Obestavény prostor [m?]
NP celkem 2,15*3,90*5,80+(2,50*1,65/2*3,90) = 56,68
Obestavény prostor - celkem: 56,68 m3

Popis a hodnoceni standardu
(S = standard, N = nadstandard, P = podstandard, C = nevyskytuje se,
A = ptidand konstrukce, X = nehodnoti se)

Vypocet koeficientu K,

Konstrukce, vybaveni Obj. podil [%] ([:%S]t Koef. ng%eglsgi}ll
1. Z&klady C 8,00 100 0,00 0,00

2. Obvodové stény S 31,30 100 1,00 31,30

3. Stropy S 21,80 100 1,00 21,80

4. Krov X 0,00 100 1,00 0,00

5. Krytina S 11,20 100 1,00 11,20

6. Klempitské prace S 1,60 100 1,00 1,60

7. Uprava povrcht S 6,30 100 1,00 6,30

8. Schodisté X 0,00 100 1,00 0,00

9. Dvete S 3,80 100 1,00 3,80

10. Okna S 1,30 100 1,00 1,30

11. Podlahy P 9,70 100 0,46 4,46

12. Elektroinstalace C 5,00 100 0,00 0,00
Soucet upravenych objemovych podila 81,76
Koeficient vybaveni Ka: 0,8176
Ocenéni

Zékladni cena (dle pril. ¢. 14): [Ké&/m?3] = 1055,-
Koeficient vybaveni stavby K, (dle vypoctu): * 0,8176
Polohovy koeficient Ks (ptil. ¢. 20 - dle vyznamu obce): * 0,8000
Koeficient zmény cen staveb K; (p#il. ¢. 41 - dle SKP): * 2,2850
Z3ikladni cena upravena [Ké/m?] = 1576,77
Plna cena: 56,68 m®*1 576,77 K&¢/m3 = 89 371,32 K¢
Vypocet opotrebeni linearni metodou

Stari (S): 20 roka

Piedpokladana dalsi Zivotnost (PDZ): 40 rok

Ptedpokladana celkova zivotnost (PCZ): 60 rok

Opottebeni: 100 % * S / PCZ = 100 % * 20/ 60 = 33,3 %

Koeficient opott¥ebeni: (1- 33,3 % / 100) * 0,667
Nakladova cena stavby CSx = 59 610,67 K¢
Koeficient pp * 0,917
Cena stavby CS = 54 662,98 K¢
Drevéna chatka - podil 1/2 - vychozi cena pro vypocet = 54 662,98 K¢

vlastnického podilu



Uprava ceny vlastnickym podilem

Drevéna chatka - podil 1/2 - zjisténa cena

1.8. Studna kopana - podil 1/2

Zatridéni pro potieby ocenéni

Studna § 19

Typ studny: kopana
Hloubka studny: 20,00 m
Kéd Kklasifikace stavebnich dél CZ-CC 2222

Nemovita véc je souéasti pozemku

Ocenéni studny

Zakladni cena dle prilohy ¢. 16:
prvnich 5,00 m hloubky:
druhych 5,00 m hloubky:
dalsi hloubka:

Zakladni cena celkem

Polohovy koeficient Ks (ptil. ¢. 20 - dle vyznamu obce):

Koeficient zmény cen staveb K; (p#il. ¢. 41 - dle SKP):

Upravena cena studny

5,00 m *1 950,- K¢/m
5,00 m * 3 810,- K¢/m
10,00 m * 5 200,- K¢/m

Vypocet opotiebeni linearni metodou

Stari (S): 150 rokt

Piedpokladana dalsi Zivotnost (PDZ): 20 rok
Ptedpokladana celkova Zivotnost (PCZ): 170 roki
Opotiebeni: 100 % * S / PCZ = 100 % * 150 / 170 = 88,2 %
Maximalni opotfebeni muze dle ptilohy ¢. 21 ¢init 85 %
Koeficient opottebeni: (1- 85 %/ 100)

Nakladova cena stavby CSy

Koeficient pp

Cena stavby CS

Studna kopana - podil 1/2 - vychozi cena pro vypocet
vlastnického podilu

Uprava ceny vlastnickym podilem

Studna kopana - podil 1/2 - zjisténa cena

1.9. Studna vrtana - podil 1/2

Zatridéni pro potieby ocenéni
Studna § 19

Typ studny: vrtana
Hloubka studny: 21,00 m

+ + +
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1/2

27 331,49 K¢

9 750,- K¢
19 050,- K¢
52 000,- K¢

*

80 800,- K¢
0,8000
2,5520

164 961,28 K¢

0,150

24 744,19 K¢
0,917

22 690,42 K¢

22 690,42 K¢

1/2

11 345,21 K¢



Profil studny: 200 mm
Elektrické cerpadlo: 1ks
Kéd klasifikace stavebnich dél CZ-CC 2222

Nemovita véc je souéasti pozemku
Ocenéni studny
Zakladni cena dle prilohy ¢. 16:
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hloubka: 21,00 m * 2 380,- K¢/m + 49 980,- K¢
Zakladni cena celkem = 49 980,- K¢
Polohovy koeficient Ks (ptil. ¢. 20 - dle vyznamu obce): * 0,8000
Koeficient zmény cen staveb K; (p#il. ¢. 41 - dle SKP): * 2,5520
Upravena cena studny = 102 039,17 K¢
Vypocet opotiebeni linearni metodou
Stari (S): 70 roka
Piedpokladana dalsi Zivotnost (PDZ): 20 rok
Ptedpokladana celkova zivotnost (PCZ): 90 rokd
Opotiebeni: 100 % * S / PCZ =100 % * 70 / 90 = 77,8 %
Koeficient opottebeni: (1- 77,8 % / 100) * 0,222
= 22 652,70K¢
Ocenéni cerpadel
elektrické ¢erpadlo: 1 ks* 12 840,- K¢/ks + 12 840,- K¢
Z&kladni cena ¢erpadel celkem = 12 840,- K¢
Polohovy koeficient Ks (ptil. ¢. 20): * 0,8000
Koeficient zmény cen staveb K; (p#il. ¢. 41): * 2,5520
= 26 214,14 K¢
opotfebeni ¢erpadel 77,8 % * 0,222
= 5819,54 K¢
Upravena cena cerpadel + 5 819,54 K¢
Nakladova cena stavby CSx = 28 472,24 K¢
Koeficient pp * 0,917
Cena stavby CS = 26 109,04 K¢
Studna vrtana - podil 1/2 - vychozi cena pro vypocet = 26 109,04 K¢
vlastnického podilu
Uprava ceny vlastnickym podilem * 1/2
Studna vrtana - podil 1/2 - zjiSténa cena = 13 054,52 K¢
1.10. Sklenik - podil 1/2
Zatridéni pro potreby ocenéni
Venkovni tprava § 18: 19.1. Sklenik z ocelovych profila se zasklenim a

zaklady

Kéd klasifikace stavebnich dél CZ-CC 1271
Nemovita véc je souéasti pozemku



Vymeéra:
4,0*2,5 = 10,00 m? zastavéné plochy

Ocenéni

Zakladni cena (dle pril. ¢.17):  [K&/m?]

Polohovy koeficient Ks (ptil. ¢. 20 - dle vyznamu obce):
Koeficient zmény cen staveb K; (ptil. ¢. 41 - dle SKP):
Zakladni cena upravena cena [K¢/m?]

Plna cena: 10,00 m? * 3 840,88 K¢&¢/m?

Vypocet opotrebeni linearni metodou

Stari (S): 31 roka

Piedpokladana dalsi Zivotnost (PDZ): 9 rokt
Ptedpokladana celkova zivotnost (PCZ): 40 rokd

Opotiebeni: 100 % * S / PCZ =100 % * 31/ 40 = 77,5 %

Koeficient opott¥ebeni: (1- 77,5 % / 100)
Nakladova cena stavby CSx
Koeficient pp

Cena stavby CS

Sklenik - podil 1/2 - vychozi cena pro vypocet vlastnického

podilu
Uprava ceny vlastnickym podilem

Sklenik - podil 1/2 - zjisténa cena

1.11. Terasa - podil 1/2

Zatridéni pro potreby ocenéni
Venkovni tprava § 18:
Kéd klasifikace stavebnich dél CZ-CC 242
Nemovita véc je soucasti pozemku
Vymeéra:

5,0*3,5=17,50 m?

Ocenéni

Z&kladni cena (dle pril. ¢.17):  [K&/m?]

Polohovy koeficient Ks (ptil. ¢. 20 - dle vyznamu obce):
Koeficient zmény cen staveb K; (ptil. ¢. 41 - dle SKP):
Zkladni cena upravena cena [K¢/m?]

Plna cena: 17,50 m?* 6 568,85 K¢/m?

Vypocet opotrebeni linearni metodou

Stari (S): 20 rokt

Ptedpokladand dalsi Zivotnost (PDZ): 10 rokd
Ptedpokladana celkova Zivotnost (PCZ): 30 rokd
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2 050,-
0,8000
2,3420

3 840,88
38 408,80 K¢

0,225

8 641,98 K¢
0,917

7 924,70 K¢

7 924,70 K¢

1/2

Il

3 962,35 K¢

34.6. Terasa vyska do 1,5 m na dvou tadach sloupki

3190,-
0,8000
2,5740

6 568,85
114 954,88 K¢



Opottebeni: 100 % * S / PCZ = 100 % * 20 / 30 = 66,7 %
Koeficient opottebeni: (1- 66,7 % / 100)

Nakladova cena stavby CSy

Koeficient pp

Cena stavby CS

Terasa - podil 1/2 - vychozi cena pro vypocet vlastnického
podilu

STRANA 27

0,333

38 279,98 K¢
0,917

35102,74 K¢

35102,74 K¢

Uprava ceny vlastnickym podilem * 1/2
Terasa - podil 1/2 - zjisténa cena = 17 551,37 K¢
1.12. Pergola - podil 1/2
Zatridéni pro potieby ocenéni
Venkovni Gprava § 18: 32.1. Pergola tunelova dfevéna z hranold a fosen
Kéd klasifikace stavebnich dél CZ-CC 242
Nemovita véc je souéasti pozemku
Vymeéra:

5,0*3,5 = 17,50 m? zastavéné plochy
Ocenéni
Zakladni cena (dle pril. ¢.17):  [K&/m?] = 1450,-
Polohovy koeficient Ks (ptil. ¢. 20 - dle vyznamu obce): * 0,8000
Koeficient zmény cen staveb K; (ptil. ¢. 41 - dle SKP): * 2,5740
Zakladni cena upravena cena [K¢/m?] = 2 985,84
Plna cena: 17,50 m?* 2 985,84 K¢/m? = 52 252,20 K¢
Vypocet opotrebeni linearni metodou
Stari (S): 20 roka
Piedpokladana dalsi Zivotnost (PDZ): 10 roku
Ptedpokladana celkova zivotnost (PCZ): 30 rok
Opotiebeni: 100 % * S / PCZ = 100 % * 20 / 30 = 66,7 %
Koeficient opottebeni: (1- 66,7 % / 100) * 0,333
Nakladova cena stavby CSx = 17 399,98 K¢
Koeficient pp 0,917
Cena stavby CS = 15 955,78 K¢
Pergola - podil 1/2 - vychozi cena pro vypocet vlastnického = 15 955,78 K¢
podilu
Uprava ceny vlastnickym podilem * 1/2
Pergola - podil 1/2 - zjisténa cena = 7 977,89 K¢
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1.13. Oploceni - 1. éast - podil 1/2

Zatridéni pro potreby ocenéni

Venkovni tprava § 18: 13.1.1. Plot ze str. pl. potazeného plast. hmotou,
ocel. sloupky do bet. patek

Kéd klasifikace stavebnich dél CZ-CC 2222

Nemovita véc je souéasti pozemku

Vymeéra:
50*1,50 = 75,00 m? pohledové plochy

Ocenéni

Zakladni cena (dle pril. ¢.17):  [K&/m?] = 290,-
Polohovy koeficient Ks (ptil. ¢. 20 - dle vyznamu obce): * 0,8000
Koeficient zmény cen staveb K; (ptil. ¢. 41 - dle SKP): * 2,5520
Zakladni cena upravena cena [K¢/m?] = 592,06
Plna cena: 75,00 m? * 592,06 K¢/m? = 44 404,50 K¢

Vypocet opotiebeni linearni metodou

Stari (S): 11 roka

Piedpokladana dalsi Zivotnost (PDZ): 19 roku
Ptedpokladana celkova zivotnost (PCZ): 30 rokd
Opottebeni: 100 % *S / PCZ =100 % *11/30= 36,7 %

Koeficient opott¥ebeni: (1- 36,7 % / 100) * 0,633
Nakladova cena stavby CSx = 28 108,05 K¢
Koeficient pp * 0,917
Cena stavby CS = 25 775,08 K¢
Oploceni - 1. ¢ast - podil 1/2 - vychozi cena pro vypocet = 25 775,08 K¢
vlastnického podilu

Uprava ceny vlastnickym podilem * 1/2
Oploceni - 1. éast - podil 1/2 - zjisténa cena = 12 887,54 K¢

1.14. Oploceni - 2. éast - podil 1/2

Zatridéni pro potreby ocenéni

Venkovni tprava § 18: 13.1. Plot ze str. pl. na ocelové sloupky do bet.
patek, natér

Kéd klasifikace stavebnich dél CZ-CC 2222

Nemovita véc je souéasti pozemku

Vymeéra:
100*1,50 = 150,00 m? pohledové plochy

Ocenéni

Z&kladni cena (dle pril. ¢.17):  [K&/m?] 240,-
Polohovy koeficient Ks (ptil. ¢. 20 - dle vyznamu obce): * 0,8000



Koeficient zmény cen staveb K; (ptil. ¢. 41 - dle SKP):
Zakladni cena upravena cena [K¢/m?]

Plna cena: 150,00 m? * 489,98 K¢&¢/m?

Vypocet opotiebeni linearni metodou

Stari (S): 11 roka

Piedpokladana dalsi Zivotnost (PDZ): 19 rok
Ptedpokladana celkova zivotnost (PCZ): 30 rok
Opotiebeni: 100 % * S / PCZ =100 % * 11 /30 = 36,7 %
Koeficient opottebeni: (1- 36,7 % / 100)

Nakladova cena stavby CSx

Koeficient pp

Cena stavby CS

Oploceni - 2. éast - podil 1/2 - vychozi cena pro vypocet
vlastnického podilu

Uprava ceny vlastnickym podilem

Oploceni - 2. ¢ast - podil 1/2 - zjisténa cena

1.15. Oploceni - vjezdova brana - podil 1/2

Zatridéni pro potreby ocenéni

Venkovni tprava § 18:

sloupkt
Kod klasifikace stavebnich dél CZ-CC 2222
Nemovita véc je souéasti pozemku
Vyméra: 1,00 ks
Ocenéni

Z&kladni cena (dle pzil. ¢.17):  [Ké/ks]

Polohovy koeficient Ks (ptil. ¢. 20 - dle vyznamu obce):
Koeficient zmény cen staveb K; (p#il. ¢. 41 - dle SKP):
Z&kladni cena upravena cena [K¢/ks]

Plna cena: 1,00 ks * 7 553,92 K¢/ks

Vypocet opotrebeni linearni metodou

Stari (S): 11 roka

Ptedpokladand dalsi Zivotnost (PDZ): 19 roka
Ptedpokladana celkova zivotnost (PCZ): 30 rok
Opottebeni: 100 % *S / PCZ =100 % *11/30= 36,7 %
Koeficient opottebeni: (1- 36,7 % / 100)

Nakladova cena stavby CSx

Koeficient pp
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2,5520

489,98
73 497,- K¢

0,633

46 523,60 K¢
0,917

42 662,14 K¢

42 662,14 K¢

1/2

21 331,07 K¢

14.6. Vrata ocelova plechova nebo z profila v¢.

3700,-
0,8000
2,5520

7 553,92
7 553,92 K¢

0,633

4 781,63 K¢
0,917
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Cena stavby CS = 4 384,75 K¢
Oploceni - vjezdova brana - podil 1/2 - vychozi cena pro vypocet = 4 384,75 K¢
vlastnického podilu

Uprava ceny vlastnickym podilem * 1/2
Oploceni - vjezdova brana - podil 1/2 - zjisténa cena = 2192,38 K¢
1.16. Oploceni - vjezdova brana - pohon - podil 1/2

Zatridéni pro potreby ocenéni

Venkovni tprava § 18: 14.7. Elektricky pohon u vratek a vrat

Kéd klasifikace stavebnich dél CZ-CC 2222

Nemovita véc je soucasti pozemku

Vymeéra: 1,00 ks

Ocenéni

Zakladni cena (dle pril. ¢.17):  [K&/ks] = 5 800,-
Polohovy koeficient Ks (ptil. ¢. 20 - dle vyznamu obce): 0,8000
Koeficient zmény cen staveb K; (ptil. ¢. 41 - dle SKP): * 2,5520
Z&kladni cena upravena cena [K¢/ks] = 11 841,28
Plna cena: 1,00 ks *11 841,28 K¢/ks = 11 841,28 K¢
Vypocet opotrebeni linearni metodou

Stari (S): 11 roka

Piedpokladana dalsi Zivotnost (PDZ): 19 roku

Ptedpokladana celkova Zivotnost (PCZ): 30 rok

Opottebeni: 100 % * S/ PCZ =100 % * 11 /30 = 36,7 %

Koeficient opottebeni: (1- 36,7 % / 100) * 0,633
Nakladova cena stavby CSy = 7 495,53 K¢
Koeficient pp * 0,917
Cena stavby CS = 6 873,40 K¢
Oploceni - vjezdova brana - pohon - podil 1/2 - vychozi cena pro = 6 873,40 K¢
vypocet vlastnického podilu

Uprava ceny vlastnickym podilem * 1/2
Oploceni - vjezdova brana - pohon - podil 1/2 - zjiSténa cena = 3 436,70 K¢
1.17. Oploceni - branka - podil 1/2

Zatridéni pro potreby ocenéni

Venkovni Gprava § 18: 14.3. Vratka ocelova plechova nebo z profila v¢.

sloupkt
Kéd klasifikace stavebnich dél CZ-CC 2222
Nemovita véc je souéasti pozemku
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Vymeéra: 1,00 ks

Ocenéni

Zakladni cena (dle pril. ¢.17):  [K&/ks] = 1 600,-
Polohovy koeficient Ks (ptil. ¢. 20 - dle vyznamu obce): * 0,8000
Koeficient zmény cen staveb K; (ptil. ¢. 41 - dle SKP): * 2,5520
Zakladni cena upravena cena [Ké/ks] = 3 266,56
Plna cena: 1,00 ks * 3 266,56 Ké/ks = 3 266,56 K¢

Vypocet opotiebeni linearni metodou

Stari (S): 11 roka

Piedpokladana dalsi Zivotnost (PDZ): 19 roku
Ptedpokladana celkova Zivotnost (PCZ): 30 rokd
Opottebeni: 100 % *S / PCZ =100 % *11/30= 36,7 %

Koeficient opottebeni: (1- 36,7 % / 100) * 0,633
Nakladova cena stavby CSy = 2 067,73 K¢
Koeficient pp * 0,917
Cena stavby CS = 1 896,11 K¢
Oploceni - branka - podil 1/2 - vychozi cena pro vypocet = 1 896,11 K¢
vlastnického podilu

Uprava ceny vlastnickym podilem * 1/2
Oploceni - branka - podil 1/2 - zjisténa cena = 948,06 K¢

1.18. Oploceni - vedlejsi brana - podil 1/2

Zatridéni pro potreby ocenéni

Venkovni Gprava § 18: 14.2. Vratka ocelova s vyplni z draténého pletiva v¢.
sloupkt

Kéd Kklasifikace stavebnich dél CZ-CC 2222

Nemovita véc je souéasti pozemku

Vyméra: 1,00 ks

Ocenéni

Zakladni cena (dle pril. ¢.17):  [K&/ks] = 1450,-

Polohovy koeficient Ks (ptil. ¢. 20 - dle vyznamu obce): 0,8000

Koeficient zmény cen staveb K; (p#il. ¢. 41 - dle SKP): * 2,5520

Z&kladni cena upravena cena [K¢/ks] = 2 960,32

Plna cena: 1,00 ks * 2 960,32 Ké/ks = 2 960,32 K¢

Vypocet opotrebeni linearni metodou

Stari (S): 11 rokt

Ptedpokladand dalsi Zivotnost (PDZ): 19 roka
Ptedpokladana celkova zivotnost (PCZ): 30 rok



Opotiebeni: 100 % * S / PCZ =100 % * 11 /30 = 36,7 %
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Koeficient opottebeni: (1- 36,7 % / 100) * 0,633

Nakladova cena stavby CSy = 1873,88 K¢

Koeficient pp * 0,917

Cena stavby CS = 1 718,35 K¢

Oploceni - vedlejsi brana - podil 1/2 - vychozi cena pro vypocet = 1 718,35 K¢

vlastnického podilu

Uprava ceny vlastnickym podilem * 1/2

Oploceni - vedlejsi brana - podil 1/2 - zjiSténa cena = 859,18 K¢

1.19. Pripojka elektro - podil 1/2

Zatridéni pro potreby ocenéni

Venkovni tprava § 18: 3.1.2. Pripojky elektro kabel Al 4 x 16 mm?2 zavés.

kabelem

Kéd klasifikace stavebnich dél CZ-CC 2224

Nemovita véc je souéasti pozemku

Délka: 57,00 m

Ocenéni

Z&kladni cena (dle pzil. ¢.17):  [K¢&/m] = 125,-

Polohovy koeficient Ks (ptil. ¢. 20 - dle vyznamu obce): 0,8000

Koeficient zmény cen staveb K; (ptil. ¢. 41 - dle SKP): * 2,4160

Z&kladni cena upravend cena [K¢/m] = 241,60

Plna cena: 57,00 m * 241,60 K¢/m = 13 771,20 K¢

Vypocet opotrebeni linearni metodou

Stari (S): 40 rokt

Ptedpokladand dalsi Zivotnost (PDZ): 20 rokd

Ptedpokladana celkova zivotnost (PCZ): 60 roki

Opotiebeni: 100 % * S / PCZ =100 % * 40 / 60 = 66,7 %

Koeficient opottebeni: (1- 66,7 % / 100) * 0,333

Nakladova cena stavby CSx = 4 585,81 K¢

Koeficient pp * 0,917

Cena stavby CS = 4 205,19 K¢

= 4

205,19 K¢

Pripojka elektro - podil 1/2 - vychozi cena pro vypocet = 4 205,19 K¢

vlastnického podilu

Uprava ceny vlastnickym podilem * 1/2

Pripojka elektro - podil 1/2 - zjisténa cena = 2102,59 K¢
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1.20. Pripojka vody - podil 1/2

Zatridéni pro potreby ocenéni

Venkovni tprava § 18: 1.1.1. Pripojka vody DN 25 mm

Kéd klasifikace stavebnich dél CZ-CC 2222

Nemovita véc je soucasti pozemku

Délka: 41,00 m

Ocenéni

Zakladni cena (dle pril. ¢.17):  [K&/m] = 340,-
Polohovy koeficient Ks (ptil. ¢. 20 - dle vyznamu obce): * 0,8000
Koeficient zmény cen staveb K; (ptil. ¢. 41 - dle SKP): * 2,5520
Zakladni cena upravend cena [Ké¢/m] = 694,14
Plna cena: 41,00 m * 694,14 K¢/m = 28 459,74 Ké

Vypocet opotiebeni linearni metodou

Stari (S): 44 roka

Piedpokladana dalsi Zivotnost (PDZ): 11 roku
Ptedpokladana celkova Zivotnost (PCZ): 55 rokd
Opottebeni: 100 % * S / PCZ = 100 % * 44 / 55 = 80,0 %

Koeficient opottebeni: (1- 80,0 % / 100) * 0,200
Nakladova cena stavby CSy = 5691,95 K¢
Koeficient pp * 0,917
Cena stavby CS = 5 219,52 K¢
Pripojka vody - podil 1/2 - vychozi cena pro vypocet = 5 219,52 K¢
vlastnického podilu

Uprava ceny vlastnickym podilem * 1/2
Pripojka vody - podil 1/2 - zjisténa cena = 2 609,76 K¢

1.21. Pripojka kanalizace - podil 1/2

Zatridéni pro potreby ocenéni

Venkovni tprava § 18: 2.1.1. Pripojka kanalizace DN 150 mm

Kéd klasifikace stavebnich dél CZ-CC 2223

Nemovita véc je soucasti pozemku

Délka: 10,00 m

Ocenéni

Zakladni cena (dle pril. ¢.17):  [K&/m] = 1180,-
Polohovy koeficient Ks (ptil. ¢. 20 - dle vyznamu obce): * 0,8000
Koeficient zmény cen staveb K; (ptil. ¢. 41 - dle SKP): * 2,5210

Zakladni cena upravend cena [Ké¢/m]

Plna cena: 10,00 m * 2 379,82 K&/m

2 379,82
23 798,20 K¢
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Vypocet opotrebeni linearni metodou

Stari (S): 60 rokt

Ptedpokladand dalsi Zivotnost (PDZ): 20 rokd
Predpokladand celkova zivotnost (PCZ): 80 rokt
Opottebeni: 100 % * S / PCZ=100% *60/80 = 75,0 %

Koeficient opottebeni: (1- 75,0 % / 100) * 0,250
Nakladova cena stavby CSx = 5 949,55 K¢
Koeficient pp * 0,917
Cena stavby CS = 5 455,74 K¢
Pripojka kanalizace - podil 1/2 - vychozi cena pro vypocet = 5 455,74 K¢
vlastnického podilu

Uprava ceny vlastnickym podilem * 1/2
Pripojka kanalizace - podil 1/2 - zjisténa cena = 2727,87 K¢

1.22. Zumpa - podil 1/2

Zatridéni pro potieby ocenéni

Venkovni Gprava § 18: 2.3.1. Zumpa z monolitického i montovaného
betonu

Kéd klasifikace stavebnich dél CZ-CC 2223

Nemovita véc je soucasti pozemku

Vymeéra: 20,00 m?® obestavéného prostoru

Ocenéni

Zakladni cena (dle pril. ¢.17):  [K&/m?] = 2 300,-

Polohovy koeficient Ks (ptil. ¢. 20 - dle vyznamu obce): * 0,8000

Koeficient zmény cen staveb K; (ptil. ¢. 41 - dle SKP): * 2,5210

Zakladni cena upravena cena [K¢/m?] = 4 638,64

Plna cena: 20,00 m® * 4 638,64 K¢/m? = 92 772,80 K¢

Vypocet opotiebeni linearni metodou

Stari (S): 60 roka

Piedpokladana dalsi Zivotnost (PDZ): 20 rok
Ptedpokladana celkova Zivotnost (PCZ): 80 rok
Opottebeni: 100 % * S / PCZ = 100 % * 60 / 80 = 75,0 %

Koeficient opottebeni: (1- 75,0 % / 100) * 0,250
Nakladova cena stavby CSx = 23 193,20 K¢
Koeficient pp * 0,917
Cena stavby CS = 21 268,16 K¢
Zumpa - podil 1/2 - vjchozi cena pro vypoéet vlastnického = 21 268,16 K¢
podilu

Uprava ceny vlastnickym podilem * 1/2

Zumpa - podil 1/2 - zjisténa cena = 10 634,08 K¢
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1.23. Zpevnéné plochy - asfalt - podil 1/2

Zatridéni pro potreby ocenéni
Venkovni tprava § 18: 8.4.5. Plochy z betonu asfaltového tl. 50 mm
Kaéd klasifikace stavebnich dél CZ-CC 211
Nemovita véc je soucasti pozemku
Vymeéra:
10*2 = 20,00 m?

Ocenéni

Z&kladni cena (dle pril. ¢.17):  [K&/m?] = 475, -

Polohovy koeficient Ks (ptil. ¢. 20 - dle vyznamu obce): 0,8000

Koeficient zmény cen staveb K; (p#il. ¢. 41 - dle SKP): * 2,4590

Zkladni cena upravena cena [K¢/m?] = 934,42

Plna cena: 20,00 m? * 934,42 K¢/m? = 18 688,40 K¢

Vypocet opotrebeni linearni metodou

Stari (S): 10 rokt

Ptedpokladand dalsi Zivotnost (PDZ): 30 rokd

Ptedpokladana celkova zivotnost (PCZ): 40 roka

Opotiebeni: 100 % * S/ PCZ =100 % * 10 / 40 = 25,0 %

Koeficient opottebeni: (1- 25,0 % / 100) * 0,750

Nakladova cena stavby CSx = 14 016,30 K¢

Koeficient pp * 0,917

Cena stavby CS = 12 852,95 K¢

Zpevnéné plochy - asfalt - podil 1/2 - vychozi cena pro vypocet = 12 852,95 K¢

vlastnického podilu

Uprava ceny vlastnickym podilem * 1/2

Zpevnéné plochy - asfalt - podil 1/2 - zjisténa cena = 6 426,48 K¢

1.24. Zpevnéné plochy - beton - podil 1/2

Zatridéni pro potieby ocenéni

Venkovni tprava § 18: 8.2.1. Plochy s povrchem betonovym monolitickym
- tl. do 10 cm

Kéd klasifikace stavebnich dél CZ-CC 211

Nemovita véc je soucasti pozemku

Vyméra: 24,00 m?

Ocenéni

Zakladni cena (dle pril. ¢.17):  [K&/m?] = 235,-

Polohovy koeficient Ks (ptil. ¢. 20 - dle vyznamu obce): * 0,8000

Koeficient zmény cen staveb K; (ptil. ¢. 41 - dle SKP): * 2,4590

Zakladni cena upravena cena [K¢/m?] = 462,29



Plna cena: 24,00 m? * 462,29 K¢/m?

Vypocet opotrebeni linearni metodou

Stari (S): 40 rokt

Piedpokladana dalsi Zivotnost (PDZ): 15 rok
Ptedpokladana celkova zivotnost (PCZ): 55 rokd
Opottebeni: 100 % * S / PCZ =100 % * 40 / 55 = 72,7 %
Koeficient opottebeni: (1- 72,7 % / 100)

Nakladova cena stavby CSy

Koeficient pp

Cena stavby CS

Zpevnéné plochy - beton - podil 1/2 - vychozi cena pro vypocet
vlastnického podilu

Uprava ceny vlastnickym podilem

Zpevnéné plochy - beton - podil 1/2 - zjiSténa cena

1.25. Zpevnéné plochy - zamkova dlazba - podil 1/2

Zatridéni pro potreby ocenéni

Venkovni tprava § 18:

mm
Kéd klasifikace stavebnich dél CZ-CC 211
Nemovita véc je souéasti pozemku

Vyméra: 16,00 m?
Ocenéni

Z&kladni cena (dle pril. ¢.17):  [K&/m?]

Polohovy koeficient Ks (ptil. ¢. 20 - dle vyznamu obce):
Koeficient zmény cen staveb K; (ptil. ¢. 41 - dle SKP):
Zakladni cena upravena cena [K¢/m?]

Plna cena: 16,00 m? * 944,26 K¢/m?

Vypocet opotiebeni linearni metodou

Stari (S): 11 roka

Piedpokladana dalsi Zivotnost (PDZ): 29 rok
Ptedpokladana celkova Zivotnost (PCZ): 40 rok
Opottebeni: 100 % *S / PCZ =100 % *11 /40 =27,5%
Koeficient opottebeni: (1- 27,5 % / 100)

Nakladova cena stavby CSy

Koeficient pp

Cena stavby CS

Zpevnéné plochy - zamkova dlazba - podil 1/2 - vychozi cena pro

vypocet vlastnického podilu
Uprava ceny vlastnickym podilem

Zpevnéné plochy - zamkova dlazba - podil 1/2 - zjisténa cena
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11 094,96 K¢

0,273

3 028,92 K¢
0,917

2 777,52 Ké

2 777,52 Ké

1/2

1 388,76 K¢

8.3.29. Betonova dlazba zamkova - seda tl. do 60

480,-
0,8000
2,4590

944,26
15 108,16 K¢

0,725

10 953,42 K¢
0,917

10 044,29 K¢

10 044,29 K¢

1/2

5 022,15 K¢
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2. Ocenéni pozemku

2.1. Pozemek ¢. 283 - podil 1/2

Ocenéni

Koeficient redukce R:
Vymeéra viech pozemk ve funkénim celku vp = 4 270,00 m?
R = (200 + 0,8 * 22vp) / Zvp
R =(200 +0,8*4 270,00) / 4 270,00 = 0,847

Index trhu s nemovitostmi Ir = 1,020

Index polohy pozemku I, = 0,899

Index omezujicich vlivii pozemku

Néazev znaku ¢ P

1. Geometricky tvar a velikost pozemku: Tvar bez vlivu na vyuziti II 0,00

2. Svazitost pozemku a expozice: Svazitost terénu pozemkudo15% IV 0,00
vcetné - ostatni orientace

3. Ztizené zakladové podminky: NeztiZzené zakladové podminky II 0,00

4. Chranéna tzemi a ochrannd pasma: Mimo chranéné tzemi a I 0,00
ochranné pasmo

5. Omezeni uzivani pozemku: Bez omezeni uzivani I 0,00

6. Ostatni neuvedené: Bez dalsich vlivi II 0,00

6
Index omezujicich vliva Io=1+) P;=1,000

i-1
Celkovy indexI=1:*Io * I, =1,020 * 1,000 * 0,899 = 0,917

Stavebni pozemek zastavéné plochy a nadvori ocenény dle § 4 odst. 1 a pozemky od
této ceny odvozené

Prehled pouzitych jednotkovych cen stavebnich pozemka

Zattidéni Z[allé/rc;r]l 4 Index  Koef. U[Ipé /:rel%a
§ 4 odst. 1 - stavebni pozemek - zastavéna plocha a nadvori, funkcni celek

§4 odst. 1 179,- 0,917 164,14

Typ Nazey Parcelni  Vyméra  Jedn.cena Cena
¢islo [m?] [K&/m?] [Ke]
§4odst. 1 zastavéna plocha a 283 944 164,14
nadvori

Redukeéni koeficient R = 0,847 139,03 131 244,32
Stavebni pozemek - celkem 944 131 244,32
Pozemek ¢. 283 - podil 1/2 - vychozi cena pro vypocet = 131 244,32 K¢

vlastnického podilu
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Uprava ceny vlastnickym podilem * 1/2
Pozemek ¢. 283 - podil 1/2 - zjisténa cena celkem = 65 622,16 K¢
2.2. Pozemek ¢. 284 - podil 1/2
Ocenéni
Koeficient redukce R:

Vymeéra viech pozemk ve funkénim celku vp = 4 270,00 m?

R = (200 + 0,8 * 22vp) / Zvp

R =(200 +0,8*4270,00) /4 270,00 = 0,847
Index trhu s nemovitostmi Ir = 1,020
Index polohy pozemku I = 0,899
Index omezujicich vlivii pozemku
Nézev znaku ¢ P;
1. Geometricky tvar a velikost pozemku: Tvar bez vlivu na vyuziti II 0,00
2. Svazitost pozemku a expozice: Svazitost terénu pozemkudo15% IV 0,00

vCetné - ostatni orientace
3. Ztizené zakladové podminky: NeztiZzené zakladové podminky II 0,00
4. Chranéna tzemi a ochrannd pasma: Mimo chrdnéné tizemi a I 0,00
ochranné pasmo
5. Omezeni uzivani pozemku: Bez omezeni uzivani I 0,00
6. Ostatni neuvedené: Bez dalsich vlivi II 0,00
6

Index omezujicich vliva Io=1+) P;=1,000

i=1
Celkovy index I =1:* I, * I, = 1,020 * 1,000 * 0,899 = 0,917

Stavebni pozemek zastavéné plochy a nadvori ocenény dle § 4 odst. 1 a pozemky od
této ceny odvozené

Prehled pouzitych jednotkovych cen stavebnich pozemka

Zattidéni Zalé/rc;? a Index  Koef. U[Ipé /;i%a
§ 4 odst. 1 - stavebni pozemek - zastavéna plocha a nadvori, funkéni celek

§4 odst. 1 179,- 0,917 164,14

Typ Nizey Parcelni  Vyméra  Jedn. cena Cena
¢islo [m?] [Ke¢/m?] [Ke]
§4odst. 1 ostatni plocha - 284 115 164,14
ostatni komunikace
Redukéni koeficient R = 0,847 139,03 15 988,45

Stavebni pozemek - celkem 115 15 988,45
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Pozemek ¢. 284 - podil 1/2 - vychozi cena pro vypocet = 15 988,45 K¢
vlastnického podilu

Uprava ceny vlastnickym podilem * 1/2
Pozemek ¢. 284 - podil 1/2 - zjiSténa cena celkem = 7 994,23 K¢

2.3. Pozemek ¢. 285 - podil 1/2

Ocenéni

Koeficient redukce R:
Vymeéra viech pozemk ve funkénim celku vp = 4 270,00 m?

R = (200 + 0,8 * 2vp) / 2vp
R =(200 +0,8*4 270,00) /4 270,00 = 0,847
Index trhu s nemovitostmi Ir = 1,020

Index polohy pozemku I, = 0,899

Index omezujicich vlivii pozemku

Néazev znaku ¢. P

1. Geometricky tvar a velikost pozemku: Tvar bez vlivu na vyuziti II 0,00

2. Svazitost pozemku a expozice: Svazitost terénu pozemkudo15% IV 0,00
vcetné - ostatni orientace

3. Ztizené zakladové podminky: NeztiZzené zakladové podminky II 0,00

4. Chranéna tzemi a ochrannd pasma: Mimo chranéné tzemi a I 0,00
ochranné pasmo

5. Omezeni uzivani pozemku: Bez omezeni uzivani I 0,00

6. Ostatni neuvedené: Bez dalsich vliva II 0,00

6
Index omezujicich vliva Io=1+) P;=1,000

i=1
Celkovy index I =1:* I, * I, = 1,020 * 1,000 * 0,899 = 0,917

Stavebni pozemek zastavéné plochy a nadvori ocenény dle § 4 odst. 1 a pozemky od
této ceny odvozené

Ptehled pouzitych jednotkovych cen stavebnich pozemki

Zattidéni Z[allé/rcszr]l 4 Index  Koef. U[Ipé /:relga
§ 4 odst. 1 - stavebni pozemek - zastavéna plocha a nadvori, funkcni celek
§4 odst. 1 179,- 0,917 164,14
Typ Nizey Parcelni  Vyméra  Jedn.cena Cena
¢islo [m?] [K&/m?] [Ke]
§4 odst. 1 zahrada 285 710 164,14

Redukéni koeficient R = 0,847 139,03 98 711,30
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Stavebni pozemek - celkem 710 98 711,30
Pozemek ¢. 285 - podil 1/2 - vychozi cena pro vypocet = 98 711,30 K¢
vlastnického podilu

Uprava ceny vlastnickym podilem * 1/2
Pozemek ¢. 285 - podil 1/2 - zjiSténa cena celkem = 49 355,65 K¢

2.4. Pozemek ¢. 286 - podil 1/2

Ocenéni

Koeficient redukce R:
Vymeéra viech pozemk ve funkénim celku vp = 4 270,00 m?

R = (200 + 0,8 * 2vp) / 2vp
R =(200+0,8*4270,00) /4 270,00 = 0,847
Index trhu s nemovitostmi Ir = 1,020

Index polohy pozemku I, = 0,899

Index omezujicich vlivii pozemku

Nazev znaku ¢. P;

1. Geometricky tvar a velikost pozemku: Tvar bez vlivu na vyuziti II 0,00

2. SvaZitost pozemku a expozice: Svazitost terénu pozemkudo15% IV 0,00
vCetné - ostatni orientace

3. Ztizené zakladové podminky: NeztiZzené zakladové podminky II 0,00

4. Chranéna tzemi a ochrannd pasma: Mimo chranéné tzemi a I 0,00
ochranné pasmo

5. Omezeni uzivani pozemku: Bez omezeni uzivani I 0,00

6. Ostatni neuvedené: Bez dal$ich vlivl II 0,00

6
Index omezujicich vliva Io=1+) P;=1,000

i=1
Celkovy indexI=1:* I, * I, =1,020 * 1,000 * 0,899 = 0,917

Stavebni pozemek zastavéné plochy a nadvori ocenény dle § 4 odst. 1 a pozemky od
této ceny odvozené

Prehled pouzitych jednotkovych cen stavebnich pozemka

Zatridéni Zalé/rcsz? a Index  Koef. U[Ipé /:;%a
§ 4 odst. 1 - stavebni pozemek - zastavéna plocha a nadvori, funkéni celek
§4 odst. 1 179,- 0,917 164,14
Typ Nizev Parcelni ~ Vyméra  Jedn. cena Cena
¢islo [m?] [K¢/m?] [K¢]
§4 odst. 1 zahrada 286 1356 164,14

Redukéni koeficient R = 0,847 139,03 188 524,68
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Stavebni pozemek - celkem 1356 188 524,68
Pozemek ¢. 286 - podil 1/2 - vychozi cena pro vypocet = 188 524,68 K¢
vlastnického podilu

Uprava ceny vlastnickym podilem * 1/2
Pozemek ¢. 286 - podil 1/2 - zjiSténa cena celkem = 94 262,34 K¢

2.5. Pozemek ¢. 287 - podil 1/2

Ocenéni

Koeficient redukce R:
Vymeéra viech pozemk ve funkénim celku vp = 4 270,00 m?

R = (200 + 0,8 * 2vp) / 2vp
R =(200+0,8*4270,00) /4 270,00 = 0,847
Index trhu s nemovitostmi Ir = 1,020

Index polohy pozemku I, = 0,899

Index omezujicich vlivii pozemku

Nazev znaku ¢. P;

1. Geometricky tvar a velikost pozemku: Tvar bez vlivu na vyuziti II 0,00

2. SvaZitost pozemku a expozice: Svazitost terénu pozemkudo15% IV 0,00
vCetné - ostatni orientace

3. Ztizené zakladové podminky: NeztiZzené zakladové podminky II 0,00

4. Chranéna tzemi a ochrannd pasma: Mimo chranéné tzemi a I 0,00
ochranné pasmo

5. Omezeni uzivani pozemku: Bez omezeni uzivani I 0,00

6. Ostatni neuvedené: Bez dal$ich vlivl II 0,00

6
Index omezujicich vliva Io=1+) P;=1,000

i=1
Celkovy indexI=1:* I, * I, =1,020 * 1,000 * 0,899 = 0,917

Stavebni pozemek zastavéné plochy a nadvori ocenény dle § 4 odst. 1 a pozemky od
této ceny odvozené

Prehled pouzitych jednotkovych cen stavebnich pozemka

Zatridéni Zalé/rcsz? a Index  Koef. U[Ipé /:;%a
§ 4 odst. 1 - stavebni pozemek - zastavéna plocha a nadvori, funkéni celek
§4 odst. 1 179,- 0,917 164,14
Typ Nizev Parcelni ~ Vyméra  Jedn. cena Cena
¢islo [m?] [K¢/m?] [K¢]
§4odst. 1 ostatni plocha 287 1145 164,14

Redukéni koeficient R = 0,847 139,03 159 189,35
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Stavebni pozemek - celkem 1145 159 189,35
Pozemek ¢. 287 - podil 1/2 - vychozi cena pro vypocet = 159 189,35 K¢
vlastnického podilu
Uprava ceny vlastnickym podilem * 1/2
Pozemek ¢. 287 - podil 1/2 - zjiSténa cena celkem = 79 594,68 K¢
3. Ocenéni trvalych porosta
3.1. Okrasné rostliny - podil 1/2
Okrasné rostliny: p¥iloha ¢. 39.
Néizev Stari Pocet / Vyméra
Typ Jedn. cena [K¢ ijravy [%] Upr. cena Cena
/jedn.] [K¢/ jedn.] [K¢]
lipa srd¢ita 200 rokt 1,00 ks
Listnaté stromy III 100 660,- -70 % 30198,- 30198,-
borovice ¢erna 30 roku 1,00 ks
Jehli¢naté stromy II 18 610,- -70 % 5 583,- 5 583,-
douglaska tisolista 10 roka 2,00 ks
Jehli¢naté stromy I 2 150,- 2 150,- 4 300,-
Thuja occidentalis 10 rokt 4,00 ks
Jehli¢naté stromy I 2 150,- 2150,- 8 600,-
Thuja occidentalis 15 rokt 3,00 ks
Jehli¢naté stromy I 7 620,- 7 620,- 22 860,-
Thuja occidentalis 20 rokt 1,00 ks
Jehli¢naté stromy I 7 620,- 7 620,- 7 620,-
Thuja occidentalis 30 roka 3,00 ks
Jehli¢naté stromy I 15 840,- 15 840,- 47 520,-
Chamaecyparis thyoides 40 roki 1,00 ks
Jehli¢naté stromy II 18 610,- 18 610,- 18 610,-
Soucet: 145 291,-
Koeficient stanovisté Kz (dle p#il. ¢. 39): * 0,750
Koeficient polohy Ks (pfil. ¢. 20) * 0,800
Celkem - okrasné rostliny = 87 174,60 K¢
Okrasné rostliny - podil 1/2 - celkem: 87 174,60 K¢
Okrasné rostliny - podil 1/2 - vychozi cena pro vypocet = 87 174,60 K¢
vlastnického podilu
Uprava ceny vlastnickym podilem * 1/2

Okrasné rostliny - podil 1/2 - zjisténa cena celkem =

43 587,30 K¢




3.2. Ovocné dreviny - podil 1/2
Ovocné dreviny: priloha ¢. 36.

Zahradkarsky typ ovocnatstvi:
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Nazev
Stari [roku] Pocet, Jedn. cena ijrava [%] Upr. cena Cena
Vymeéra [K¢/ jedn.] [K¢ /jedn.] [Ke]

jablon - zdkrsek nebo v¥eteno na slabé vzristné podnozi

5 8 Ks 412,- 412,- 3 296,-
jablon - zdkrsek nebo v¥eteno na slabé vzristné podnozi

10 6 Ks 355,- 355,- 2130,-
jablon - zdkrsek nebo vteteno na slabé vzristné podnozi

30 1Ks 35,- 35,- 35,-
jabloni - zakrsek nebo vieteno na slabé vzristné podnozi

5 1Ks 412,- 412,- 412,-
jablon - zakrsek nebo v¥eteno na slabé vzristné podnozi

7 1Ks 410,- 410,- 410,-
jablon - zdkrsek nebo v¥eteno na slabé vzristné podnozi

15 1Ks 247,- 247,- 247,-
jablon - polokmen

20 3Ks 2033,- -30% 1423,10 4 269,30
jabloni - zdkrsek nebo v¥eteno na slabé vzristné podnozi

20 3Ks 140,- -30 % 98,- 294,-
jablon - zakrsek nebo v¥eteno na slabé vzristné podnozi

10 1Ks 355,- 355,- 355,-
tresen - polokmen

5 1Ks 1201,- 1201,- 1201,-
treSen - vysokokmen

30 1Ks 1482,- 1482,- 1482,-
svestka

20 1Ks 937,- 937,- 937,-
hrusen - zdkrsek nebo vieteno na slabé vzristné podnozi

10 1Ks 355,- 355,- 355,-
viSen

12 1Ks 1037,- 1037,- 1037,-
otesdk vlassky

40 1Ks 2 456,- 2 456,- 2 456,-
Soucet: 18 916,30 K¢

Celkem - ovocné dfeviny:

Ovocné dreviny - podil 1/2 - celkem:

Ovocné dreviny - podil 1/2 - vychozi cena pro vypocet

vlastnického podilu
Uprava ceny vlastnickym podilem

Ovocné dieviny - podil 1/2 - zjiSténa cena celkem

18 916,30 K¢

18 916,30 K¢

18 916,30 K¢

1/2

9 458,15 K¢




E. ODUVODNENI

vypocty, postupy, parametry ocenéni a jejich zdvodnéni, ad.

nemovitosti, dle platného cenového ptredpisu (v K¢) v souhrnu takto:
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V ptedchozich ¢astech byly uvedeny a popsany veskeré price znalce k provedeni tohoto
znaleckého posudku - shromazdéni a vycet podkladd, zjistovani na misté ohleddnim, nélez,

Se¢tenim dil¢ich cen z ¢4sti D tohoto posudku, je vycislena celkova zjisténd cena

1. Ocenéni staveb

1.1. Rodinny dam ¢p. 5 - podil 1/2 886 440,- K¢
1.2. Stodola I - podél cesty - podil 1/2 267 546,- K¢
1.3. Stodola II - u zahrady - podil 1/2 223 860,- K¢
1.4. Chlév - podil 1/2 55 481,- K¢
1.5. Pristtesek - podil 1/2 132 062,- K¢
1.6. Zdén4 kolna - podil 1/2 127 931,- K¢
1.7. Dfevéna chatka - podil 1/2 27 331,- K¢
1.8. Studna kopana - podil 1/2 11 345,- K¢
1.9. Studna vrtana - podil 1/2 13 055,- K¢
1.10. Sklenik - podil 1/2 3962,- K¢
1.11. Terasa - podil 1/2 17 551,- K¢
1.12. Pergola - podil 1/2 7 978,- K¢
1.13. Oploceni - 1. &ast - podil 1/2 12 888,- K¢
1.14. Oploceni - 2. ¢ast - podil 1/2 21 331,- K¢
1.15. Oploceni - vjezdova brana - podil 1/2 2192,- K¢
1.16. Oploceni - vjezdova brana - pohon - podil 1/2 3437,-Ke
1.17. Oploceni - branka - podil 1/2 948,- K¢
1.18. Oploceni - vedlejsi brana - podil 1/2 859,- K¢
1.19. Pripojka elektro - podil 1/2 2103,- K¢
1.20. Pripojka vody - podil 1/2 2610,- K¢
1.21. Ptipojka kanalizace - podil 1/2 2728,- K¢
1.22. Zumpa - podil 1/2 10 634,- K¢
1.23. Zpevnéné plochy - asfalt - podil 1/2 6 426,- K¢
1.24. Zpevnéné plochy - beton - podil 1/2 1 389,- K¢
1.25. Zpevnéné plochy - zamkova dlazba - podil 1/2 5022,- K¢

1. Ocenéni staveb - celkem:

1847 109,- K¢

2. Ocenéni pozemku

2.1. Pozemek ¢. 283 - podil 1/2 65 622,- K¢
2.2. Pozemek ¢. 284 - podil 1/2 7 994,- K¢
2.3. Pozemek ¢. 285 - podil 1/2 49 356,- K¢
2.4. Pozemek ¢. 286 - podil 1/2 94 262,- K¢
2.5. Pozemek ¢. 287 - podil 1/2 79 595,- K¢

2. Ocenéni pozemku - celkem:

296 829,- K¢

3. Ocenéni trvalych porostia

3.1.

Okrasné rostliny - podil 1/2

43 587,- K¢
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3.2. Ovocné dreviny - podil 1/2 9 458,- K¢
3. Ocenéni trvalych porosti - celkem: 53 045,- K¢
Ocenéni podle platného cenového predpisu Celkem 2196 983,- K¢

Celkova zjisténa cena oceiovanych nemovitosti se dle § 50 vyhlasky ¢. 441/2013 Sb.,
v platném znéni, zaokrouhli na desetikoruny, na ¢astku celkem 2 196 980,- K¢.

F. ZAVER

Ukol znalce byl vymezen takto

Ocenit spoluvlastnicky podil % na souboru nemovitosti v k. 4. Vysokov: rodinny ddm
¢p. 5 na pozemku ¢. 283, dalsi stavby souboru, pozemky ¢. 283, 284, 285, 286, 287, véetné
nemovitého ptislusenstvi. Ocenéni provést dle zdkona ¢. 151/1997 Sb., (zdkon o oceriovani
majetku) v platném znéni, a jeho provadéci vyhlasky ¢. 441/2013 Sb., v platném znéni, ke dni
zpracovani posudku, vyjadrit se k cené obvyklé v daném misté a case.

Vysledek

Cena nemovitosti, ocenénych ze zadani dkolu znalce v &asti A tohoto posudku, dle
zdkona ¢. 151/1997 Sb., o oceniovani majetku a o zméné nékterych zdkond, v platném znéni,
a vyhlagky ¢. 441/2013 Sb., v platném znéni, ke dni zpracovani tohoto posudku, podle stavu
nalezeného k datu ohledani, ¢ini celkem 2 196 980,- K¢.

Zjisténd cena slovy: dvamilionyjednostodevadesdtsesttisicdevétsetosmdesdt K¢.

Vyjddreni znalce k cené obvyklé: vyse uvedend zjisténd cena odpovida obvyklé cené,

dosazitelné na trhu, v daném misté a &ase.

Znalecky posudek z oboru ekonomika, odvétvi ceny a odhady, odpovida na kol ze
zadani posudku. Posudek obsahuje ¢tyticetSest Cislovanych listd, je vyhotoven ve ¢tytech
stejnopisech, z nichz t¥i obdrzi objednatel a jeden je uloZen v archivu znalce. Kromé toho byla
vyhotovena verze, konvertovana do souboru Adobe Acrobat (soubor .pdf) vyhotoveni ,E*.

Dopliiujici udaje dle § 46 vyhlagky ¢. 503/2020 Sb. - konzultant nebyl ptibran, byla sjednana
smluvni odména.
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Znaleckd dolozka:

Znalecky posudek jsem podal jako znalec, jmenovany rozhodnutim predsedy
Krajského soudu v Hradci Kralové ze dne 3.4.1998 ¢. j. Spr. 3703/97 v oboru stavebnictvi a
vodni hospodétstvi, ze dne 15.5.2002 ¢. j. Spr. 2482/2001 v oboru ekonomika, odvétvi ceny a
odhady se specializaci nemovitosti, a zapsany v seznamu znalci a tlumoénikid vedeném
Ministerstvem spravedlnosti CR. Znalecky tkon byl zapsin do evidence posudkd pod
potadovym ¢islem 253/2021.

Znale¢né a ndhradu naklada uctuji podle pipojené likvidace.

V Ceské Skalici, dne 28.5.2021

Ing” Pavel Becicka
autorig}?'éln;’r inZenyr a soudni znalec
/

> 4

IC znalce 67470980

webové stranky www.becicka.com

operativni telefon + 420 606 462 058 + 420 705 114 007
daldi kontakty http://www.becicka.com/kontakty.html
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