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Malatova 633,12
150 OO Praha 5,
IC: 272 09 857
DIC: Cz27209857
Email: kova@kova.cz
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SMLOUVA O REALITNIM ZPROSTREDKOVANI
DOHODY O PREVODU CLENSTVi (DRUZSTEVNIHO PODILU)
V BYTOVEM DRUZSTVU A POSKYTNUTI DALSICH SLUZEB

KOVA Reality s.r.o., IC: 272 09 857, se sidlem Malatova 633/12, Praha 5

reality

zastoupena , dat. nar. na zakladé piné moci ze dne
(dale jen jako ,,Realitni zprostfedkovatel*)
a
Jméno: Jméno:
Bytem: Bytem:
Dat. nar.: Dat. nar.:
Telefon: Telefon:
e-mail: e-mail:
Zastoupeni na zakladé plné moci: , dat. nar.

(dale téz jako ,Zajemce"), (spole¢né dale téz jako ,Smluvni strany“; kazda samostatné také jako ,Smluvni strana®) uzaviraji za u¢elem uplatného
zprostfedkovani moznosti uzavfit dohodu o pfevodu Elenstvi a €lenskych prav a povinnosti (resp. dohodu o pfevodu druzstevniho podilu) a prava
najmu k druzstevnimu bytu tuto smlouvu o zprostfedkovani dohody o pfevodu ¢lenstvi (druzstevniho podilu) k bytovému druzstvu a poskytnuti dalSich
sluzeb, uzavienou zejména dle ust. § 2445 a nasl. zak. ¢. 89/2012 Sb. ob&anského zakoniku, v platném znéni a v souladu se zakonem ¢&. 39/2020
Sb. zakonem o realitnim zprostfedkovani, v platném znéni (dale jen ,Realitni zakon®) (dale jako ,Smlouva®).

A. Druzstevni Byt

Gislobytu ~ dispozice  vyméram? podlazi ~_vbudové &p. ulice mésto

nazev bytového druzstva IC sidlo

Konkrétni zavady dle §12 Realitniho zakona:
Nesplaceny dal$i ¢lensky vklad (anuita): ,00 Ké
Pravni:
Faktické:
(Dale jen ,Predmét pfevodu nebo Nemovitost®)

. DalSi sluzby poskytnuté Realitnim zprostifedkovatelem

Zajisténi sepsani smluv spojenych s pfevodem Pfedmétu prevodu
advokatem.

B. Financni vyrovnani véetné Provize

,00 K&

Uhrada nakladd spojenych s advokatni uschovou Finanéniho

(slovy: korun ¢eskych) vyrovnant,

C. Provize Realitniho zprostfedkovatele bez DPH

Zajisténi predlozeni dohody o pfevodu ¢lenskych prav a povinnosti,

00 Ké resp. druzstevniho podilu v bytovém Druzstvu.

(slovy: korun ¢eskych)

Zajisténi predani druzstevniho Bytu a pfiprava v§ech potfebnych

[0 Uhrada naklad(i za zvolené Dal$i poskytnuté suzby je zahrnuta
dokument(, napf. pfevodni formulare energii apod.

v provizi Realitniho zprostfedkovatele.

Analyza zavad dle §12 Realitniho zakona

G
O
O
O
% [ Zzajisténi podkladu pro vyplatu penéz z advokatni dschovy.
o
D. Doba trvani Smlouvy U
O

Obstarani stavebné technické dokumentace

|

urcitou, a to na 6 mésici [] neurgitou.

E. Exkluzivita Smlouvy
[ Smlouva je uzaviena jako vyhradni.
O

Smlouva je uzaviena jako nevyhradni.

n

Upozornéni Realitniho zprostiedkovatele:

Pfi prodeji je povinnost predat kupujicimu dokumentaci skuteéného H. Ostatni ustanoveni Smlouvy, véetné definice pojmu
provedeni stavby a PENB k pfedmétu pfevodu. s velkymi pismeny, se nachazeji na nasledujici strané.

Spole¢nost zapsana v obchodnim reistfiku vedeném Méstskvm soudem v Praze. oddil C. vlozka 104 667



ClI. 1. Uvodni ustanoveni
1.1. Tato Smlouva upravuje prava a povinnosti Smiuvnich stran pfi zprostfedkovani
moznosti uzavfit Dohodu o pfevodu druzstevniho podilu Zajemce v bytovém druzstvu,
véetné pfevodu prava najmu k druzstevnimu bytu ve prospéch tieti osoby mezi spole¢nosti
KOVA Reality s.r.o. jako Realitnim zprostfedkovatelem na strané jedné a Zajemcem na
strané druhé. Pojmy s velkym pocatecnim pismenem maji ve Smlouvé a v Obchodnich
podminkach vyznam stanoveny v téchto dokumentech.

Cl. 2. Pfedmét Smlouvy
2.1. Vzhledem k tomu, Ze Zajemce projevil vazny zajem a Umysl prevést sva ¢lenska prava
a povinnosti spojena s ¢lenstvim, resp. svij druzstevni podilu, v bytovém druZzstvu
specifikovanému v ¢l. A. Smlouvy (déle jen ,Druzstvo”) véetné prava najmu k druzstevnimu
bytu specifikovanému v ¢l. A. Smlouvy (dale jen ,Byt"; spole¢né dale jen ,Pfedmét pfevodu®),
zavazuje se timto Realitni zprostfedkovatel, Ze bude vyvijet ¢innost sméfujici k tomu, aby
Zajemce mél pfilezitost uzavfit bud (i) dohodu o pfevodu svého druzstevniho podilu
v Druzstvu, a prava najmu k druzstevnimu Bytu, anebo (ii) smlouvu o budouci dohodé o
prevodu druzstevniho podilu v Druzstvu, a prava najmu k druzstevnimu Bytu (kazda dale jen
LZprostredkovavana smlouva“) se zajemcem o nabyti Pfedmétu prevodu (déle jen ,Zajemce
o koupi‘) za finan¢ni vyrovnani véetné provize sjednané v ¢l. B. Smlouvy (dale jen
,Nabidkova cena“), a Zajemce se zavazuje zaplatit Realitnimu zprostfedkovateli Uplatu
sjednanou v ¢l. C. Smlouvy (dale jen ,Provize®). V pfipadé, Zze je Provize sjednana
v procentech, pouzije se jako zaklad pro jeji vypocet (budouci) vy$e finanéniho vyrovnani,
resp. kupni ceny, sjednané ve Zprostiedkovavané smlouvé. V pfipadé, Ze Predmétu
prevodu je vice, pouzije se pro jejich oznaceni v této Smlouvé souhrnné oznaceni ,Predmét
prevodu“. To plati obdobné i v pfipadé, Ze je vice Zajemcu, nebo Zajemcu o koupi, pfipadné
vice Zprostredkovavanych smiuv.
2.2. Smluvni strany se dohodly, Ze Realitni zprostfedkovatel svoje povinnosti sjednané
Smlouvou splni zajisténim realné a mozné piileZitosti k uzavieni Zprostfedkovavané
smlouvy (dale jen ,Obstarani pfilezitosti“), a to za Nabidkovou cenu, pfipadné za cenu nizsi,
pokud se na ni Smluvni strany dohodly. Pokud ma Zprostfedkovavana smlouva povahu
smlouvy o smlouvé budouci, je povinnost Realitniho zprostredkovatele zaijistit Obstarani
prilezitosti splnéna jiz uzavienim takové smlouvy o smlouvé budouci. Realitni
zprostfedkovatel spini sv(j zavazek Obstaranim pfilezitosti i v pfipadé, Ze skutecné
sjednané (budouci) finan¢ni vyrovnani, resp. kupni cena, v Zprostfedkovavané smlouvé je
vy$8i nez Nabidkova cena.
2.3. Zajemce udéluje Realitnimu zprostfedkovateli plnou moc, aby za néj a na jeho ucet
uzavrel se Zajemcem o koupi Rezervaéni smlouvu, jak je tento pojem definovan nize, a pfijal
od néj na zakladé této Smlouvy rezervacni poplatek.
2.4. Realitni zprostfedkovatel se dale zavazuje, Ze na pisemné pozadani poskytne Zajemci
dalsi sluzby souvisejici s uzavienim Zprostfedkovavané smlouvy, které byly Zajemcem
zvoleny v ¢l. F. Smlouvy (dale jen ,Dalsi sluzby“). Odména za poskytnuti zvolenych DalSich
sluzeb (dale jen “Odména za poskytnuti DalSich sluzeb®) se fidi platnym a u¢innym Cenikem
sluzeb Realitniho zprostfedkovatele, ktery je uvefejnény na www strankach
https://www.kova.cz/cenik-sluzeb/ (dale jen ,Cenik) a je pfilohou této Smlouvy. Odména za
poskytnuti zvolenych Dal$ich sluzeb je splatna spolu s Provizi, nejpozdéji v§ak ke dni zaniku
Smlouvy. Pokud si Smluvni strany v ¢l. C. Smlouvy sjednaly, Ze Uhrada zvolenych DalSich
sluzeb je zahrnuta v Provizi Realitniho zprostredkovatele, Odména za poskytnuti zvolenych
DalSich sluzeb se jiz zvlast nehradi.
2.5. Na pisemné pozadani Zajemce poskytne Realitni zprostfedkovatel i jiné sluzby
neuvedené nebo nezvolené v ¢l. F. Smlouvy souvisejici s uzavienim Zprostfedkovavané
smlouvy (dale jen ,Jiné sluzby“). Cena za poskytnuti Jinych sluzeb se fidi Cenikem a
Zajemce ma vzdy bez ohledu na ujednani v ¢l. C. Smlouvy povinnost odménu za tyto Jiné
sluzby uhradit spolu s Provizi, nejpozdéji vSak ke dni zaniku Smlouvy.
2.6. V pripadé, Ze bude Zajemce o koupi Pfedmétu pfevodu pozadovat obstarani stavebné
technické dokumentace souvisejici s nabizenou Nemovitosti, zavazuje se Zajemce uhradit
naklady s obstaranim této dokumentace spojené, a to za cenu dle dohody Smluvnich stran.

Cl. 3. Provize a platebni podminky
3.1. Smluvni strany si vyslovné ujednaly, Ze pravo Realitniho zprostfedkovatele na Provizi
vznika obstaranim pfileZitosti uzavfit Zprostfedkovavanou smlouvu. Vzniku préva na Provizi
nebrani skute¢nost, Ze v dobé& 1 roku po zaniku této Smlouvy bude mezi Zajemcem a
Zajemcem o koupi uzaviena nebo splnéna Zprostfedkovavana smlouva (nebo jina smlouva,
na zakladé které dojde k uplatnému prevodu Pfedmétu prevodu), k niz se se vztahovala
¢innost Realitniho zprostfedkovatele, pokud k uzavreni takové smlouvy doslo prokazatelné
pficinénim Realitniho zprostfedkovatele (za diukaz bude povaZovan zejména protokol o
prohlidce podepsany Zajemcem o koupi pfi prohlidce Bytu zajisténé Realitnim
zprostfedkovatelem).
3.2. Zajemce je povinen zaplatit Realitnimu zprostfedkovateli Provizi nejpozdéji do 14 dnu
ode dne vzniku prava na Provizi. Smluvni strany se dohodly, Ze splatnost provize dle tohoto
¢lanku neni vazana na uzavieni Zprostfedkovavané smlouvy, nebo na splnéni odkladaci
podminky ucinnosti Zprostfedkovavané smilouvy.
3.3. V pfipadé, Ze Realitni zprostfedkovatel zprostfedkuje Zajemci moznost uzavfit
Zprostfedkovavanou smlouvu, v niz bude sjednana (budouci) vyS$e finan¢niho vyrovnani,
resp. kupni ceny, vy$$i nez Nabidkova cena, dohodly se Smiuvni strany, Zze Provize
Realitniho Zprostfedkovatele véetné DPH bude zvySena o €astku rovnajici se poloviné
rozdilu mezi sjednanou (budouci) vysi finan¢niho vyrovnani ve Zprostfedkovavané smlouve,
resp. kupni ceny, a Nabidkovou cenou.

Cl. 4. Doba trvani Smlouvy
4.1. Smlouva se uzavira na dobu sjednanou v ¢l. D. Smlouvy.
4.2. Je-li vyhradni smlouva na dobu urcitou uzaviena se Zajemcem, ktery je spotrebitelem,
muze byt tato smlouva ujednana nejdéle na dobu 6 mésicu.
4.3. V pfipadé, Ze je tato Smlouva uzaviena na dobu urcitou, sjednavaji si Smluvni strany,
Ze se tato Smlouva automaticky opakované prodluzuje o dobu dalSich 30 dnl, pokud
alespor jedna ze Smluvnich stran ve |hité minimalné 30 kalendainich dnli pfed uplynutim
sjednané doby (a to i jiz prodlouzené) trvani této Smlouvy nedoruc¢i druhé Smluvni strané
pisemné oznameni o tom, Ze trva na ukonceni této Smlouvy. Tato Smlouva pak koné&i
uplynutim ptvodné sjednané doby.
4.4. V pripadé, Ze je Smlouva uzaviena na dobu neurcitou, jsou Smluvni strany opravnény
Smlouvu vypovédét bez udani davodu pisemnou vypovédi. Vypovédni Ihdta ¢ini jeden
mésic a pocina bézet ode dne doru¢eni oznameni vypovédi.

Cl. 5. Exkluzivita Smlouvy
5.1. V pfipadé, Ze je Smlouva dle ¢l. E. Smlouvy uzaviena jako nevyhradni ustanoveni
tohoto této Smlouvy se nepouZiji.
5.2. V pripadé, Ze je Smlouva dle ¢l. E. Smlouvy uzaviena jako vyhradni, Zajemce se
zavazuje, Ze po dobu, nez vznikne Realitnimu zprostfedkovateli pravo na Provizi dle této
Smlouvy, neuzavie se zadnou ftfeti osobou smlouvu, jejimz pfedmétem by bylo
zprostfedkovani prodeje Pfedmétu prevodu, popf. jeho inzerce ani sém neuzavie smlouvu,
jejimz predmétem ¢i dusledkem by byl pfevod ¢&i budouci pfevod Piedmétu prevodu na treti
osobu.
5.3. V pfipadé, ze se na Zajemce obrati Zajemce o koupi Pfedmétu pfevodu se zadosti o
uzavieni Zprostfedkovavané smlouvy, je Zajemce povinen tuto osobu odkazat na jednani
s Realitnim zprostfedkovatelem.

Cl. 6. Ostatni prava a povinnosti
6.1. Zajemce je povinen umoznit Realitnimu zprostfedkovateli po predchozi dohodé

provadét prohlidky Pfedmétu prfevodu se Zajemcem o koupi. Zajemce je povinen sdélit
Realitnimu zprostredkovateli pisemné v§echny skutecnosti, jez maji pro Zajemce rozhodny
vyznam pro uzavieni Zprostfedkovavané smlouvy, pfipadné Rezervac¢ni smlouvy, se
Zajemcem o koupi, zejména veskeré informace o konkrétnich zavadach a omezenich
vaznoucich na Nemovitosti, a to i ty které plynou z vefejnych seznamu dle § 12 Realitniho
zakona a Pouceni Realitniho zprostfedkovatele.

6.2. Zajemce je povinen poskytnout Realitni u zprostfedkovateli nebo jim ur¢ené osobé
(napf. advokatovi) soucinnost nezbytnou k uzavieni Zprostfedkovavané smlouvy se
Zajemcem o koupi. Zajemce je povinen sdélit Realitnimu zprostfedkovateli pisemné v§echny
skutecnosti, jez maji pro Zajemce rozhodny vyznam pro uzavieni smlouvy se Zajemcem o
koupi (nabyvatelem).

6.3. Zajemce, popt. jeho zastupce, prohladuje, Ze je opravnén uzaviit tuto Smlouvu, Ze je
opravnén s Pfedmétem pfevodu disponovat, tj. zejm. Pfedmét pfevodu prodat, pfi¢emz neni
nijak a nikym ve svém dispozi¢nim pravu omezen, popfipadé, Ze byl k vy$e uvedenému
zmocnén, Ze pravni jednani uc¢inéné touto smlouvou nezkracuje uspokojeni jakéhokoliv
dluhu Zajemce vici jakémukoliv véfiteli, tedy Zajemci neni znam zadny divod, pro ktery by
mohlo byt pravni jednani ucinéné touto smlouvou povazovano za relativné netcinné ve
smyslu zakona €. 89/2012 Sb. dle § 589 a nasledujicich. Zajemce vyslovné prohlasuje, ze
na Prfedmétu prevodu nevaznou dluhy, bfemena, prava tretich osob ani jiné pravni
povinnosti s vyjimkou nesplaceného dalSiho vkladu (anuity) uvedeného v ¢l. A. Smlouvy
nebo vady, o nichz by Realitniho zprostfedkovatele pfedem pisemné neinformoval. Zajemce
téz vyslovné prohlasuje, Ze nema zadné ostatni povinnosti, které by mohly znamenat
omezeni, ztizeni ¢i nemoznost vykonu prav Zajemce k Pfedmétu prevodu a Ze v souvislosti
s Pfedmétem prevodu nezamlCel zadné podstatné udaje a skutecnosti a seznamil Realitniho
zprostfedkovatele se vSemi skute¢nostmi (napf. faktickymi vadami Pfredmétu prevodu, tj.
véetné faktickych vad Bytu), které by mohly mit podstatny vliv na prodej Pfedmétu prevodu
&i stanoveni pozadované Nabidkové ceny.

6.4. Uzavieni Smlouvy nevyluCuje opravnéni Realitniho zprostfedkovatele vykonavat
zprostfedkovatelskou €innost i pro Zajemce o koupi, ani se nedotyka jeho naroku na Provizi.
6.5. Obsahem Rezervaéni smlouvy, kjejimuz uzavieni Zajemce zmocriuje Realitniho
zprostfedkovatele ve smyslu ¢l. 2.3. Smlouvy, bude sjednani (i) povinnosti Zajemce vuci
Zajemci o koupi, Ze po dobu trvani Rezerva¢ni smlouvy, nejdéle v§ak po dobu 2 mésict ode
dne jejiho uzavfeni, nebude nabizet pfevod Pfedmétu pfevodu tfetim osobam, neprevede
na treti osobu Pfedmét pfevodu, a ani za tim GCelem neuzavie se tfetimi osobami
Zprostfedkovavanou smlouvu, anebo jakoukoliv jinou smlouvu, kterou by byl znemoznén
prevod Pfedmétu pfevodu na Zajemce o koupi, a souc¢asné (ii) sjednani povinnosti Zajemce
o koupi vUci Zajemci, Zze za rezervaci Pfedmétu pfevodu ve smyslu tohoto odstavce zaplati
rezervacni poplatek v maximalni vys$i o¢ekavané provize véetné DPH na ucet Realitniho
zprostfedkovatele. Smluvni strany se dohodly, Ze Rezerva¢ni smlouva bude obsahovat
ujednani, dle kterého se sloZeny rezervacni poplatek pouzije (i) na Uhradu prvni ¢asti
(budouciho) finanéniho vyrovnani, resp. kupni ceny, sjednané ve Zprostfedkovavané
smlouvé, anebo (ii) jako smluvni pokuta ve prospéch Zajemce v pfipadé poruseni povinnosti
Zajemcem o koupi uzavfit dohodu o pfevodu Clenstvi a ¢lenskych prav a povinnosti
spojenych s ¢lenstvim v Druzstvu a prava najmu k druzstevnimu Bytu. Smluvni strany se
dohodly, Ze proti dluhu Realitniho zprostfedkovatele vyplatit Zajemci takto uhrazenou prvni
¢ast finan¢niho vyrovnani a/nebo smluvni pokutu, se zapocitava narok Realitniho
zprostfedkovatele na Uhradu Provize a/nebo Odmény za poskytnuti DalSich sluzeb a/nebo
Jinych sluzeb, a to v okamzZiku, kdy tyto pohledavky vzniknou, bez ohledu na jejich splatnost;
toto ujednani neplati, pokud jiz byly Provize, Odména za poskytnuti DalSich sluzeb a/nebo
Jinych sluzeb uhrazeny. VySe Provize €ini v pfipadé smluvni pokuty pouze 50 % castky
zrezervaéniho poplatku, kterou by mél jinak Zajemce povinnost Realitnimu
zprostfedkovateli uhradit.

Cl. 7. Utvrzeni dluht

7.1. Smluvni strany se dohodly, Ze v pfipadé, Ze Zajemce porusi své smluvni povinnosti
uvedené v ¢l. 2., 5. a 6. Smlouvy ¢i se jeho prohlaseni uvedena v ¢l. 6 této Smlouvy ukazou
byt nepravdiva, nelpina, klamava nebo zavadeéjici, je Zajemce povinen zaplatit Realitnimu
zprosttedkovateli smluvni pokutu ve vysi ¢astky odpovidajici vysi sjednané Provize.
7.2. Ujednanim dle pfedchoziho odstavce neni dotéeno pravo Realitniho zprostfedkovatele
na nahradu Skody. Realitni zprostfedkovatel je opravnén poZadovat nadhradu Skody v piné
vysi.

Cl. 8. Zavéreéna ustanoveni
8.1. Smluvni strany berou na védomi, Ze jsou povinny veskeré pravni jednani vaci druhé
Smluvni strané zasilat formou doporu¢eného dopisu na adresy uvedené v zahlavi Smlouvy
a sjednavaji si, Zze pro Ucely Smlouvy se za okamzik doruceni zasilky druhé Smluvni strané
povazuje desaty den od odeslani doporucené zasilky na adresu uvedenou v zahlavi
Smlouvy, pokud pfislusnd Smluvni strana neoznamila pisemnou formou druhé Smluvni
strané jinou korespondencni adresu.
8.2. Zajemcem potvrzuje, ze se pred podpisem seznamil s Poucenim spotfebitele, s
obsahem Ceniku a se Zasadami ochrany osobnich udaju Realitni kancelare, které jsou
uvefejnény na www strankach https://www.kova.cz/nase-zasady-pro-ochranu-osobnich-
udaju/. Poskytnuti osobnich Udaju Zajemce je poZzadovano z dlivodu, Ze jsou tyto nezbytné
pro plnéni zavazku Realitniho zprostfedkovatele, pfipadné jejich poskytnuti vyzaduje zakon.
8.3. Pokud byla tato Smlouva uzaviena mimo obvyklé obchodni prostory Realitniho
zprosttedkovatele je Zajemce, ktery je spotfebitel opravnén od Smlouvy odstoupit do 14 dna
od jejiho uzavieni; a do 1 mésice od jejiho uzavreni, nedo$lo-li dosud ke splnéni dodavky
zbozi ¢i sluzeb Realitniho zprostfedkovatelem. Odstoupeni je nutné Realitnimu
zprostfedkovateli oznamit v souladu s ¢l. 8 odst. 8.1 této Smlouvy. Zajemce vyslovné zada
Realitniho zprostfedkovatele (s plnym védomim prav a povinnosti vyplyvajicich z
realizovaného pouceni), aby zapocal s poskytovanim sluzeb dle této smlouvy jiz ve Ihuté pro
odstoupeni Zajemce od této smlouvy.
8.4. Dojde-li mezi stranami této smlouvy ke sporu, ma zajemce pravo na jeho mimosoudni
feseni. Navrh na mimosoudni feSeni sporu podle zakona ¢. 634/1992 Sb., o ochrané
spotiebitele, poda na Ceskou obchodni inspekci.
8.5. V pfipadé, Ze nékteré ustanoveni Smlouvy je, nebo se stane neplatnym nebo
neGcéinnym, zUstavaji ostatni ustanoveni Smlouvy v platnosti. Ob& Smluvni strany se
zavazuji neplatné nebo nelcinné ustanoveni Smlouvy a nahradit ustanovenim platnym a
ucinnym, které svym obsahem nejlépe odpovida ustanoveni plvodnimu.
8.6. Smlouva nabyva platnosti a G€innosti dnem jejiho podpisu obéma Smluvnimi stranami.
Smlouva je vyhotovena ve 2 stejnopisech, z nichz kazda ze Smiluvnich stran obdrzela po
jednom. Osoby jednajici za smluvni strany Smlouvy svymi podpisy na Smlouvé zaroven
potvrzuji, Ze jsou ke dni podpisu této Smlouvy opravnény bez jakychkoliv omezeni v dané
véci smluvni strany Smlouvy zastupovat. Smluvni strany shodné prohlasuiji, Ze tato Smlouva
byla sepsana podle projevl jejich pravé, svobodné a vazné vile, témto projevim odpovida
jeji obsah a jako takovou ji podepisuji.

V sidle Realitniho zprostfedkovatele v Praze dne

Zajemce
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