ZNALECKY POSUDEK

¢. 1664/108/17

o cerg pozemku [@.621/1 v k.0. Zlechov, obec Zlechov, okres Uhetdkadise

Objednavatel znaleckého posudku: H.Finance Group spol. s r.o. v likvidadf,®:
26221250
Biskupsky dvir 2095/8
110 00 Praha-Nové #4to

U¢el znaleckého posudku: pro potebu objednatele

Dle zakona¢. 151/1997 Sb., o o@vani majetku ve zréni zakona ¢. 121/2000 Sb.¢. 237/2004
Sb., ¢&. 257/2004 Sb.g. 296/2007 Sb.g. 188/2011 Sh.¢. 350/2012 Sb.¢. 303/2013 Sb.¢.
340/2013 Sh.&. 344/2013 Sb. a 228/2014 Sbh. a vyhlasky MER &. 441/2013 Sb. ve ami
vyhlasky ¢. 199/2014 Sb.¢. 345/2015 Sb.¢. 53/2016 Sb. &. 443/2016 Sb., podle stavu ke dni
7.10.2017 znalecky posudek vypracoval:

Ing. FrantiSek Jevicky
Na Nivach 607
686 05 Uherské Hradist

Patet stran:8 vetre titulniho listu a stranffloh. Objednavateli sefpdava ve 2 vyhotovenich.



A. NALEZ

1. Znalecky ukol

Stanovit cenu nemovitosti dle platného cenovéredpisu a cenu obvyklou (trzni) pro patiu
objednatele.

2. Zakladni informace

Nazev pedmetu ocerni: Pozemek
Adresa pedmetu ocerni: Zlechov

687 10 Zlechov
LV: 2055
Kraj: Zlinsky
Okres: Uherské Hradist
Obec: Zlechov
Katastralni Uzemi: Zlechov
Patet obyvatel: 1670

Z&akladni cena stavebniho pozemku obce okresu ZC215,00 K/m?
Koeficienty obce

Nazev koeficientu ¢. Pi
O1. Velikost obce: 1001 - 2000 obyvatel i 0,70
02. Hospodsko-spravni vyznam obce: Ostatni obce \Y, 0,60
03. Poloha obce: Obec vzdalena od hranice zastao Uzemi v 1,01
vyjmenovaného ®sta nebo oblasti v tab. 1 (mimo Prahu a Brna)
v nejkratSim vymezeném useku silnice do 10 Ketne
0O4. Technicka infrastruktura v obci: V obci je dléka, vodovod, I 1,00
kanalizace a plyn
O5. Dopravni obsluznost obce: Zelggriinebo autobusovéa zastavka Il 0,90
06. Olranska vybavenost v obci: Zakladni vybavenost (ob@ho 1l 0,95

zdravotni stedisko a Skola)
Z&akladni cena stavebniho pozemku ZC =ZCw*@;* O3* O4* Os * Os = 441,00 K&/m?

3. Prohlidka a zan&reni
Prohlidka se zasiienim byla provedena dne 7.10.2017.

4. Podklady pro vypracovani znaleckého posudku

- vypis z katastru nemovitosti
- snimek katastralni mapy
- mistni Saeni

5. Vlastnické a evidefini daje

Vlastnik pozemku: H.Finance Group spol. s r.okvitlaci, Biskupsky dirr 2095/8, 110 00
Praha-Nové Nisto, viastnictvi: vyhradni

6. Celkovy popis nemovité ¥ci

Pozemek - zahrada, dle platného uzemniho plafend zastavbobjektem bydleni.
K pozemku nelze zajistiipmy pristup z véejné komunikace. 8da pozemku cca 7 m.




7. Obsah znaleckého posudku

1. Pozemek
2. Pozemek — cena obvykla (trzni)




B. ZNALECKY POSUDEK

Oceiovaci predpis

Ocereéni je provedeno podle zakora 151/1997 Sb., o ogevani majetku ve zZmi zakor ¢.
121/2000 Sb.¢. 237/2004 Sb¢. 257/2004 Sb&. 296/2007 Sb¢. 188/2011 Sb¢. 350/2012 Sb.,
¢. 340/2013 Sb&. 303/2013 Sb&. 344/2013 Sh. & 228/2014 Sb. a vyhladky MER ¢. 441/2013
Sb. ve zgni vyhlasky¢. 199/2014 Sbg. 345/2015 Sb¢. 53/2016 Sh. & 443/2016 Sb., kterou se
provadiji n¢ktera ustanoveni zakokal51/1997 Sb.

Index trhu s nemovitymidcmi

Nazev znaku ¢. Pi

1. Situace na dilm trhu s nemovitymi &mi: Nabidka odpovida Il 0,00
poptavce

2. Vlastnické vztahy: Nezastaw pozemek nebo pozemek, jehoz V 0,00

soutasti je stavba (stejny vlastnik) nebo jednotka rjetinotka se
spoluvl. podilem na pozemku

3. Zmeny v okoli s vlivem na prodejnost: Bez vlivu neltalslizovana 1 0,00
tuzemi

4. Vliv pravnich vztah na prodejnost: Bez vlivu Il 0,00

5. Ostatni neuvedené: Vlivy snizujici cerNeni mozny pimy pristup | -0,14
z verejné komunikace.

6. Povodové riziko: Zona se zanedbatelnym nebéapevyskytu v 1,00
zaplav

7. Hospod#sko-spravni vyznam obce: Obce <taem obyvatel nad 5 |l 1,00

tisic a vSechny obce v okr. Praha - vychod, Pratégpad a
katastralni Uzemi la#skych mist typu D) nebo oblibené turistické
lokality

8. Poloha obce: Nevyjmenovana obec o velikosti5@aD obyvatel a V 1,00
obec, jejiz katastralni Uzemi sousedi s nevyjmammyabci
velikosti nad 5000 obyvatel

9. Okranska vybavenost obce: Zakladni vybavenost (obahod Il 1,00
zdravotni stedisko a Skola)

V pripadech ocemi nemovitych ¥ci vyjmenovanych veré¢ti pozndmce pod tabulk@ul prilohy

¢. 3 ocaéovaci vyhlasky:
5

Index trhu lT=Ps*P7*Pg*Pg*(1+ > P)=0,860

i=1
V ostatnich pipadech ocemi nemovitych ¥ci je znak 7 az 9 roven 1,0:
5

Index trhu lT=R*P7*Pg*Pg* (1 + > P)=0,860
i=1

Index polohy

Typ staveb na pozemku pro stanoveni indexu polBlegiderni stavby v obcich do 2000 obyvatel
veéetng

Nazev znaku ¢. Pi

1. Druh a del uziti stavby: Druh hlavni stavby v jednotnémkeémm | 1,01




celku

2. PrevaZujici zastavba v okoli pozemku a Zivotni preafit I 0,03
Reziderni zastavba

3. Poloha pozemku v obci: Navazujici nidt(centrum) obce Il 0,00

4. MoZnost napojeni pozemku na inZenyrsk& které ma obec: I 0,00
Pozemek Ize napojit na vSechnysitobci nebo obec bez siti

5. Oktanska vybavenost v okoli pozemku: V okoli nemovié je I 0,00
dostupna okanska vybavenost obce

6. Dopravni dostupnost k pozemkij&zd po zpevéné komunikaci, VI 0,00
dobré parkovaci moznosti

7. Osobni hromadnéa doprava: Zastavka do 200etny, MHD — Il 0,00
dobra dostupnost centra obce

8. Poloha pozemku z hlediska kowr@rvyuzitelnosti: Bez moznosti |l 0,00
komekniho vyuziti

9. Obyvatelstvo: Bezproblémové okoli Il 0,00

10. Nezamstnanost: Rimérna nezaréstnanost I 0,00

11. Vlivy ostatni neuvedené: Bez dalSich trliv. I 0,00

11

Index polohy Ip=P *(1+> P)=1,040

i=2
V pripadech ocemi nemovitych ¥ci vyjmenovanych veréti pozndmce pod tabulk@ul prilohy
¢. 3 ocaéovaci vyhlasky:

Koeficientpp =11 * 1, =0,894

V ostatnich pipadech ocefmi nemovitych ¥ci je znak 7 az 9 roven 1,0:
Koeficientpp =11 * Ip =0,894

1. Pozemek
Ocenreni
Index trhu s nemovitostnir = 0,860
Index polohy pozemkir = 1,040

Vypocéet indexu cenového porovnani
Index omezujicich vlitr pozemku

Nazev znaku ¢. Pi

1. Geometricky tvar a velikost pozemku: Tvar bezwha vyuziti Il 0,00

2. Svazitost pozemku a expozice: Svazitost terézemku do 15 % IV 0,00
véetns; ostatni orientace

3. Ztizené zakladové podminky: Neztizené zaklagmaiminky 1] 0,00

4. Chragna Gzemi a ochranna pasma: Mimo chnénizemi a I 0,00
ochranné pasmo

5. Omezeni uzivani pozemku: Bez omezeni uzivani I 0,00

6. Ostatni neuvedené: Bez dalSichwliv [l 0,00

6



Index omezujicich vlié lo=1+> P =1,000

i=1

Celkovy index 1=t *lo* Ip= 0,860 * 1,000 * 1,040 6,894

Stavebni pozemek zastané plochy a nadvdi ocerény dle § 4 odst. 1 a pozemky od této ceny

odvozené

Prehled pouzitych jednotkovych cen stavebnich poZemk

e et ZA&Kl. cena Upr. cena
Zattideni K &/m?] Index Koef. K &/m?]
8 9 odst. 4 - jiné pozemky - zahrnuté do Uzemnihdgnu k zastawni
§9 odst. 4 441,- 0,894 0,300 118,28
T N&zZe Parcelni Vyméra Jedn. cena Cena
yp gislo [m?] [K&/m?] [K¢]
§ 9 odst. 4 zahrada 621/1 479,00 118,28 56 656,12
Stavebni pozemek - celkem 479,00 56 656,12
Pozemek - zjiSéna cena = 56 656,12 K
C. REKAPITULACE
1. Pozemek 56 656,10 K
Vysledna cena - celkem: 56 656,10 K
Vysledna cena po zaokrouhleni dle 8§ 50: 56 660,- K

slovy: PadesatSesttisicSestsetSedesat K

Zpracovano programeiEM Express AC, verze: 3.8.4.




2. STANOVENI OBVYKLE (TRZNi) CENY

Obvykla cena je stanovena metodou porovnavaci kiejtépe postihuje situaci na trhu s nemovitostmi
v dané lokalig. Ceny k porovnani vychazi z marketingovéliaiprmu v dané lokadit z vlastni databaze
cen znalce a z cen realitnich kangéhadané lokali.

Ve sledovaném obdobi byly v lokalitdch srovnatéimabizeny podobné nemovitosti :

Pozemky

Prodej stavebniho pozemku 884 tn

Lokalita : Tupesy

k prodeji stavebni pozemek v obci Tupesy, vzdaleroga 7 km od Uherského HradisPozemek o celkové
vymére 884 m2 a ulini Sti cca 12 m, se nachazi v klidné, g®e rodici ulici, v okrajovéasti obce. IS
mimo kanalizace jsou v dosahu pozemku.

Cena : 490 000 &— nabidkova cena (554Kn?)

Prodej stavebniho pozemku 882

Lokalita : Brestek

k prodeji atraktivni stavebni pozemek s krasnymegibm do okoli v obci iestek - Chabano celkové
vymeéie 882 m2. Jednd se 8kpy rovinaty, udrzovany pozemek &kwolika ovocnymi stromy, Uzemnim
planem je uten k zastauh InZenyrskeé sétjsou na hranici pozemkufiezdova komunikace asfaltova.
Cena : 529 200 &— nabidkovéa cena (600Kn?)

Prodej stavebniho pozemku 613 fh

Lokalita : BorSice

Prodej stavebniho pozemku v obci BorSice u Buchld®ozemek o celkové vyiire 613 m2 je imo
pristupny z véejné mistni komunikace (obecni asfaltova silnit&@enyrské sév dosahu pozemku. Vhodné
pro vystavbu samostatistojiciho rodinného domu. Pozemek svaZzity..

Cena : 367 800 K— nabidkova cena (600K

Prodej stavebniho pozemku 1587 tn

Lokalita : BorSice

k prodeji stavebni pozemek ve viaké obci BorSice u Buchlovic. VeSkeré inZzenyrsk&jsou na hranici
pozemku. Do budoucna bude mozné eizgpozemek na 2 stavebni parcely - horni a dédrdbéma
pozemkim vede obecni komunikace. Jsou zde posledni 2tstaparcely. Nabizime k prodeji i vedlejSi
parcelu. V obci je veSkera &dnska vybavenost.

Cena : 793 500 &— nabidkova cena (500Kn?)

Porovnanim s vySe uvedenymi nemovitostmi, Sllédnutim k umisténi, velikosti a realné moznosti
vyuziti, odhaduji, Ze se cena bude pohybovat kolef@stky

72 000 K& (cca 150 K/m?)




Znalecka dolozka
Znalecky posudek jsem podal jako znalec jmenovarkadnutim
Krajského soudu v Binze dne 19.5.1992j. 4313/91 pro zékladni
obory ekonomika a stavebnictvi, pro ¢t ceny a odhady se
specializaci nemovitosti a dopravni stavby.
Znalecky ukon je zapsan podipids. 1664/108/17 znaleckého deniku.

Znalgné a nahradu nakladictuji dle gipojené likvidace.

Podpis znalce :

V Uherském Hradisti %ijna 2017
Ing. FrantiSek Jevicky
Na Nivach 607

686 05 Uherské Hradét
Kontakt :fievicky@seznam.¢2602 659 253



