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ZNALECKY POSUDEK
&. 4692/2023

(oznaceni 7529-79/2023)

o odhadu ceny obvyklé nemovité véci: spoluvlastnického podilu ve vysi %2 na pozemku parc.c.
st. 3647, jehoZ souclasti je stavba rodinného domu &.p. 2753 a pozemcich parc.&. 828/2, 828/4,
828/5 a 828/6, véetné soulasti a pfisluSenstvi, katastralni izemi Zatec, obec Zatec, okres Louny
(LV ¢. 1551), pro ucely insolven¢niho fizeni

Zadavatel znaleckého posudku: AAA INSOLVENCE OKv.o.s.
K nemocnici 168/18
741 01 Novy Jicin
ICO: 293 55 940
Sp. zn. KSUL 92 INS 24236 / 2020

Znalecky posudek v oboru ekonomika, odvétvi ceny a odhady nemovitosti, podle stavu ke dni 24.1.2023
vypracoval:

Ing. René Butkov, Ph.D., MBA
Cesk4 754/25

700 30 Ostrava

IC: 73296686

Pocet stran: 19 vcetné titulniho listu a je vypracovan ve 3 vyhotovenich, z nichz je jedno vyhotoveni a
ulozeno v archivu znalce a ostatn{ se pfedavaji objednateli. Posudek obsahuje 3 piilohy.

Vyhotoveni ¢islo 1 z celkového poctu 3.

V Ostrave 10.2.2023



A. ZADANI

1. Znalecky ukol

Urcit cenu obvyklou nemovité véci jako podklad pro insolvencni fizeni

Dalsi skutec¢nosti sdélené zadavatelem:

- spoluvlastnicky podil ve vysi /2 na pozemku parc.c. st. 3647, jehoz soucasti je stavba rodinného
domu ¢.p. 2753 a pozernclch parc. . 828/2,828/4,828/52a828/06, véetné soucasti a ptislusenstvi,
katastralni Gizemi Zatec, obec Zatec, okres Louny (LV & 1551)

- zadavatel nepozaduje urcit cenu zjisténou

B. VYCET PODKLADU

1. Podklady pro vypracovani znaleckého posudku

Vypis z katastru nemovitosti LV & 1551 pro k.d. Zatec ze dne 16.1.2023

Kopie katastralnich map

Informace ziskané z cenovych map realizovanych pfevoda (www.cenovamapa.cz)
Informace z Katastru nemovitosti (zjisténé dalkovym nahledem pfes www.cuzk.cz)
Prohlidka znalcem dne 24.1.2023 za Gcasti spoluvlastnika pani Machové Dagmar

Znalec pfi vybéru zdroju dat pouzil pro ucely srovnan{ realizované prevody obdobného majetku (rodinné
domy), které ziskal z webu www.cenovamapa.cz. Znalec nemohl ovéfit vérohodnost zdroje dat. Aplikace
cenovamapa.cz eviduje zdaznamy o nemovitostech. Prevazna cast dat byla zakoupena od Katastru
nemovitosti a pochazi z kupnich smluv, kde jsou uvedeny skutecné prodejni ceny nemovitosti a ovéfené
informace o téchto nemovitostech. Znalec predpoklada, ze udaje uvedené v aplikaci cenovamapa.cz jsou
spravné, jelikoz vychazi z kupnich smluv.

Ve véci konzultace uvedené problematiky s objednatelem znaleckého posudku, se zastupci objednatele
znaleckého posudku nebo dalsich osob je postupovano pfiméfené a podle zasady, ze vypovedi jsou
podkladem subjektivnim a nelze se tedy o né¢ bezvyhradné opirat, nesmi vsak byt pfehlédnuty.
Rozhodujicimi jsou podklady objektivni, vlastni nalez znalce a dolozené pisemné podklady (pfedevsim
projektova dokumentace, odpovédi na otazky, smlouvy), tak i potfebny podrobny analyticky postup (tj.
rozbor a analyza dat pfi zohlednéni danych pravidel uvedenych v cenovych predpisech, ostatnich
souvisejicich predpisech, odborné literatute.

2. Vlastnické a evidenéni udaje
Jako vlastnik je v KN na LV ¢. 1551 uveden:

Mach Jindfich, Chomutovska 2753, 43801 Zatec podil 2
Machova Dagmar, Chomutovska 2753, 43801 Zatec podil V2

Omezeni vlastnického prava
Zastavni pravo exekutorské podle § 693 exekucniho fadu
Zastavni pravo soudcovské

Zastavni pravo z rozhadnuti sprévnihe organu


http://www.cenovamapa.cz/
http://www.cuzk.cz/
http://www.cenovamapa.cz/

Jiné zapisy
Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitosti
Nafizeni exekuce - Mach Jindfich
Mafizeni exekuce - Machova Dagmar
Zahéjeni exekuce - Mach Jindfich
Zahsjeni exekuce - Machova Dagmar

Zména vymér obnovou operatu

blize viz 11 ve vereiném rejstiifen

C. NALEZ

1. Celkovy popis nemovité véci

Nazev nemovité véci:  Rodinny dum ¢.p. 2753, v¢. pozemku

Adresa nemovitosti: ul. Chomutovska 2753, Zatec
Okres: Louny

Obec: Zatec

Katastralni Gzemi: Zatec

Oceniované nemovité véci se nachazi v okrese Louny, v okrajové ¢asti zastavéného tzemi mésta Zatec,
pii ul. Chomutovska, cca 150 m jizné od zastavky MHD autobusu . Zatec, Z4ahoti, rozcesti. Okolni
zastavbu tvoif zastavba objekta individualniho bydleni. Piistup k nemovitym vécem je z pozemku parc.c.
6850/4 (pozemek je ve vlastnictvi Usteckého kraje). Ve mésté Zatec je k dispozici kompletni obcanska
vybavenost, vzdalenost do centra mésta je cca 3 km.

Nemovitd véc je tvofena: spoluvlastnickym podilem ve vysi /2 na pozemku parc.cC. st. 3647, jehoz soucasti
je stavba rodinného domu ¢.p. 2753 a pozemcich parc.¢. 828/2, 828/4, 828/5 a 828/06, vcetné soucasti a
piislusenstvi, katastralnf uzemi Zatec, obec Zatec, okres Louny (LV ¢. 1551).

Pozitiva ocefiované nemovité véci:
- umisténi v klidné lokalit¢ k bydleni, na okraji mésta
- vélka vyméra pozemka ve funkénim celku

Negativa oceflované nemovité véci:
- ptedpoklad dalsich investic na postupné rekonstrukce a modernizace stavby




Popis
A) pozem
Parcela Vyméra [m2] Druh pozemku Zpisob vyufiti Epiisob ochrany
St. 3647 191 zastavéna plocha a
nadveri

ie stavba: Zatee, &.p. 2753, rod.dim
ji na pozemku p.&.: S5t. 3647

828/2 188 zahrada zemédalsky plhdni
fond

828/4 167 ostatni plocha neplodna puda

B28/5 1808 orna phda zemédalsky pladni
fond

828/6 124 zahrada zemédalsky plhdni
fond

Pozemky jsou ve funkénim celku se stavbou rodinného domu ¢.p. 2753, soucastmi a pfislusenstvim. Na
pozemcich se nachazi rodinny dim, vedlejsi stavby, trvalé porosty a venkovni upravy. Celkova viméra
pozemku ¢inf 2 478 m2.

B) stavby:

- Rodinny dum &.p. 2753, soudast pozemku parc.C. st. 3647

Jedna se o samostatné stojici rodinny dum, podsklepeny, s jednim NP a pudou pod sedlovou stfechou.
Zaklady objektu jsou betonové. Svislé obvodové konstrukce jsou dfevéné montované. Stropy jsou
s rovnym podhledem. Stfecha je sedlova, se stfesni krytinou z osinkocementovych Sablon. Klempifské
konstrukce jsou provedeny z pozinkovaného plechu. Uprava vnitinich povrchi je tvofena vapennymi
omitkami, tapetami a dfevénym obkladem. Vnitini keramické obklady jsou provedeny
v kuchyni, koupelné. Schody na puadu jsou dfevéné, do sklepnich prostor betonové. Okna jsou
instalovana plastova (na pude¢ puvodni dfevéna), dvete jsou hladké plné a prosklené. Podlahy v obytnych
mistnostech tvoii textilni a PVC krytiny a dfevotfiska, v ostatnich prostorach jsou krytiny PVC,
drevotfiska a textilni krytiny. Vytapéni domu je lokalni prostfednictvim kotle na tuha paliva s rozvody do
radiatoru. Elektroinstalace je provedena svételna a motorova. Je proveden rozvod vody studené a teplé,
zdrojem teplé vody je el. bojler. Vybaveni kuchyné tvofi kuchynska linka a spordk. Vybaven{ sanity tvoii
vana, umyvadlo a WC.

Stavba je napojena na IS: voda a elektro. Odkanalizovani objektu je svedeno do septiku. Plyn neni v dome
proveden.

Dispozicni fesent:
1.PP — sklepni a skladové prostory, garaz

1.NP — veranda, kuchynsky kout, 4 pokoje, chodba, koupelna, WC, komora a balkon
Puadni prostory
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Zastavéna plocha objektu ¢inf cca 115 m* Celkova obytna plocha &ini cca 90 m® (bez sklepnich a padnich

prostor).

Stavba je v uzivani cca od roku 1980 a nachazi se v pfevazné puvodnim technickém stavu. Znalec
pfedpoklada dalsi naklady na investice do oprav a udrzby.

Q) PfisluSenstvi a soudasti nemovité véci tvofi:

- venkovni apravy
piipojky IS (voda a elektro), septik, zpevnéné plochy, opérné zidky, oploceni v¢. vrat a vratek, pergola,
sklenik, venkovni schody.

- Vedlejsi stavby
Na zahradé¢ se nachazi vedlejsi stavba (kombinované konstrukce — dfevéné a zdéné), uzivana k chovu
domactho zvifectva.
Dale se na zahradé nachazi dalsi drobné vedlejsi stavby, slouzici jako kualny. Objekty jsou dfevéné
konstrukce, zvyseného stupné opotfebent.

2. Obsah znaleckého posudku

I. Odhad ceny obvyklé
II. Ocenéni spoluvlastnického podilu




D. POSUDEK
I) Odhad ceny obvyklé

Pouzita metodika ocenéni

Obvyklou cenu definuje §2 odst. 2 zdk. ¢. 151/1997 Sb., o ocefiovani majetku a o zméné nékterych
zakonu (zdkon o ocenovani majetku), jak vyplyva ze zmén provedenych zikony ¢. 121/2000 Sb., ¢.
237/2004 Sb., ¢. 257/2004 Sb., ¢. 296/2007 Sb., ¢. 188/2011 Sb., ¢. 350/2012 Sb., ¢. 303/2013 Sb. A
zakonnymi opatfenimi Senatu ¢. 340/2013 Sb., ¢. 344/2013 Sb., zakony ¢. 228/2014 Sb., ¢. 225/2017 Sb.
a ¢. 237/2020.

Ten uvadi, Ze pokud tento zakon nestanovi jiny zptisob ocenovani, oceniuji se majetek a sluzba obvyklou
cenou. Obvyklou cenou se pro ucely tohoto zakona rozumi cena, ktera by byla dosazena pii prodejich
stejného, popiipadé obdobného majetku nebo pii poskytovani stejné nebo obdobné sluzby v obvyklém
obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni. Pfitom se zvazuji vSechny okolnosti, které maji na cenu
vliv, avsak do jeji vyse se nepromitaji vlivy mimofadnych okolnosti trhu, osobnich pomért prodavajictho
nebo kupujictho ani vliv zvlastni obliby. Mimofadnymi okolnostmi trhu se rozumi napiiklad stav tisné
prodavajictho nebo kupujiciho, disledky pfirodnich ¢i jinych kalamit. Osobnimi poméry se rozumdéji
zejména vztahy majetkové, rodinné nebo jiné osobni vztahy mezi prodavajicim a kupujicim. Zvlastni
oblibou se rozumi zvlastni hodnota, pfikladana majetku nebo sluzbé vyplyvajici z osobniho vztahu k nim.
Obvykla cena vyjadfuje hodnotu majetku nebo sluzby a urci se ze sjednanych cen porovnanim.

Za metodu srovnavaci se povazuje hodnotové srovnani pfedmétnych nemovitych véci s obdobnymi,

jejichz ceny byly v nedavné minulosti na trhu realizovany.

Tento zpusob stanoveni ceny se provadi na principu zejména vlastniho sledovani trhu nemovitych véci,
inzerovanych nabidek, vyvések realitnich kancelaff a ovéfeni cenovych tudaju z katastru nemovitosti.
V zasadé se jedna o vyhodnoceni cen realizovanych prodeja srovnatelnych typti nemovitych véci v dané
lokalité za urcité obdobi.

V soucasné dobé se ve mésté Zatec a okoli bézné obchoduje s rodinnymi domy. Nabidka je v rovnovaze
s poptavkou. V okoli nemovité véci se zobchodovaly obdobné nemovité véci v rozmezi cca 2 200 tis. aZ
4 700 tis. K¢ dle technického stavu, umisténi v lokalité, pfislusenstvi, velikosti obytné plochy a pozemku,

apod.

Priklady obdobnych nemovitych véci pro srovnani jsou uvedeny v piiloze ¢. 3.



-7-

Srovnavaci analyza je provedena v nasledujici tabulce:

Tab.c. 1: Srovnavaci analyza:

ocenovana Srov. 1 Srov. 2 Srov. 3 Srov. 4
Chomlvltovské JJ Manesa 1552, | Jilova 21.(), Miléeves 5 ]?ezdékov 81,
2753, Zatec Zatec Stankovice Zatec
ZAXKLADNI UDAJE
plocha pozemku 2478 551 978 1714 1492
uzitnd plocha 90 100 150 120 156
Realizovana cena 2 250 000 4700 000 3510 000 4300 000
EKONOMICKE UDAJE
realizovany realizovany realizovany realizovany
Typ transakce prevod pfevod prevod prevod
korekce pro typ trans. 1,00 1,00 1,00 1,00
Koeficient pro datum
prodeje f1j.21 .21 uno.22 bie.22
korekce pro datum prodeje 1,00 1,00 0,95 0,95
CENA PO REDUKCI NA
PRAMEN CENY 2 250 000 K¢ 4700 000 K¢ 3 334 500 K¢ 4085 000 K¢
FYZICKE ASPEKTY
K1 lepsi lepsi horsi lepsi
korekce pro tech. Stay a vybaveni 0,95 0,95 1,05 0,90
K2 lepsi horsi hors{ srovnatelnd
korekce pro lokalitu/ umisténi 0,95 1,10 1,15 1,00
K3 srovnatelné srovnatelné srovnatelné srovnatelné
korekce pro piislusenstvi 1,00 1,00 1,00 1,00
K4 - korekce velikosti
pozembku 1,40 1,30 1,15 1,20
cena za m2 uzitné plochy 2842875 42566,33 38586,42 28280,77
K5 - korekce pro velikost UP 1,00 1,20 1,10 1,20
pramérna zjisténa cena za
m?2 uZitné plochy 38973 28 429 51 080 42 445 33937
Indikovana hodnota
nemovité véci 3507 532

Prepoctena cena za m2 UP = (prodejni cena * korekee pro typ transakce * korekce pro datum prodeje* K1 * K2 * K3 * K4 *
K5)/uzitna podlahové plocha

Korekce pro datum prodeje — znalec zohlednil rozdilnd data prodeja. V poslednich 2 letech ceny nemovitost! dramaticky
rostly. Ruast cen se zastavil v druhém ctvrtletf roku 2022 a od tfettho ¢tvrtleti jiz dochdzi k poklesu cen. V letosnim roce se
ocekava dalsf pokles cen. Z davodu poklesu cen v soucasné dobé znalec uplatnil srazku k realizovanym cenam u nemovitosti
¢. 3 a 4, kteté byly prodany v dobé, kdy byly ceny na maximech. U nemovitych véci ¢. 1 a 2 znalec neuplatnil pfirdzku/srdzku,

protoze soucasné ceny odpovidaji cenové arovni ke konci roku 2021.

K1 - Koeficient upravy na technicky stav a vybaveni — domy v lep$im stavu nebo s lepsim vybavenim maji index mens{ nez
1, v hor$im stavu vétsi nez 1

K2 - Koeficient tpravy na polohu objektu — objekty v horsich lokalitich maji index vétsi nez 1, v lepsich lokalitach mensi nez
1

K3 - Koeficient upravy na pfislusenstvi - objekty s horsim piislusenstvim maji index vétsi nez 1, s lep$im pifslusenstvim maji
index mensf nez 1, se srovnatelnym pifslusenstvim je index roven 1

K4 - Koeficient upravy na velikost pozemku — objekty s mensim pozemkem maji index vétsi nez 1, s vétsim pozemkem
mensi nez 1

K5 - Koeficient upravy na velikosti UP (uzitna plocha) — objekty s vetsi UP maji index vétsi nez 1 a naopak (s rostouci
vymérou UP klesa jednotkova cena za m2)

Cena obvykla nemovité véci zjisténa srovnanim (orientacni): 3 507 532,- K¢

Cena obvykla nemovité véci zjisténa srovnanim (zaokrouhleno): 3 510 000,- K¢
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IT) Ocenéni spoluvlastnického podilu

Na trhu neni bézné, aby se obchodovalo se spoluvlastnickymi podily k nemovitym vécem. Poptavka po
podilech k nemovitym vécem prakticky neni. Neexistence poptavky ma negativni dopad do ceny

.,

spoluvlastnickych podilt, které tak neodpovidaji prostému poméru ceny obvyklé ve vysi

spoluvlastnického podilu.

Ocenéni je provedeno v souladu s metodikou Asociace znalci a odhadct (AZO). Dle Znaleckého
standardu AZO ¢. 1 se vyse obvyklé ceny spoluvlastnického podilu stanovuje u nekomercnich
nemovitych véci nasledovné:

- vétsinovy podil — snizeni aritmetického podilu o cca 15-20 %
- mensinovy podil — sniZeni aritmetického podilu o cca 20-40 %
Vzhledem k vysi spoluvlastnického podilu (podil 1/2), stanovuji snizen{ aritmetického podilu odbornym

odhadem z uvedeného rozpéti ve vysi 20 % z ceny spoluvlastnického podilu.

Uprava spoluvlastnického podilu dle metodiky Asociace znalcti a odhadci (AZO):

Cena obvykla nemovité véci: 3 510 000,- K¢
Cena spoluvl.podilu 1/2 1755 000,- K&

Uprava hodnoty spoluvlastnického podilu: - 20%

TrZni hodnota spoluvlastnického podilu ve vysi 1/2 &ini: 1 404 000,- K¢




E. ODUVODNENI

Na zaklad¢ analyzy dat znalec zjistil, Ze obdobné rodinné domy se v okoli obchoduji v rozmezi cca 2 200
tis. az 4 700 tis. K¢. Jelikoz srovnavané realizované pfevody rodinnych domu jsou odlisné zejména co do
velikosti uzitnych ploch, velikosti pozemku, pfislusenstvi, umisténi v lokalité, pfipadné technickému

stavu, pouzil znalec pro srovnavaci analyzu korekci odlisnosti.

Cenu obvyklou odhadl na zakladé srovnavaci analyzy vybraného souboru realizovanych pfevoda
obdobnych pfedméti ocenéni se zohlednénim upravy sjednanych cen v navaznosti na odlisnosti
obdobnych pfedmétt ocenéni od pfedmétt ocenovanych jejich korekei — koeficientem K1-K5. Dale
zohlednil rozdilna data prodeji nemovitych véci v navaznosti na aktualni situaci na trhu.

Jelikoz se jedna o ocenéni podilu na nemovitych vécech, znalec snizil aritmeticky podil o srazku
v zavislosti na vysi podilu. Na trhu neni bézné, aby se obchodovalo se spoluvlastnickymi podily
k nemovitym vécem. Poptavka po podilech k nemovitym vécem prakticky neni. Neexistence poptavky
ma negativni dopad do ceny spoluvlastnickych podila, které tak neodpovidaji prostému poméru ceny
obvyklé ve vysi spoluvlastnického podilu. Ocenéni je provedeno v souladu s metodikou Asociace znalct
a odhadcti (AZO). Dle Znaleckého standardu AZO ¢. 1 se vyse obvyklé ceny spoluvlastnického podilu

stanovuje u nekomercnich nemovitych véci nasledovne:

- vétsinovy podil — snizeni aritmetického podilu o cca 15-20 %
- mensinovy podil — snizenf aritmetického podilu o cca 20-40 %
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F. PRILOHY

Pfiloha &. 1: Fotodokumentace
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Pfiloha &. 3: Srovhavané nemovité véci
Nemovita véc &. 1

Rodinny dam, ul. J. Manesa 1552, Zatec

Realizovana cena: 2 250 000,- K¢

Uzitna plocha: 100 m?

Vyméra pozemku: 551 m?

Rodinny dum se zahradou. Podsklepeny dim s dispozici 3+1.
Dispozicni feSeni domu: ze zadvefi vstoupime do pfedsiné, na
kterou navazuje koupelna se sprchovym koutem, po levé stran¢
kuchyné, napravo obyvaci pokoj. Samostatné WC je umisténé
pod prvnim schodistém cestou do sklepa. V prvnim patfe se
nachazi loznice, détsky pokoj a balkon. Ve sklepé jsou dv¢
mistnosti, prvni slouzi jako kotelna a druha jako pradelna.
Vytapéni domu je zajisténo plynovym kotlem, ohfev vody
plynovym bojlerem, voda z vefejného fadu, elektfina 220/380V,
odpady svedeny do kanalizace. Na pozemku je umisténa garaz s
chlivky, technickd mistnost, dale pak studna s uzitkovou vodou,
ktera slouzi k zavlazovani zelené. Cely pozemek je oploceny s
vjezdem do garaze.

Zdroj: www.cenovamapa.cz, realizovany ptrevod 10/2021
Rizeni & V-3608/2021-533

Nemovita véc &. 2

Rodinny di@m, Jilova 216, Statikovice

Realizovana cena: 4 700 000,- K¢

Uzitna plocha: 150 m*

Plocha pozemku: 978 m”

Cihlovy rodinny dim s dispozici 6+1. Pfizemi domu se sklada
ze zadvefi, které slouzi jako $atna, jidelny, kuchyné, koupelny s
toaletou, loznice, obyvactho pokoje se vstupem na balkoén,
vstupu do suterénu a vstupu do patra. Patro domu se sklada ze
tif pokoju se samostatnymi vstupy a toalety. Kazdy z pokoji ma
svyj vlastni vstup na balkén. Suterén domu se sklada z garaze,
technické mistnosti, pradelny se sprchou a toaletou a dalsich
dvou mistnosti. Rodinny dam je pfipojen na vodovodni fad,
vefejnou kanalizaci a plyn. K vytapéni domu slouzi plynovy
kotel, ohfev teplé vody zajist'uje bojler. K vytapéni lze také
vyuzit krbova kamna v jidelné. Soucasti domu je také prostor
pod krovem ze strany domu, ktery je zapotfebi jesté dokoncit. K
domu nalezi zahrada s posezenim a udirnou.

Zdroj: www.cenovamapa.cz, realizovany pfevod 10/2021
Rizeni ¢.: V-3699/2021-533
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Nemovita véc ¢. 3

Rodinny diim, Milceves 5, Zatec

Realizovana cena: 3 510 000,- K¢

Uzitna plocha: 120 m®

Plocha pozemku: 1 714 m’

Rodinny dum s dispozici 4+1, dale je k dispozici prostorna
komora a pradelna. Z obou mistnosti je mozné vybudovat dalsi
pokoje. Pada je pochozi. Dim ma dva samostatné vchody.
Dum prosel castecnou rekonstrukci, elektfina, podlahové
topeni, voda, omitky, stropy atd. V jedné mistnosti neni
dodélana podlaha.

Zdroj: www.cenovamapa.cz, realizovany pfevod 2/2022
Rizeni ¢.: V-558/2022-533

Nemovita véc &. 4

Rodinny dim, Bezdékov 81, Zatec

Realizovana cena: 4 300 000,- K¢

Uzitna plocha: 156 m®

Vyméra pozemku: 1 492 m*

Rodinny dim s velkou zahradou. Nemovitost je koncipovana
jako dvougenerac¢ni. 1. Nadzemni podlazi: byt 3+1, koupelna a
WC, komora, vstupni hala se schodist¢ém do 2. NP. Vse v
puvodnim stavu pred rekonstrukei. 2. Nadzemni podlazi: byt
3kk, $atna, koupelna s WC a terasa. Jedna se o nov¢
vybudovanou bytovou jednotku (pfed kolaudaci). V ramci
vystavby bytové jednotky ve 2. NP byla zrealizovana kompletné
nova stfecha (krovy, laté, stfe$ni krytina, apod.). Dale byla v
celém domé osazena plastova okna. Vytapéni celého domu je
feSeno etazovym topenim s automatickym kotlem na tuha
paliva, ktery je umistén v 1. nadzemnim podlazi mimo obytnou
¢ast domu (piistup ze dvora). Kazdé podlazi ma samostatnou
topnou vétev. Kotel je ovladan dalkovou fidici jednotkou s
termostatem. Na dvofe je studna s vydatnym zdrojem uzitkové
vody. Zahrada je rozdélena na relaxacni c¢ast s venkovnim
posezenim a ¢ast pro péstovani ovoce a zeleniny. Cely pozemek
je rovinaty.

Zdroj: www.cenovamapa.cz, realizovany pfevod 3/2022
Rizenf &.: V-1050/2022-533
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G. ZAVER

Ukolem znalce bylo urcit cenu obvyklou nemovitjch véci: spoluvlastnického podilu ve vysi %2 na
pozemku patc.C. st. 3647, jehoz soucisti je stavba rodinného domu ¢.p. 2753 a pozemcich parc.¢. 828/2,
828/4, 828/5 a 828/0, véetné soucasti a ptislusenstvi, katastralni uzemi Zatec, obec Zatec, okres Louny
(LV ¢. 1551), pro ucely insolvencniho fizeni

Jelikoz nelze urcit cenu obvyklou spoluvlastnického podilu, byla urcena trznf hodnota

1) TrZni hodnotu nemovitych véci: spoluvlastnického podilu ve vysi /2 na pozemku parc.c. st.
3647, jehoZ souclasti je stavba rodinného domu &.p. 2753 a pozemcich parc.c. 828/2, 828/4,
828/5 a 828/6, véetné soucasti a pfislusenstvi, katastralni izemi Zatec, obec Zatec, okres Louny
(LV &. 1551), uréuji ve vysi

1 404 000,- K¢

Slovy: jeden-milion-Ctyfi-sta-Ctyfi-tisice-korun-ceskych

Vyhrazuji si pravo na zménu hodnoceni a zavéra ve znaleckém posudku, pokud budou zjistény dalsi
podstatné skutecnosti, které pfi zpracovani uvedeného posudku nebyly znamy nebo jsem je nemél k
dispozici.

Zalezitosti pravnfho charakteru nejsou pfedmétem tohoto znaleckého posudku, nebot” mné jako znalci
nepifslusi podavat vyjadfeni pravniho charakteru a rovnéz mé nepiislusi pfedbézné fesit pravni otazky
jednoznacné a neupozornit na jiné alternativy. Citace nékterych pravnich pojmt pfedpisu je provedeno
ve znaleckém posudku z pohledu znalce.
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H. ZNALECKA DOLOZKA

Znalec pro vypracovani posudku nepfivzal konzultanta.

Odmeéna za znalecky posudek byla sjednana smluvné.

Znalecky posudek jsem podal jako znalec jmenovany rozhodnutim Krajského soudu v Ostravé ze dne 23.
cervna 2009, ¢.j. Spr 1757/2009 pro zakladni obor ekonomika, odvétvi ceny a odhady nemovitosti.

Znalecky posudek byl zapsan pod ¢éislem 4692/2023 evidence posudka.

V Ostrave 10.2.2023

Ing. René Butkov, Ph.D., MBA
Ceska 754/25
700 30 Ostrava

Objednatel prohlasuje a fyzickym prevzetim znaleckého posudku stvrzuje, Ze znalci nebyly zatajeny ani zkresleny zadné
skutecnosti, které by jej uvedly v omyl pfi zpracovani znaleckého posudku a se zpracovanim znaleckého posudku po
predchozi konzultaci souhlasi.

Upozornéni:

Vlastnicka prava k tomuto znaleckému posudku pfechazeji na objednatele az dnem jeho tGplného zaplacen{ (Ghrady danového
dokladu). Do té doby je tento znalecky posudek vlastnictvim zhotovitele a nesmi s nim byt jakkoliv naklddano, a nesmi byt
zvefejnén tfetim osobam. Poté smi byt tento znalecky posudek rozmnozovan pouze jako celek, a to s pfilohami, které k nému
nalezeji. Znalecky posudek je znalcem povazovan za OBCHODNI TAJEMSTVI v souladu s § 504 zakon ¢. 89/2012 Sb.,
obcansky zikonik v platném znénia § 9 odst. 1 zdkona ¢. 106/1999 Sb., o svobodném piistupu k informacim v platném znéni.

Autorska prava zustavaji timto nedotcena. © René Butkov, 2023



