ZNALECKY POSUDEK

Cislo polozky: 034925/2025

Obor/odvétvi/specializace: obor ekonomika, odvétvi ocefiovani nemovitych véci

Strucny popis predmétu znaleckého posudku

Stanoveni obvyklé ceny/trzni hodnoty nemovitych véci, tj. spoluvlastnického podilu ve vysi
id. 1/2 rodinného domu €.p. 489 v PejSove ulici v ¢asti obce Zlonice, obec Zlonice, ktery je soucasti
pozemku st. parcela €. 492 - zastavéna plocha a nadvoii a pozemku p. €. 200/84 - ostatni plocha, vse
zapsané na LV ¢. 682 pro katastrdlni uzemi Zlonice, zapsanych u Katastralniho ufadu pro
StredocCesky kraj, Katastralni pracovisté Slany.

Znalec: ZUOM, a.s.
Jirovcova 1621/19
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Zadavatel: Paclik - insolvenéni spravce a spol., IC: 24836133, Ing. Milan Paclik, insolvenéni
spravce
U Trojice 1042/2
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Cislo jednaci: KSBR 45 INS 15013/2020

TRZNi HODNOTA
spoluvlastnicky podil id. 1/2

1 800 000 K¢

Pocet stran: 33 v¢. ptiloh Pocet vyhotoveni: Vyhotoveni Cislo:

Podle stavu ke dni: 15.4.2025 Vyhotoveno: V Ceskych Budgjovicich 31.5.2025




1. ZADANI

1.1. Znalecky ukol, odborna otazka zadavatele

Ukolem znaleckého posudku je ureni obvyklé ceny/trzni hodnoty nemovitych véci tj.
spoluvlastnického podilu ve vysi id. 1/2 rodinného domu ¢.p. 489 v PejSové ulici v ¢asti obce Zlonice, obec
Zlonice, ktery je soucasti pozemku st. parcela ¢. 492 - zastavéna plocha a nadvoii a pozemku p. ¢. 200/84 -
ostatni plocha, v§e zapsané na LV ¢. 682 pro katastralni tzemi Zlonice, zapsanych u Katastralniho tfadu pro
Stfedocesky kraj, Katastralni pracovisté Slany. V ramci specifikace objedniavky objednatel vyslovné
poZaduje neprovadét ocenéni nemovitosti dle platné ocefiované vyhlasky zjiSténou cenou.

1.2. Uéel znaleckého posudku

Stanoveni obvyklé ceny nemovitych véci jako jednoho z podkladi pro vefejnou drazbu.

1.3. SkutecCnosti sdélené zadavatelem majici vliv na presnost zavéru
znaleckého posudku

Zadavatel nesd¢lil znalci Zadnou skute¢nost, ktera muze mit, dle jeho nazoru, vliv na piesnost zavéru
znaleckého posudku. Mistni Setfeni prob&hlo na misté samém dne 15.4.2025 za ucasti zastupce znalecké
kancelate a nového spoluvlastnika pana Petra Vobofila. Pii mistnim Setfeni byla provedena prohlidka
ocenovanych nemovitosti a byla pofizena fotodokumentace. Objekt je nezabezpeleny, volné pristupny.
Vzhledem k havarijnimu stavu ¢asti konstrukci byla prohlidka interiérii provedena pouze nahlédnutim do
prostor RD a dilny. U rozméri, které nebylo mozno zméfit, byl proveden kvalifikovany odhad. Pfi mistnim
Setfeni nebyla pfilozena zadna projektova dokumentace ani jiné doklady vztahujici se k ocetiovanym
nemovitym vécem.

1.4. Prohlidka a zaméreni

Prohlidka se zaméfenim byla provedena dne 1.2.2023 za pfitomnosti zastupce znalecké kancelare a
spoluvlastnika pana Petra Vobotila.

2. VYCET PODKLADU

2.1. Popis postupu znalce pfi vybéru zdrojti dat

Pouzité zdroje dat a data ve vztahu k zadané odborné otazce byly vybrany z vetfejnych zdrojd, z
dostupnych informaénich databazi, z listin, z podkladl a informaci od zadavatele, z databazi znalce a z
informaci ziskanych pfi mistnim Setieni.

2.2. Vycet vybranych zdroja dat a jejich popis

- informace a podklady od objednatele

- informace a podklady z prohlidky

- https://znalci.justice.cz/ - portal pro znalce

- https://nahlizenidokn.cuzk.cz/ - vetejna ¢ast katastru nemovitosti
- https://www.mfcr.cz/ - stranky ministerstva financi CR

S0



- https://www.sreality.cz/ - realitni inzerce

- https://inem.cz/ - databaze historie realitni inzerce

- https://www.czso.cz/ - Cesky statisticky ufad

- https://www.risy.cz/cs/ - Regionalni informacni servis

- https://www.firmy.cz/Instituce-a-urady/Statni-organizace-a-urady - statni organizace

- https://mapy.cz/ - mapovy portal

- Objednavka — a identifikacni tidaje objednatele - viz vyse.

- Vypis z katastru nemovitosti — viz pfiloha.

- Kopie katastralni mapy — vyhotovena znalcem na internetovém katastru nemovitosti — viz ptiloha

- Mistni Setfeni - probchlo na mist¢ samém dne 15.4.2025 za Ucasti zdstupce znalecké kancelafe a
spoluvlastnika pana Petra Voborila. Pfi mistnim Setfeni byla provedena prohlidka oceiiovanych nemovitosti,
ale z bezpecnostnich divodi nebyla prohlidka interiéru pln¢ provedena.

- Fotodokumentace - provedena znalcem pii mistnim Setfent

- Internet — zjisténi stavajicich nabidek pozemki a domt na realitnich serverech v ocetiované lokalité.

- Realitni server www.sreality.cz

- Konzultace — u mistnich realitnich kancelafi ve véci zjisténi souc¢asného trhu s obdobnymi nemovitostmi v
lokalité

- Odborna publikace — ,,Teorie oceniovani nemovitosti od Prof. Ing. Alberta Brada¢e CSc vydana v
nakladatelstvi CERM Brno

- Metodika ocefiovani nemovitosti — vypracoval VUT Brno - Ustav soudniho inZenyrstvi Brno

2.3. Vérohodnost zdroje dat

Pouzité zdroje dat a data byly dle vlastni odbornosti ze znalecké praxe dostupnym zplsobem
zkoumany a ovéfovany a jsou povazovany za vérohodné.

2.4. Zakladni pojmy a metody ocenéni

Obvykla cena
Obvykla cena je cena, kterou by bylo moZno za konkrétni véc jako predmét prodeje a koupe v

rozhodné dob¢ a misté dosahnout. V zakoné ¢. 151/97 Sb. v platném znéni o oceniovani majetku je tato cena
definovana takto:

Obvyklou cenou se pro ucely tohoto zdkona rozumi cena, ktera by byla dosaZena pfi prodeji
stejného, pfipadné¢ obdobného majetku nebo pii poskytovani stejné nebo obdobné sluzby v obvyklém
obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni. Pfitom se zvazuji vSechny okolnosti, které maji na cenu vliv,
avSak do jeji vySe se nepronajimaji vlivy mimotadnych okolnosti trhu, osobnich pomérd prodavajiciho nebo
kupujiciho ani vliv zvlastni obliby. Mimofadnymi okolnostmi trhu se rozuméji naptiklad stav tisné
prodavajiciho, nebo kupujiciho, disledky piirodnich ¢i jinych kalamit. Osobnimi poméry se rozuméji
zejména vztahy majetkové, rodinné nebo jiné osobni vztahy mezi prodavajicim a kupujicim. Zvlastni oblibou
se rozumi zvlastni hodnota ptikladana majetku nebo sluzbé vyplyvajici z osobniho vztahu k nim. Obvykla
cena vyjadfuje hodnotu majetku nebo sluzby a uri se ze sjednanych cen porovnanim. Zakon jiz blize
nestanovi, jakou porovnavaci metodu ¢i jak porovnavaci metodu pouzit.

Cena zjisténa ( dfive nazyvana administrativni &i fedni

Zjisténa cena je cena véci uréend dle cenového piedpisu vydaného MF CR platného ke dni ocenéni.
V tomto piipadé se jedna o vyhl. MF ¢. 441/2013 Sb. ve znéni novel ¢. 199/2014 Sb., ¢. 345/2015 Sb., ¢.
53/2016 Sb., ¢. 443/2016 Sb., ¢. 457/2017 Sb., ¢. 188/2019 Sb., ¢. 488/2020 Sb., ¢. 424/2021 Sb, ¢. 337/2022
Sb., ¢. 434/2023 Sb. a ¢. 370/2024 Sb. o provedeni nékterych ustanoveni zakona ¢. 151/1997 Sb. o ocefiovani
majetku a o zméné nékterych zakont, ve znéni pozdéjsich predpist ( ocenovaci vyhlaska ).

Cena sjednand
Jedna se o penéZni ¢astku, kterd byla sjednana dohodou pii nakupu a prodeji zbozi podle zakona o
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cenach.

Cena potizovaci
Cena potizovaci je cena, za kterou by bylo mozno véc poridit v dobé jejiho pofizeni bez odpoctu
opotiebeni (u staveb jde o cenu v dobé jejich postaveni ).

Cena reproduk¢éni

Cena reprodukéni je cena ( vécnda hodnota ), za kterou by bylo moZno stejnou véc nebo
porovnatelnou novou véc poridit v dobé ocenéni, bez odpocétu opotiebeni. Zjistuje se u staveb nakladovou
kalkulaci, nebo podrobnym polozkovym rozpocCtem, nebo za pomoci agregovanych polozek. Nejcastéji se
vSak stanovi za pomoci technicko hospodaiskych ukazatelt ( THU ) - jednotkovych cen za 1 m3
obestavéného prostoru, nebo 1 m2 zastavéné plochy a pod. V soucasné dobé¢ je také s vyhodou pouzivano
ocenéni nakladovym zpiisobem podle cenového piedpisu (viz nize).

Cena Casova

Cena cCasova je cenou reprodukéni sniZzenou o piiméfené opotiebeni, odpovidajici primérné
opotiebované véci stejného stafi a pfimeétené intenzity pouzivani. Ke zjisténi vécné hodnoty staveb je mozno
vyuzit vypoctu ceny nakladovym zptsobem dle platného cenového piepisu ( oceniovaci vyhlaska ).

Cena vynosova
Cena vynosova - téz "kapitalizovana mira zisku". Zjednodusené teceno jistina, kterou je nutno pfi
stanovené urokové sazbé ulozit, aby uroky z této jistiny byly stejné jako €isty vynos z nemovitosti.

Cena porovnavaci

Porovnavaci cena - cena obdobnych nemovitych véci. Standardné se zjiS§tuje porovnanim s jiz
realizovanymi prodeji, koupémi ¢i pronajmy obdobnych véci v daném misté a Case, pokud jsou k tomu
dostupné informace. Napt. Indexova porovnévaci metoda vypoctu ceny je pouZzivana pro zjisténi obvyklé
ceny nemovitych véci za zaklad¢ porovnani rozhodujicich kritérii, které maji bezprostiedni vliv na cenu
nemovitosti ( poloha, technicky stav, velikost, Gc¢el uziti, ptisluSenstvi apod. ).

Trzni hodnota

Trzni hodnotou se pro ucely zakona o ocenlovani majetku rozumi odhadovana ¢astka, za kterou by
mély byt majetek nebo sluzba sménény ke dni ocenéni mezi ochotnym kupujicim a ochotnym prodavajicim,
a to v obchodnim styku uskutecnéném v souladu s principem trzniho odstupu, po nalezitém marketingu, kdy
kazda ze stran jednala informované, uvazlivé a nikoli v tisni. Principem trzniho odstupu se pro ucely vyse
uvedeného zakona rozumi, ze ucastnici smény jsou osobami, které mezi sebou nemaji zadny zvlastni
vzéjemny vztah a jednaji vzajemné nezavisle.

Je Casto zaménovana za obvyklou cenu. Trzni hodnotu je mozno spocitat, na rozdil od obvyklé ceny,
vyhodnocenim vécné ceny ( nakladové ocenéni ), vynosové hodnoty a ceny uréené porovnanim, jsou-li
dostupné alespoii zakladni tidaje srovnavacich objektii napi. v urovni nabidkovych cen.

Trzni cena
Skute¢né realizovana ¢astka pii prodeji, vét§inou je to cena sjednana mezi dvéma nezavislymi
subjekty na volném trhu uvedena v kupni smlouve, ptipadné na prodejnim dokladu o zaplaceni.



3. NALEZ

3.1. Popis postupu pfri sbéru Ci tvorbé dat

Pouzité zdroje dat a data ve vztahu k zadané odborné otazce byly vybrany z vetfejnych zdrojd, z
dostupnych informacénich databazi, z listin, z podklad a informaci od zadavatele, z databazi znalce a z
informaci ziskanych pii mistnim Setteni.

3.2. Popis postupu pfti zpracovani dat

Zadanim znaleckého posudku je odborna otazka zadavatele "uréeni obvyklé ceny nemovitych véci".
Pro urceni obvyklé ceny nemovitych véci budou sebrana a tvofena data, ktera budou analyzovana a ktera
jsou reprezentativni a ve vztahu k odborné otazce, jsou srovnatelna a vhodna. Sebrana a tvotena budou data z
vetfejnych zdrojd, z dostupnych informacnich databazi, z listin, z podkladi a informaci od zadavatele a z
informaci ziskanych pfi mistnim Setfeni. Byla zjisténa poloha nemovitych véci, provedeno mistni Setieni a
prohlidka ocefiovanych nemovitych véci dle moznosti. Byly zjistény identifika¢ni tdaje nemovitych véci,
pfipadnd omezeni vlastnického prava, byl vypracovan popis polohy a stavu nemovitych véci, bude
provedena analyza trhu a budou vybrany vzorky srovnatelnych nemovitych véci. Vlastnik oceniovanych
nemovitosti ani jeho zastupce nebyly pfi mistnim Setfeni piitomni. Prohlidka interiérii objektd byla
provedena zcasti - objekt je volné pfistupny, nezabezpeceny, ale v Casti dal§i hrozi zficeni nékterych
konstrukci. Veskeré popisy a informace vyplyvaji z prohlidky a sdéleni na mist¢ samém, informace a
skutecnosti o zakrytych konstrukcich a existenci podzemnich ¢asti a stavu inzenyrskych siti apod. byly dle
moznosti externi prohlidky odhadnuty.

3.3. Vycet sebranych nebo vytvorenych dat

Katastralni udaje : kraj Stiedocesky, okres Kladno, obec Zlonice, k.i. Zlonice
Adresa nemovité véci: PejSova 489, 273 71 Zlonice

Vlastnické a evidencni udaje

Hana HroSova, Zlinska 458, 763 16 Frystak, LV: 682, podil: 1 /2
Petr Vobotil, Biestany 45, 273 71 Zlonice, LV: 682, podil: 1 /2

Viz ptiloZzeny LV.

Dokumentace a skutecnost
Pfi mistnim Setfeni nebyla ptelozena zZadna projektova dokumentace ocetiované stavby.

Mistopis

Me¢stys Zlonice se nachazi v okrese Kladno ve Stiedo¢eském kraji, asi sedm kilometrd severné od
meésta Slany v nevyrazné zvlnéné krajiné¢ Dolnooharské tabule s mélkymi udolimi pfi soutoku Zlonického a
Diinovského potoka. Zije zde cca 2300 obyvatel. V obci je potiebna infrastruktura a zakladni ob&anska
vybavenost napf. Utad méstyse Zlonice, posta, MS, ZS, kostel, obchody, restaurace, sportoviité, sportovni
spolky. Pfedmét ocenéni se nachazi na rohu ulic PejSova a Tomanova v ¢asti obce Zlonice na zapadnim
okraji zastavéné Casti obce. Ptijezd je mozny po mistni zpevnéné asfaltové komunikaci.



Situace

Typ pozemku: zast. plocha ostatni plocha ] orna pida
O trvalé travni porosty 0] zahrada O jiny
Vyuziti pozemk: RD [ byty [ rekr.objekt [ garaze [ jiné
Okoli: bytova zdna O primyslova zéna O nakupni zéna
[ ostatni
Ptipojky: /O voda / O kanalizace / O plyn
vet. / vl. (%l / O elektro [ telefon 1 dalkové vytapéni
Dopravni dostupnost (do 10 minut pésky): [ MHD Zeleznice autobus
Dopravni dostupnost (do 10 minut autem): [Xl dalnice/silnice I. tf. [ silnice II.,ITLt.
Poloha v obci: okrajova Cast - zastavba RD
Ptistup k pozemku zpevnéna komunikace 0] nezpevnéna komunikace

Pristup pres pozemky

200/99 Méstys Zlonice, namésti Pod Lipami 29, 27371 Zlonice
200/121 Meéstys Zlonice, namésti Pod Lipami 29, 27371 Zlonice

Celkovy popis nemovité véci

Cely aredl je tvofen stavbou rodinného domu €.p. 489 na st. parcele ¢. 492 - zastavénd plocha a

nadvofi a pozemkem parcela ¢. 200/84 - ostatni plocha vSe k.u. Zlonice, ¢ast obce Zlonice, obec Zlonice.
Objekt rodinného domu €.p. 489 je samostatné stojici, ma obdélnikovy ptidorys, je ¢asteéné podsklepeny, ma
jedno nadzemni podlazi a polovalbovou stiechu s provedenou vestavbou podkrovi. Areal dotvareji vedlejsi
stavby (truhlaiskd dilna) navazujici na RD, venkovni upravy bézného rozsahu a provedeni, pfipojky
inzenyrskych siti, oploceni a zpevnéné plochy. Areal je cely oplocen (oploceni v ¢asti po§kozeno). Pristup do
arealu je z mistni zpevnéné komunikace - z ulice PejSova a z ulice Tomanova.
Z informaci od spoluvlastnika je objekt napojen na kanalizacni sit, vodu z fadu, plyn z vefejné sité a na el.
rozvod. Z mistniho Setfeni je patrné, ze je stavba dlouhodobé¢ neuzivana, vyrazn¢ poskozena povétrnostnimi
vlivy a ¢innosti neopravnénych osob. S ohledem na technicky stav a nebezpec€i zficeni konstrukei, nebyla
provedena prohlidka interiérti, vyméry a dispozice objektu proto byly odhadnuty. V poslednich letech doslo
jesté k dalsi devastaci objekti napt. byly v ¢asti objektu vytrhané rozvody elektro, byly demontovany
radiatory etazového rozvodu, v objektu jsou rozsahlejsi plochy s plisnémi a do objektu i intenzivnéji
zatéka propadlou sti‘e$ni konstrukci na vice mistech stfechy. Pro béZné uZzivani je nutné provést
celkovou a nakladnou rekonstrukei.

Rizika

Rizika spojena s pravnim stavem nemovité véci: nejsou

NE Nemovita véc je fadné zapsana v katastru nemovitosti

NE Stav stavby umoziiuje podpis zastavni smlouvy (vznikla véc)
NE Skute¢né uzivani stavby neni v rozporu s jeji kolaudaci

NE Pristup k nemovité véci je zajiStén piimo z verejné komunikace

Rizika spojena s umisténim nemovité véci: nejsou
NE Nemovita véc neni situovana v zaplavovém tzemi

Vécna biremena a obdobna zatizeni:
ANO Zastavni pravo
ANO Exekuce




Ostatni rizika:

NE Nemovita véc neni pronajimana

ANO Stavby s vyrazné zhorSenym technickym stavem
ANO Stavby dlouhou dobu neuzivané

Komentar:

Predmét ocenéni dlouhodobé neuzivany, nezajistény proti pristupu cizich osob, ¢ast objektu je v
havarijnim stavu s propadlou stFechou a stropy. Objekty nelze bez rozsahlejsi rekonstrukce
uzivat,

3.4. Obsah casti 4.2 ocenéni

1. Vécna hodnota staveb

1.1. Rodinny dim ¢.p. 489

1.2. Truhlaiska dilna navazujici na RD ¢.p. 489
2. Porovnavaci hodnota

2.1. Rodinny diim ¢.p. 489

3. Hodnota pozemku
3.1. Pozemky st. p.¢. 492 a p.¢. 200/84

4. ZNALECKY POSUDEK

4.1. Popis postupu pri analyze dat

Data byla zpracovana zpisobem, ktery odpovida analyze dat. Byl zpracovan a vytvotfen souhrn dat a
uvedeny veskera zjisténi z podkladti, dat a z mistniho Setfeni, na zaklad¢ kterych znalec dospél k vysledkiim.
Zjisténa a zpracovana byla data z evidence katastru nemovitosti, vytvofena a zpracovana data z mistniho
Setfeni, bude provedena analyza trhu s nemovitymi vécmi dle aktualni inzerce a budou zji§tény, vybrany,
analyzovany a pouzity vzorky srovnatelnych nemovitych véci z vlastni databaze, z databaze katastralniho
uradu i z databaze historie realitni inzerce.

4.2. Ocenéni
1. Vécna hodnota staveb

1.1. Rodinny dim ¢.p. 489
[Vécna hodnota dle THU |

RD ¢.p. 489 je zdény, CasteCné podsklepeny - garaz s 1. NP a vestavbou podkrovi. RD byl cca v
letech 2010 - 2012 rekonstruovan. K datu ocenéni je vSak RD jiz nékolik let neobyvan a neudrzovan, vnitini
rozvody, jsou nefunkéni, elektroinstalace vytrhana, demontovany radiatory, vybaveni koupelny a WC,
vybaveni kuchyné. V objektu je na vice mistech patrny silny vyskyt plisni. V objektu jsou vlhké zdi a
vlhkosti naruseny krov. RD je k datu ocenéni, bez pfedchozi nakladnéjsi rekonstrukce, neobyvatelny.

Uzitna plocha
Nazev UZzitné plocha

1. PP
Vycet mistnosti: plocha koef uzitnd plocha




garaz 20,00 m* 0,00 0,00 m
sklep 20,00 m* 0,50 10,00 m?
10,00 m’
1. NP
Vycet mistnosti: plocha koef uzitnd plocha
obytné prostory 165,00 m 1,00 165,00 m
165,00 m*
podkrovi
Vycet mistnosti: plocha koef uzitnd plocha
obytné prostory 165,00 m* 0,60 99,00 m’
99,00 m’
274,00 m”

Zastavéné plochy a vysky podlazi

Nazev Zastavéna plocha [m’] vyska
1. PP 50,00 2,80 m
1. NP 220,00 3,00 m
podkrovi 220,00 2,60 m

Obestavény prostor

(PP = podzemni podlazi, NP =

490,00 m*

nadzemni podlazi, Z = zastfesSeni)

Typ Nazev Obestavény prostor [m’]
PP 1.PP 2,8%50 = 140,00

NP 1.NP 3,0%220 = 660,00
Z podkrovi, zastieSeni 2,6/2%220 = 286,00

Obestavény prostor - celkem: 1 086,00 m’

Konstrukce Popis

1. Zaklady bézné zakladani, pasy

2. Zdivo zdivo odpovidajici plnym cihldm o tl. 45 cm

3. Stropy pravdépodobné s rovnym podhledem

4. Stiecha krov dfevény, vazany

5. Krytina bonsky Sindel

6. Klempiiské konstrukce pozinkovany plech

7. Vnitini omitky dvouvrstvé vapenné omitky

8. Fasadni omitky zateplend, nedokoncena

9. Vn¢jsi obklady nejsou

10. Vnitini obklady pravdépodobné koupelna, kuchyné, WC

11. Schody pravdépodobné betonové

12. Dvete pravdépodobné hladké, plné, event. prosklené

13. Okna plastova

14. Podlahy obytnych mistnosti pravdépodobné dlazby, PVC, plovouci

15. Podlahy ostatnich mistnosti pravdépodobné dlazba, PVC

16. Vytapéni centralni domovni kotel ve stavbé
16. Vytapéni demontovéano

17. Elektroinstalace svételnd 1 motorova

18. Bleskosvod neni




19. Rozvod vody studend i tepla

20. Zdroj teplé vody el. boiler

21. Instalace plynu HUP

22. Kanalizace odkanalizovani z kuchyné, koupelny, WC

23. Vybaveni kuchyné kuch. linka, dfez, sporak - demontovano

24. Vnitini vybaveni vana, umyvadlo, sprchovy kout

25. Zachod splachovaci

26. Ostatni nezjisténo

Jednotkova cena 6 750 K&/m®

MnoZstvi 1 086,00 m’

Reprodukéni cena 7 330 500 K¢

Konstrukce Obj. podil. Standardni Upravena cena Upraveny obj.
[%] cena [K¢] [K¢] podil [%]

1. Zéklady 8,20 601 101 626 758 8,96

2. Zdivo 21,20 1 554 066 1 620 774 23,20

3. Stropy 7,90 579 110 604 033 8,65

4. Stecha 7,30 535127 558 584 8,00

5. Krytina 3,40 249 237 260 233 3,73

6. Klempiiské konstrukce 0,90 65975 68 907 0,99

7. Vnitini omitky 5,80 425169 443 495 6,35

8. Fasadni omitky 2,80 205 254 214 051 3,06

9. Vngjsi obklady 0,50 36 653 0 0,00

10. Vnitini obklady 2,30 168 602 175932 2,52

11. Schody 1,00 73 305 76 237 1,09

12. Dvefie 3,20 234 576 244 839 3,50

13. Okna 5,20 381 186 397 313 5,69

14. Podlahy obytnych mistnosti 2,20 161271 168 602 2,41

15. Podlahy ostatnich mistnosti 1,00 73 305 76 237 1,09

16. Vytapéni 5,20 114 356 119 487 1,71

16. Vytapéni 5,20 190 593 0 0,00

17. Elektroinstalace 4,30 315212 329 139 4,71

18. Bleskosvod 0,60 43 983 0 0,00

19. Rozvod vody 3,20 234 576 244 839 3,50

20. Zdroj teplé vody 1,90 139 280 145 144 2,08

21. Instalace plynu 0,50 36 653 38119 0,55

22. Kanalizace 3,10 227 246 236 775 3,39

23. Vybaveni kuchyné 0,50 36 653 0 0,00

24. Vnitini vybaveni 4,10 300 551 313 745 4,49

25. Zachod 0,30 21992 22 725 0,33

26. Ostatni 3,40 249 237 0 0,00

Upravena reprodukéni cena 6 985967 K¢

Mnozstvi 1 086,00 m’

Zakladni upravend jedn. cena JO) 6 433 K&/m’




Ocenéni

Zastavéna plocha (ZP) [m°] 220
Uzitna plocha (UP) [m?] 274
Obestavény prostor (OP) [m’] 1 086,00
Zakladni upravena jedn. cena (JC) [K&/m?] 6433
Rozestavénost % 100,00
Upravena cena (RC) [K&/m'] 6433
Reprodukéni hodnota (RC * OP) [K¢] 6 986 238
Stari rokl 55
Opotiebeni % 50,00
Vlastnicky podil * 1/2
Vécna hodnota (VH) [K¢] 1746 560

1.2. Truhlarska dilna navazujici na RD ¢.p. 489

Byvala truhlafska dilna navazujici na objekt RD ¢.p. 489. Je n€kolik let nevyuzivana a neudrzovana.
Cast konstrukei a prvki stavby je poskozena, zficena Cast stie$ni a stropni konstrukce, vybaveni nefunk¢ni,
nebo chybéjici. Objekt k celkové rekonstrukci. Rozméry stavby jsou stanoveny na zakladé odborného
odhadu.

Zatridéni pro potireby ocenéni

Budova § 12: L. budovy pro primysl a skladovani
Svisld nosna konstrukce: zdéna
Kod klasifikace stavebnich dél CZ-CC: 1251
Zastavéné plochy a vySky podlaZzi

o Zastavéna Konstr. "
Podlazi Ly Soucin

plocha vyska

1. NP 300,00 m” 3,60m 1080,00
Soucet 300,00 m* 1 080,00
Primérné vyska vSech podlazi v objektu: PVP = 1 080,00 /300,00 =3,60m
Priimérnd zastavéna plocha vSech podlazi: PZP = 300,00/ 1 = 300,00 m*

Obestavény prostor

Nazev Obestaveény prostor

1. NP 3,6%300 1 080,00 m’
zastreSeni 2,8%0,4*300 336,00 m’
(PP = podzemni podlazi, NP = nadzemni podlazi, Z = zasttesSeni)

Nazev Typ Obestavény prostor
1. NP NP 1 080,00 m’
zastreSeni Z 336,00 m’
Obestaveény prostor - celkem: 1416,00 m

Popis a hodnoceni konstrukci a vybaveni
(S = standard, N = nadstandard, P = podstandard, C = nevyskytuje se,
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A = ptidana konstrukce, X = nehodnoti se)

Konstrukce Provedeni f&iﬁiﬁgﬁl ([:(;)S]t

1. Zéklady v¢. zemnich praci betonové pasy s izolaci S 100

2. Svislé konstrukce zdéné odpovidajici plnym cihlam tl. 45 S 100
cm

3. Stropy s rovnym podhledem P 100

4. Krov, stiecha krov dievény vazany S 100

5. Krytiny stfech asfaltové Sindele S 100

6. Klempitské konstrukce chybi C 100

7. Uprava vnitinich povrchd dvouvrstvé vapenné omitky S 100

8. Uprava vn&jsich povrchii obklady osinkocementové S 100

9. Vnitini obklady keramické nejsou C 100

10. Schody nejsou C 100

11. Dvete drevéné S 100

12. Vrata chybi C 100

13. Okna plastova S 100

14. Povrchy podlah dlazba, beton S 100

15. Vytapéni chybi C 100

16. Elektroinstalace svételnd a motorova S 100

17. Bleskosvod ne C 100

18. Vnitini vodovod pravdépodobné se vyskytuje S 100

19. Vnitini kanalizace pravdépodobné se vyskytuje S 100

20. Vnitini plynovod X 100

21. Ohtev teplé vody nezjistén C 100

22. Vybaveni kuchyni X 100

23. Vnitini hygienické vyb. nezjisténo C 100

24. Vytahy neni C 100

25. Ostatni chybi C 100

26. Instalaéni pref. jadra X 100

Vypocet koeficientu K4

Konstrukce, vybaveni Obj. podil [%] ([3(;)s]t Koef. glfjr.a;sgi}ll

1. Zaklady v¢. zemnich praci S 8,30 100 1,00 8,30

2. Svislé konstrukce S 21,40 100 1,00 21,40

3. Stropy P 11,30 100 0,46 5,20

4. Krov, stiecha S 6,20 100 1,00 6,20

5. Krytiny stfech S 2,20 100 1,00 2,20

6. Klempitské konstrukce C 0,60 100 0,00 0,00

7. Uprava vnitinich povrchd S 5,80 100 1,00 5,80

8. Uprava vn&jsich povrchii S 3,20 100 1,00 3,20

9. Vnitini obklady keramické C 0,80 100 0,00 0,00

10. Schody C 3,10 100 0,00 0,00

11. Dvete S 3,20 100 1,00 3,20

12. Vrata C 0,30 100 0,00 0,00

13. Okna S 5,20 100 1,00 5,20

14. Povrchy podlah S 2,90 100 1,00 2,90

15. Vytapéni C 3,80 100 0,00 0,00

16. Elektroinstalace S 6,40 100 1,00 6,40
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17. Bleskosvod C 0,30 100 0,00 0,00
18. Vnitini vodovod S 2,20 100 1,00 2,20
19. Vnitini kanalizace S 2,00 100 1,00 2,00
20. Vnitini plynovod X 0,00 100 1,00 0,00
21. Ohfev teplé vody C 1,70 100 0,00 0,00
22. Vybaveni kuchyni X 0,00 100 1,00 0,00
23. Vnitini hygienické vyb. C 2,90 100 0,00 0,00
24. Vytahy C 1,00 100 0,00 0,00
25. Ostatni C 5,20 100 0,00 0,00
26. Instalacni pref. jadra X 0,00 100 1,00 0,00
Soucet upravenych objemovych podila 74,20
Koeficient vybaveni Ky: 0,7420
Ocenéni

Zakladni cena (dle piil. & 8) [K&/m]: = 2 786,-
Koeficient konstrukce K; (dle pfil. ¢. 10): * 0,9390
Koeficient K, = 0,92+(6,60/PZP): * 0,9420
Koeficient K3 = 0,30+(2,10/PVP): * 0,8833
Koeficient vybaveni stavby K4 (dle vypoctu): * 0,7420
Polohovy koeficient Ks (pfil. €. 20 - dle vyznamu obce): * 0,9000
Koeficient zmény cen staveb K; (pfil. €. 41 - dle SKP): * 3,1160
Zakladni cena upravena [K&/m’] = 4 529,49

Plna cena:

1 416,00 m® * 4 529,49 K&/m®

Urceni opotiebeni odbornym odhadem
Stati objektu: 55 rokt
Opotiebeni: 75,000 %
Truhlarska dilna navazujici na RD ¢.p. 489 - vychozi cena pro

vypoéet vlastnického podilu

’

Uprava ceny vlastnickym podilem

Truhlafska dilna navazujici na RD ¢.p. 489 - vécna hodnota

2. Porovnavaci hodnota

2.1. Rodinny dim ¢.p. 489

6 413 757,84 K¢

4810 318,38 K&

1603 439,46 K¢

1/2

801 719,73 K¢

Ocenovana nemovita véc

Uzitna plocha: 274,00 m*
Obestavény prostor: 2 502,00 m’
Zastavéna plocha: 520,00 m*
Vymeéra pozemku: 2 593,00 m*

Srovnatelné nemovité véci:

Nazev:

Lokalita:

Rodinny dim v obci DFinov, okr. Kladno

zastaveéna ¢ast obce Diinov
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Popis: Dum o dispozici 7+1 (uzitna plocha 240 m2) se sklepem, ptidou a zahradou s ovocnymi
stromy o rozloze 1200 m2. Dim je v dobrém stavu, byvala Skola a puvodné fara.
Vodovodni tad, studna, topeni na tuhd paliva, Cisticka odpadu. Klidné misto na konci obce.
zastavéna plocha dle zjisténi znalce z KN : 285 m’
Uzitna plocha jsou piebrany z inzerované nabidky a vyhodnoceny dle metodiky CBA (|
Ceska bankovni asociace ):0,75 * 285 m®+ 0,50 * 12 m* sklep = 219,75 m’.

Podlazi: 1

Typ stavby: zdény

Pozemek: 1 200,00 m*
Uzitna plocha: 219,75 m*
Zastavéna plocha: 285,00 m*

Pouzité koeficienty:

K1 Redukce pramene ceny - nabidkova cena 0,85

K2 Velikosti objektu - mensi 0,90

K3 Poloha - srovnatelna 1,00

K4 Provedeni a vybaveni - lepsi 0,90 h/ :

K5 Celkovy stav - lepsi 0,90 Zdroi srléality.cz
K6 Vliv pozemku - mensi 1,10

K7 Uvaha zpracovatele ocendni - b&Zn& uZivatelny objekt 0,85

Cena [KC¢] UZitna glocha Jedn. cena Celkovy koef. Upravena j. cena
k 20.5.2025 [m?] K&/m? Kc [K&/m?]
4 990 000 219,75 22 708 0,58 13171
Nazev: Rodinny dim v obci HoSovice, okr. Kladno
Lokalita: zastavéna Cast obce Skiry
Popis: Prodej rodinného domu 5+1, 178 m2 Skiry 59, HobSovice - dvoupatrovy rodinny dim o

dispozici 5+1, ktery se nachazi v klidné lokalit¢ Hobsovic, a pfitom je skvéle dostupny do|
centra Prahy. Tento prostorny a svétly diim je idealni volbou pro rodiny hledajici komfort
kvalitni bydleni s vesSkerym ob¢erstvenim na dosah. Dispozice 5+1 — dostatek prostoru pro
celou rodinu

Obyvaci pokoj s krbem — utulna atmosféra domova

Podsklepeni (54 m2) — idealni pro skladovani nebo hobby mistnost

Neobyvatelna puda (74 m2) — moznost budouciho vyuziti

Détské hiiste ptimo pfed domem,autobusova zastavka par kroki od domu

V prizemi najdete také utulny obyvaci pokoj s krbem — idedlni pro rodinné vecery, kuchyn
a dalsi toaletu. V prvnim patie se nachazi prostorna loZnice, velky obytny prostor, moderng
vybavena koupelna a dalsi toaleta. RD je podsklepen s mistnostmi o celkové rozloze 54 m2

Uzitna plocha jsou pfebrany z inzerované nabidky, dle odhadu znalce a vyhodnoceny dle
metodiky CBA ( Ceska bankovni asociace ) : 0,50 * 53,48 m? 1.PP+ 89,45 m® 1.NP + 94,48

m2 =210,67 m” .
Pozemek: 305,00 m’
UZitna plocha: 210,67 m*
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Pouzité koeficienty:

K1 Redukce pramene ceny - nabidkova cena 0,85

K2 Velikosti objektu - mensi 0,90

K3 Poloha - srovnatelna 1,00 = SR =
K4 Provedeni a vybaveni - lepsi 0,85 N
K5 Celkovy stav - lepsi 0,80 Zdroj: sreality.cz
K6 Vliv pozemku - mensi 1,20

K7 Uvaha zpracovatele ocendni - objekt pIng uZivatelny 0,80

Cena [KC¢] Uzitna }z)locha Jedn. cena Celkovy koef. Upravena j. cena
k 25.5.2025 [m?] K&/m? Kc [K&/m’]
6 200 000 210,67 29 430 0,50 14 715
Nazev: Rodinny dim v obci okr. Kladno
Lokalita: zastavéna Cast obce Sklry
Popis: RD na okraji obce Zichovec. V piizemi domu se nachdzi prostornd hala, kuchyné s jidelnou

a komorou, loZnice a koupelna. V prvnim patie se nachdzi dvé loznice, $atna a koupelna
masazni vanou a WC. Technicka mistnost s elektrickym kotlem a bojlerem ma samostatny
chod z venku. Velkou vyhodou domu jsou krbova kamna s vyménikem propojenym s|
topenim. Na zahradé je vlastni studna, garaz, dilna.
V obci se nachazi skolka, restaurace s pivovarem, obchod, fotbalové hiisté a rybnik. Jezdi
zde autobus.
Uzitna plocha jsou pfebrany z inzerované nabidky, dle odhadu znalce a vyhodnoceny dle
metodiky CBA ( Ceska bankovni asociace ) : 0,75 * 150 m* I.NP + 0,60 * 150 m* m2 =
202,50 m’ .

Pozemek: 1 259,00 m*

UZitna plocha: 202,50 m*

Zastavéna plocha: 150,00 m?

Pouzité koeficienty:

K1 Redukce pramene ceny - nabidkova cena 0,85

K2 Velikosti objektu - mensi 0,90

K3 Poloha - srovnatelna 1,00

K4 Provedeni a vybaventi - lepsi 0,80

K5 Celkovy stav - lepsi 0,80 Zdoj_ sreality.cz
K6 Vliv pozemku - mensi 1,05 ' '

K7 Uvaha zpracovatele ocenéni - objekt plné uZivatelny 0,80

Cena [KC¢] Uzitna }z)locha Jedn. cena Celkovy koef. Upravena j. cena

k 25.5.2025 [m’] K&/m? Kc [K&/m?]

6 900 000 202,50 34 074 0,41 13 970
Minimalni jednotkova porovnavaci cena 13 171 K&/m®
Primérna jednotkova porovnavaci cena 13 952 K&/m?
Maximalni jednotkova porovnavaci cena 14 715 K&/m?
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Vypocet porovnavaci hodnoty na zakladé uzitné plochy

Primérna jednotkova cena 13 952 K¢&/m®
Celkova uzitna plocha oceriované nemovité véci 274,00 m*
Vlastnicky podil * 1/2
Vysledna porovnavaci hodnota 1911 424 K¢

3. Hodnota pozemki

3.1. Pozemky st. p.¢. 492 a p.c. 200/84

Jedna se o pozemky : st. parcela ¢. 492 a p.C. 200/84. Pozemky jsou rovinaté, obdélnikového tvaru,
castecné¢ oplocené ), neudrzované a tvofi funkcni celek. Pozemek st. p.C. 492 je zCasti zastavén RD a
navazujici zdénou stavbu - dilnou, zbyla ¢ast a pozemek p.¢. 200/84 vyuzivany jako dvir a zahrada.

Pozemky jsou pfistupné z pozemkd ve vlastnictvi obce. Moznost napojeni na rozvod el. energie,
vody, zemniho plynu, kanalizaci (zdroj: RISY, CUZK, web obce). V lokalité se pozemky obchoduji za cenu
od 1 800,- K¢/m2 do 3 000,-K¢/m2. Dle odborného odhadu znalce byla jednotkova cena stanovena v dolnim
rozpéti predevsim z divodu vEtsi vymeéry pozemki.

Druh pozemku Parcela ¢. Vyméra Jednotkova Spoluvlastnicky Celkova cena
[ m?] cena podil pozemku
[ K&¢/m?] [ K&

zastavéna plocha a st. 492 1227 1 800,00 2208 600
nadvofti
ostatni plocha - 200/84 1366 1 800,00 2 458 800
manipulacni plocha
Vlastnicky podil * 1/2
Celkova vyméra pozemki 2593 Hodnota pozemkii celkem 2333700

4.3. Vysledky analyzy dat

1. Vécna hodnota staveb

1.1. Rodinny dim &.p. 489 1 746 560,- K¢
1.2. Truhlafska dilna navazujici na RD ¢.p. 489 801 720,- K¢
Vécna hodnota staveb - celkem: 2 548 280,- K¢
2. Porovnavaci hodnota
2.1. Rodinny dim ¢.p. 489 1911 424,- K¢
3. Hodnota pozemkii
3.1. Pozemky st. p.¢. 492 a p.¢. 200/84 2 333 700,- K¢
Porovnavaci hodnota 1911 424 K¢
Vécna hodnota 4 881 979 K¢
z toho hodnota pozemku 2 333700 K¢&
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Trzni hodnota
spoluvlastnicky podil id. 1/2

slovy: Jeden milion osm set tisic K¢

1 800 000 K¢

Silné stranky

+ klidna lokalita vhodna k bydleni

+ dobra dostupnost do Prahy

+ obcCanskd vybavenost v mist¢

+ vymeéra pozemk ve funkénim celku

Slabé stranky

- velmi Spatny technicky stav

- ¢ast objektu v havarijnim stavu

- volng piistupny nekontrolované chatrajici objekt
- dlouhodobé¢ neuzivany a neudrZovany objekt

- nutna rozsahla rekonstrukce

Komentar ke stanoveni vysledné ceny

P1i urceni trzni hodnoty vychazel znalec ze znalosti mistniho trhu nemovitosti, dle mistniho Setfeni i
informaci od realitnich kancelafi. Jako zaklad pro stanoveni trzni hodnoty, byly znalcem pfevzaty udaje
porovnavaci metody, které vychazeji z nabidkovych a prodejnich cen obdobnych objektii RD v obci Zlonice
a okoli. S ohledem na stavajici korekci poptavky je o srovnatelné nemovité véci primérny zéjem. Lokalita je
vhodna k bydleni, v dochazkové vzdalenosti je mistni obcanska vybavenost. Parkovani mozno na vlastnim
pozemku. Stavajici trzni hodnota, byla stanovena obecnou porovnavaci metodou. Jind nez uvedena rizika

nejsou znama nebo nebyla sdélena vlastnikem, zastupcem vlastnika ¢i objednavatelem.

5. ODUVODNENI

5.1. Interpretace vysledk( analyzy
Provedena.

5.2. Kontrola postupu

Provedena.
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6. ZAVER

6.1. Citace zadané odborné otazky a odpovéd’

Zduvodnéni dle § 2, odst. 3 zak €. 151/1997 Sb. o ocenovani majetku - v dané lokalité se pro urceni
obvyklé ceny nepodafilo pro porovnani zjistit sjednané ceny stejnych nebo obdobnych nemovitosti v
adekvatnim ¢asovém obdobi. Z tohoto diivodu byla jako hodnota ocefiovanych nemovitosti urcena trzni
hodnota s pouZitim atributi pro urceni ceny obvyklé. Zejména byly zvazeny vSechny okolnosti, které
maji na cenu vliv, bez zohlednéni vlivii mimofadnych okolnosti trhu, osobnich pomérd prodavajiciho nebo
kupujictho a vlivu zvlastni obliby. Rizika spojend s ocetiovanymi nemovitostmi byla standardné
vyhodnocena. Trzni hodnota oceriovanych nemovitych véci, i s ohledem na ocenéni spoluvlastnického
podilu ve vysi id. 1/2, byla odhadnuta ve vysi 1 800.000,- K¢.

Trzni hodnota
spoluvlastnicky podil id. 1/2

1 800 000 K¢

slovy: Jeden milion osm set tisic K¢

6.2. Podminky spravnosti zavéru, pripadné skutecnosti snizujici jeho
presnost

Zaveéry znaleckého posudku jsou bez podminek, mezi skuteCnosti snizujici piesnost je mozno
uvazovat rozdilnosti u porovnavacich nemovitosti ve vztahu k nemovitosti oceniované, kdy nebylo mozno
pro porovnani vyhledat nemovitosti totozné a ve stejném technickém stavu, navic neni mozné jednoznaéné
urcit uzitnou plochu a funk¢nost vnitinich rozvodi a naruSenost konstrukci. Na zakladé odborného odhadu je
mozno uvazovat s rozsahem snizeni pfesnosti o +- 15 % ze stanovené obvykl¢ ceny resp. trzni hodnoty.

SEZNAM PRIiLOH

pocet stran A4 v piiloze:

Vypis z katastru nemovitosti pro LV €. 682 z 11.4. 2025 4
Mapa oblasti 1
Mapa lokality 1
Kopie katastralni mapy 1
Fotodokumentace ze dne 15.4.2025 7
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Konzultant a dlivod jeho pfibrani

Konzultant nebyl ke zpracovani znaleckého posudku pfibran.

Odmeéna, nahrada nakladu

Odmeéna byla sjednéna smluvné.

Vypracoval:

ZUOM, a.s.

Jirovcova 1621/19

370 01 Ceské Budgjovice

Ing. Michal Sirovy, Miroslav Sabl, Josef Vacik

Oznaceni osoby, kterd je povinna na zadost orgénu vefejné moci osobné stvrdit nebo doplnit
znalecky posudek nebo blize vysvétlit jeho obsah, pokud znalecky posudek zpracovala znalecka kancelai (
§28 zak. ¢. 254/2019 Sb. v platném znéni o znalcich, znaleckych kancelafi a znaleckych tustavech ) :

Ing. Michal Sirovy

ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudek jsme podali jako znalecky ustav zapsany do prvniho oddilu seznamu tstavi z
rozhodnuti Ministerstva spravedlnosti CR ze dne 09.09.2014 &.j. MSP-33/2014-OSD-SZN/11,
kvalifikovanych pro znaleckou ¢innost v oboru ekonomika s rozsahem znaleckého opravnéni pro
oceflovani nemovitosti.

Znalecky posudek je zapsan v evidenci posudki pod pofadovym ¢islem 034925/2025.

V Ceskych Budgjovicich 31.5.2025

OTISK ZNALECKE PECETI

ZUOM, a.s.
J1’r0vvcova 1621/19
370 01 Ceské Bud¢&jovice

Zpracovano programem NEMExpress AC, verze: 3.16.0.
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PRILOHY ZNALECKEHO POSUDKU
¢: 034925/2025

pocet stran A4 v piiloze:

Vypis z katastru nemovitosti pro LV €. 682 z 11.4. 2025
Mapa oblasti
Mapa lokality

Kopie katastralni mapy
Fotodokumentace ze dne 15.4.2025

~ = = = N
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 11.04.2025 11:55:02

Vyhotoveno bezuplatné dalkovym piistupem pro téel: Insolvenéni fizeni, &.j.: msph pro Paclik - insolvenéni spravee a spol.

Okres: CEZ0203 Kladno Obec: 533114 Zlonice
Kat.izemi: 793337 Zlonice List vlastnictvi: 682
V kat. Gzemi jsou pozemky vedeny ve dvou ¢iselnych radach (St. = stavebni parcela)
A Vlastnik, jiny oprdvnény Identifikdtor Podil

Viastnické prave
Hrosova Hana, Zlinska 458, 76316 Frystak 675327/0986 1/2

B Nemovitosti

Pozemky
Parcela Vyméra[m2] Druh pozemku Zpisob vyuzZiti Zpuscob ochrany
St. 492 1227 zastavéna plocha a

nadvori
Souédsti je stavba: EZlonice, &.p. 489, rod.dim
Stavba stoji na pozemku p.&.: St. 492

200/84 1366 ostatni plocha manipulaéni
plocha
Bl Vécna prava slouZici ve prospéch nemovitosti v Sasti B - Bez zapisu

C Vécnad prava zatéifujicl nemovitosti v &asti B véetné scuvisejicich adajt

Typ vztahu

o Zastavni prave smluvni
k zajisténi pohledavky vyplyvajici ze smlouvy o uvéru &.0178082189 ze dne 16.8.2005 ve
vysi 1,800.000,-Ké s pfislufenstvim ke spoluvlastnickému podilu o velikosti 1/2.
Pavodné v SIM
Oprdvnéni pro
Ceska spofitelna, a.s., Olbrachtova 1929/62, Kr&, 14000
Praha 4, RC/ICO: 45244782
Povinnost k
Hrosova Hana, Zlinska 458, 76316 Frystak, RC/ICO:
675327/0986
Parcela: St. 492, Parcela: 200/84

Listina Smlouva o zfizeni zastavniho prava podle obé.z. ze dne 16.08.2005. Prawvni
uéinky vkladu prava ke dni 17.08.2005.
v-1819/2005-231
Poradi k datu podle pravni Upravy uéinné v dobé vzniku prava

o Zastavni prave smluvni
k zajisténi veskerych dluha vyplyvajicich ze Smlouvy o zapujéce ze dne 25.1.2016:
dluhy A -
dluhy odpovidajici pohledavce na splaceni jistiny Ovéru ve vysi 2.000.000,-Ké s
pEislusenstvim
dluhy B-
budouci penézité dluhy na nahradu sSkody a smluvnich pokut, wvzniklé nejpozdéji do
31.12.2017 do celkové vyse 2.000.000,-Ke&
dluhy C -
dluhy odpovidajici bezdivodnému cbohaceni, vzniklé nejpozdéji do 31.12.2017 do celkové
vyse 3.000.000,-K& ke spoluvlastnickému podilu o velikeosti 1/2. Pivodné v SJM
Oprdvnéni pro
EMERALD CREDIT a.s., Jaromirova 18B0/60, Nusle, 12800
Praha 2, RC/ICO: 28495641
Povinnost k
HroSova Hana, Zlinska 458, 76316 Frystak, RC/ICO:

Nemovitosti

Katastralni 4
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 11.04.2025 11:55:02

Okres: CE0203 Kladno Obec: 533114 Zlonice
Kat.ldzemi: 793337 Zlonice List vlastnictvi: 682
V kat. uzemi jsou pozemky vedeny ve dvou &iselnych fadach (St. = stavebni parcela)

Typ vztahu

Povinnost k
675327/0986
Parcela: St. 492, Parcela: 200/84

Listina Smlouva o zfizeni zastavniho prava podle obé.z. ze dne 25,01.2016. Pravni
uéinky zapisu k okamziku 25.01.2016 08:37:32. Zapis proveden dne 16.02.2016;
uloZeno na prac. Slany

v-241/2016-231
Poradi k 25.01.2016 08:37

Souvisejici zdpisy
Zavazek nezajistit zast. pr. ve vyhodnéjiim pofadi novy dluh

Listina Smlouva o zfizeni zastavniho prava podle obé.z. =ze dne 25.01.2016. Pravni
acinky zapisu k okamZiku 25.01.2016 0B:37:32. Zapis proveden dne 16.02.2016;
uloZeno na prac. Slany

V-241/2016-231
Souvisejici zdpisy
Zavazek neumoznit zapis nového zast. prava namisto starého

Listina Smlouva o zfizeni zastavniho prava podle ob&.z. ze dne 25.01.2016. Pravni
Géinky zapisu k okamZiku 25.01.2016 08:37:32. Zapis proveden dne 16.02.2016;
ulozeno na prac. Slany

V-241/2016-231

o Zastavni prave smluvni
k zajisténi wveskerych dluhd vyplyvajicich ze Smlouvy o zapujéce :
dluhy A -
dluhy odpovidajici pohleddvce na splaceni jistiny Gvéru ve vy3i 750.000,-K& s
ptislusenstvim
dluhy B-
budouci penézité dluhy na nahradu Skody a smluvnich pokut, vzniklé nejpozdéji do
31.12.2017 do celkové vyse 750.000,-K&
dluhy C -
dluhy odpovidajicimu bezdiavodnému cbohaceni, vzniklé nejpozdéji do 31.12.2017 do
celkové vySe 1.500.000,-K& ke spoluvlastnickému podilu o velikosti 1/2. Puvodné v SJM
Oprdvnéni pro
EMERALD CREDIT a.s., Jaromirova 180/60, Nusle, 12800
Praha 2, RG/ICO: 28495641
Povinnost k
HroSova Hana, Zlinska 458, 76316 Frystak, RCG/ICO:
675327/0986
Parcela: St. 492, Parcela: 200/84

Listina Smlouva o zfizeni zastavniho prava podle obé&.z. =ze dne 19.07.2016. Pravni
uéinky zapisu k okamZiku 20.07.2016 08:44:20. Zapis proveden dne 10.08.2016;
uloZeno na prac. Slany

V-2593/2016-231

Poradi k 20.07.2016 08:44

Souvisejici zdpisy
Zavazek nezajistit zast. pr. ve vyhodnéjsim pofadi novy dluh
Listina Smlouva o zfizeni zastavniho prava podle obé.z. =ze dne 19.07.2016. Pravni

aéinky zapisu k okamZziku 20.07.2016 08:44:20. Zapis proveden dne 10.08.2016;
uloZeno na prac. Slany

Nemovitosti

strana 2
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 11.04.2025 11:55:02
Okres: CE0203 Kladno Obec: 533114 Zlonice
Kat.ldzemi: 793337 Zlonice List wvlastnictvi: 682

V kat. uzemi jsou pozemky vedeny ve dvou &iselnych fadach (St. = stavebni parcela)

Typ vztahu

V-2593/2016-231
Souvisejici zdpisy
Zavazek neumozZnit zapis nového zast. prava namisto starého
Listina Smlouva o zfizeni zastavniho prdva podle obé.z. =ze dne 19.07.2016. Pravni

aéinky zapisu k okamziku 20.07.2016 0B:44:20. Zapis proveden dne 10.08.2016;
uloZeno na prac. Slany

V-2593/2016-231

D FPoznamky a dal3i obdobné udaje

Typ vztahu

o Zahajeni exekuce
povéfeny soudni exekutor Mgr. Tomas Vobornik, 9. kvétna 215 Moravany 533 72
Povinnost k
HroSova Hana, Zlinska 458, 76316 Frystak, RC/ICO:
675327/0986

Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o zahadjeni exekuce Exekutorsky ufad Pardubice 195
EX-764/2020 -9 ze dne 16.06.2020. Pravni uéinky zapisu k okamziku 17.06.2020
11:11:07. 2Zapis proveden dne 18.06.2020; uloZeno na prac. Pardubice

2-4300/2020-606

Souvisejicl zdpisy
Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitosti
vztahuje se ke spoluvlastnickému podilu o velikosti 1/2, plavedné v SJM
Povinnost k
Parcela: St. 492, Parcela: 200/84

Listina Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitych véci Exekutorsky 0fad Pardubice, 195 EX-
764/2020 -12 ze dne 16.06.2020. Pravni uéinky zdpisu k okamZiku 17.06.2020
11:12:12. Zapis proveden dne 22.06.2020; uloZeno na prac. Slany

Z-1171/2020-231

o Zahajeni exekuce
povéfeny soudni exekutor: JUDr. Filip Exner, Pfivozni 1054/2, 170 00 Praha 7
Povinnost k
HroSova Hana, Zlinska 458, 76316 Frystak, RC/ICO:
675327/0986
Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o zahdjeni exekuce 151 EX 697/18-16 k 57 EXE-
B48/2018 9 ze dne 14.11.2018. Pravni u&inky zapisu k okamZiku 20.11.2018
12:06:00. 24pis proveden dne 22.11.2018; uloZeno na prac. Praha
Z-38986/2018-101

o Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitosti
vztahuje se ke spoluvlastnickému podilu o velikosti 1/2, puvodné v SJM
Povinnost k

HroSova Hana, Zlinska 458, 76316 Frystak, RE/IC0:
675327/0986
Parcela: St. 492, Parcela: 200/84

Listina Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitych véci Exekutorsky ufad Praha 7, 151 EX-
697/2018 -33 ze dne 20.11.2018. Pravni néinky zapisu k okamZiku 20.11.2018
11:35:59. Zapis proveden dne 23.11.2018; uloZeno na prac. Slany

Nemovitosti zemnim obvodu, ve kterém wvykor atni s vu katastru ne

Katastradlni GEad pro

Stfedofesky kraj
strana 3
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 11.04.2025 11:55:02
Okres: CZ0203 Kladno Obec: 533114 Zlonice
Kat.lizemi: 793337 Zlonice List wvlastnictvi: 682

V kat. uzemi jsou pozemky vedeny ve dvou &iselnych fadach (St. = stavebni parcela)

Typ vztahu

Z-2189/2018-231

Souvisejici zdpisy

Drazebni wyhlaska

Listina Usneseni soudniho exekutora o nafizeni draZebniho jednani Exekutorsky ufad
Praha 7, 151 EX-697/2018 -165 ze dne 12.03.2019. Pravni udéinky zapisu k
okamziku 12.03.2019 14:36:01. Zapis proveden dne 19.03.2019; uloZeno na prac.
Slany

Z-397/2019-231

Plomby a upozorné

Cislo Fi

o Upozornéni na probihajici obnovu katastralniho operatu

00-6/2020-231
E Nabyvaci tituly a jiné podklady zdpisu

ristin

o Usneseni soudu o vypofadani 5J a o dédictvi Okresni soud v Kladné 31 D-1378/2019 -482 ze
dne 09.07.2024. Pravni moc ke dni 02.08.2024. Pravni uéinky zapisu k okamZiku 06.08.2024
15:44:54. Zapis proveden dne 28.08.2024.

V-2384/2024-231
Pro: HroSova Hana, Zlinska 458, 76316 Frystak RC/ICO: 675327/0986
F Vztah bonitovanych pilidné ekologickych jednotek (BPEJ) k parceldm - Bez zapisu
Nemovitosti jsou v uzemnim obveodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR:

Katastrdlni ufad pro Stfedodesky kraj, Katastrdlni pracovisté Slany, koéd: 231.

Vyhotoveno: 11.04.2025 12:05:54

odst. 2 katastralniheo zako
covavat pouze néni podminek obecného nafizeni

viz https://cuzk.gov.cz/.
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mapa oblasti
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mapa Casti obce
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snimek katastralni mapy, ocefiované nemovitosti (zlute), ptijezd (modie)
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Zaznam o ovéreni elektronického podani doruceného na elektronickou podatelnu: Krajsky soud v Brné

Poradové ¢islo zpravy:

Druh podéni:

109695 /2025
Datovd zprdva z ISDS

Ev. Cislo:

ID zpravy: 1533706246

dle vyhlasky 259/2012 Sb.

49d535a6-6206-4703-812b-9d45d6a6c9d0

Véc: KSBR 45 INS 15013/2020 - sdéleni insolvencniho sprdavce

Odesilatel:

ID schranky: xkm?2its Typ datové schranky: OVM

Osoba: Paclik - insolvenéni sprdvce a  Adresa: U Trojice 1042/2, Smichov,

spol.

15000 Praha 5, CZ

Dodano do DS dne:
C.j. prijemce:

Sp.zn. prijemce:
Lhta konéi:

Cislo zakona:

03.06.2025 12:19:04

Paragraf v zdkoné:

Odeslano do DS dne:
C.j. odesilatele:

Sp.zn. odesilatele:

K rukdm:

Odstavec paragrafu:

03.06.2025 12:19:04

Ne

Pismeno v paragrafu:

Ovéreni obalky:
Podepsal:

Sériové Cislo certifikatu:
Antivirovy test:

Elektronicky podpis:

Certifikat:

Datum a Cas autom. ovéreni:

Podpis je platny

Informacni systém datovych Vystavil:
schrdnek ? produkcni prostredi

016987ed Platnost:
Probéhl v systéemu ISDS Obsah podani:

Platny

Casové razitko:

Overeno na zdkladé CRL z 03.06.2025 11:39:52

03.06.2025 12:23:52

PostSignum Qualified CA 4

20.02.2025 - 11.03.2028
OK

Platné (pripojeno 03.06.2025
12:19:04)

Pocet podanych priloh:2

Cislo ptilohy Vysledek

Nézev pril.

Identifikace podepisujici osoby

Identifikace

CRL vystavitele certifikatu
1 Znalecky posudek aktualizace - KSBR 45 INS
15013 2020.pdf
Podpis neni pripojen A [N |N
(zadny podpis).
2 Znalecky posudek 2025.pdf
Podpis neni pripojen A |IN |N

(zadny podpis).

Cas ovéfeni priloh:

03.06.2025 12:23:52

Ovéreni priloh:

overovdno automaticky

Vysvétleni stavil pri ovéreni priloh (vztazeno vzdy k datu a ¢asu dodéni):
Stav "?" znamend, Ze systém tuto operaci jesté neprovedl, ale provedena bude

Stav "-" znamend, ze systém tuto operaci neprovadi

Stav "!" znamena, Ze systém tuto operaci nemtlize provést
Stav "*" znamend, ze bylo ovéreno proti CRL z uvedeného data.

T |[Technické parametry!: A=spliuje N=nespliiuje

U | Uznavany elektronicky podpis / znacka: A=pripojen N=nepripojen
K | Kvalifikované Casové razitko: A=pripojeno N=neptipojeno
P | Uznav. el. podpis kvalif. cerfikat (platnost): A=platny N=neplatny

R [ Kvalifikované casové razitko (platnost): A=platné N=neplatné

A | Akreditovany poskytovatel certifik. sluzeb?: A=ano N=ne

C | Kvalifikované casové razitko: A=platné N=neplatné

V | Vytvoreno pred zneplatnénim certifiktu: A=ano N=ne

! Technické parametry - velikost, format, skodlivy kod.

2 Stav "Z"(Zahranicni) = certifikat neni od ¢eské certifikaCni autority
Kontrola podpist a razitek byla provedena na zakladé CRL seznam platnych k datu a ¢asu ovéreni datové zpravy.



