KOVA Reality s.r.o.
Malatova 633,/12
150 OO Praha 5,
VIC‘.' 272 09 857
DiC: Cz27209857
Email: kova@kova.cz

Peallty Web: www.kova.cz
810 100 100

REZERVACNi SMLOUVA

(€. zak.: )
KOVA Reality s.r.o., IC: 272 09 857, se sidlem Malatova 633/12, Praha 5
zastoupena , dat. nar. na zakladé pIné moci ze dne
(dale jen jako ,,Realitni zprostfedkovatel“)
a

Zajemce o prodej:

Jméno (nazev): Jméno (nazev):

Bytem (sidlem): Bytem (sidlem):

Datum nar. (IC): Datum nar. (IC):
Zastoupeni na zakladé plné moci: , dat. nar. (dale jen jako ,,Zdjemce o prodej“),
Zajemce o koupi:

Jméno (nazev): Jméno (nazev):

Bytem (sidlem): Bytem (sidlem):

Datum nar. (IC) Datum nar. (IC):
Zastoupeni na zakladé plné moci: , dat. nar. (dale jen jako ,,Zdjemce o koupi*), (spole¢né dale jen jako ,,Smluvni strany*) uzaviraji

tuto Rezervaéni smlouvu dle ust. § 1746 odst. 2 zak. €. 89/2012 Sb. ob&anského zakoniku, v platném znéni a v souladu se zakonem ¢&. 39/2020 Sb.
zakonem o realitnim zprostfedkovani, v platném znéni (dale jen ,,Realitni zakon“) a stanovuji prava a povinnosti Smluvnich stran pfi rezervaci
Predmétu pfevodu a dale podminky budouciho prodeje Pfedmétu pfevodu ze strany Zajemce o prodej na Zajemce o koupi. (dale jako ,,Smlouva®).

) ) ) I. Pfedmét rezervace )
Cislobytu : dispozice @ vyméram? podlazi - _vbudové &.p. : ulice mésto

nazev bytového druzstva IC sidlo

Konkrétni zavady a omezeni na Nemovitosti ve smyslu dle §12 realitniho zakona

Nesplaceny dalSi ¢lensky vklad (anuita): ,00 K&
Faktické:
Pravni:
Il. Doba rezervace IV. Finanéni vyrovnani
Smlouva se uzavira na dobu ur€itou, a to na 30 dnd ode dne jejiho ,00K&
uzavreni.

(slovy: korun ¢eskych)

lll. Rezervaéni poplatek . . .
. 3 i . . V. Zpusob financovani
ve vysi predpokldadané odmény,00 Ké

Vlastni zdroje: Vyse avéru:

(slovy: korun ¢eskych)
,00 Ké ,00 Ké

Platebni udaje: :
Cislo uctu: - 35 -901 970 0227/0100 VS:

splatnost: pracovnich dnl

Spole¢nost zapsana v obchodnim reistfiku vedeném Méstskvm soudem v Praze. oddil C. vlozka 104 667



VI. Zakladni podminky Dohody o prevodu

1. Zpuasob uhrady Finanéniho vyrovnani:

VARIANTA C
a) prvni ¢ast Finanéniho vyrovnani je zaplaceny rezervacni poplatek;
b) druha ¢ast Finan¢niho vyrovnani bude uhrazena z vlastnich zdroju celkové vysi ,00 K¢ pred podpisem Dohody o pfevodu jejim
slozenim do advokatni uschovy;

c) ftreti ¢ast Finanéniho vyrovnani bude uhrazena z Gvéru ve vysi dle ¢l. V. Smlouvy do 10 dnl po podpisu Dohody o prevodu podilu jejim
slozenim do advokatni uschovy;

2. Zpusob uhrady Finanéniho vyrovnani Zajemci o prodej z Advokatni uschovy:
a) po predlozeni u¢inné Dohody o pfevodu ,00 K¢;
b) po predlozeni pfedavaciho protokolu o pfedani Pfedmétu rezervace podepsaného obéma smluvnimi stranami ,00 K¢;

3. Predani Bytu:
a) se uskute¢ni do 10 dnu ode dne uzavieni Dohody o pfevodu;
b) se uskute¢ni do 10 dnl po predlozeni Dohody o prevodu;

VII. Dals$i ujednani Dohody o prevodu

1. Zajemce o prodej proda Zajemci o koupi Pfedmét pfevodu ve stavu popsaném v €l. . Smlouvy, tzn., Ze na nich nebudou vaznout zadné dluhy,
vécna bfemena, zastavni prava, najemni prava, jina prava tfetich osob a ani jiné pravni povinnosti, ze nebudou mit zadné vady, na které by mél
zajemce o koupi zvlasté upozornit, vyjma pfipadného zavazku vuci Druzstvu spocivajiciho v nesplaceném dal$im vkladu (anuita) uvedeného v ¢l.
I. Smlouvy.

2. Zajemce o prodej seznami Zajemce o koupi s veSkerymi pravy a povinnostmi vyplyvajicimi z ¢lenstvi v Druzstvu, zejména se stanovami
Druzstva a dalSimi vnitfnimi normami Druzstva a Zajemce o koupi prohlasi, Ze se s témito skute€nostmi seznamil a zavaze se jimi Fidit a dodrzovat
je. Na pisemnou vyzvu Zajemce o koupi pfeda Zajemce o prodej stanovy v pisemné nebo elektronické podobé.

Rezervaéniho poplatku

V Praze dne V Praze dne V Praze dne

Zajemce o prodej Zajemce o koupi Realitni Zprostfedkovatel

- Dal$i ujednani Smlouvy

- Vypis z katastru nemovitosti Pfedmétu pfevodu

- Stanovy Druzstva pokud je Zajemce o koupi vyzaduje
- Prehled omezeni dle § 12 Realitniho zakona



DalSi ujednani Smlouvy

1. Pfedmét Smlouvy
1. DalSi ujednani Smlouvy upravuji prava a povinnosti Smluvnich stran pfi
Rezervaci Pfedmétu pfevodu a dale podminky budouciho prodeje Pfedmétu
pfevodu ze strany Zajemce o prodej na Zajemce o koupi. Pojmy s velkym
pocatecnim pismenem maji ve Smlouvé vyznam stanoveny v téchto
dokumentech.
2. Zajemce o prodej prohlasuje, Ze je ¢lenem Druzstva, resp. vliastnikem
druzstevniho podilu v Druzstvu, a ma ni¢im neomezené pravo najmu k Bytu
a ma vazny zajem o prodej Pfedmétu pfevodu Zajemci o koupi.
3. Zajemce o koupi prohlasuje, Ze byl pfed podpisem této Smlouvy
seznamen Zajemcem o prodej a Realitnim zprostfedkovatelem s faktickym i
pravnim stavem Pfedmétu pfevodu a ma zajem si jeho koupi v tomto stavu
rezervovat.
4. Zajemce o koupi nepoZaduje obstarani stavebné technické dokumentace
k Pfedmétu pfevodu ve smyslu § 3 odst. 2 pismene Realitniho zéakona.
5. Smluvni strany se dale dohodly, Ze ve Ihuté stanovené v této Smlouvé
uzaviou Dohodu o prfevodu ¢lenstvi za dohodnuté Finanéni vyrovnani a za
podminek uvedenych v této Smlouvé.

2. Vymezeni pojmu
¢ Predmétem prevodu se pro ucely této Smlouvy se rozumi druzstevni
podil v Druzstvu, to vSe v€etné prava najmu k Bytu, blize specifikované v ¢&l.
I. Smlouvy se vSemi soucastmi a pFisluSenstvim a s veSkerymi pravy a
povinnostmi s nimi spojenymi.
e Druzstvem se rozumi bytové druzstvo uvedené v ¢l. . Smlouvy.
e Bytem se rozumi byt uvedeny v ¢l. I. Smlouvy se vSemi soucastmi a
prislusenstvim.
e Advokatni uschovou se pro ucely této Smlouvy rozumi Uschova
penéznich prostfedktl u Mgr. Petry Hlozkové, advokata, CAK 8614, se
sidlem Malesicka 1861/13, 130 00 Praha 3. Uhrada naklad(i spojenych
s Advokatni ischovou se Fidi Smlouvou o realitnim zprostfedkovani. Smlouvu
o Advokatni Uschové Smluvni strany uzaviou ve Ihuté uvedené v odst. 4.1.
DalSich ujednani této Smlouvy.
e Rezervaci se rozumi povinnost Zajemce o prodej, Ze po dobu trvani
Smlouvy uvedené v &l. Il. Smlouvy nebude nabizet pfevod Pfedmétu pfevodu
tfetim osobam, neprevede ji na tfeti osobu, a ani za tim u¢elem neuzavre se
tfetimi osobami jakoukoliv jinou smlouvu, kterou by byl znemoZnén pfevod
Predmétu pfevodu na Zajemce o koupi.
e Dohoda o pifevodu je dohoda o pfevodu druzstevniho podilu v Druzstvu
a prava najmu k Bytu uzaviena dle pfisluSnych pravnich predpis(, jejimz
predmétem je povinnost Zajemce o prodej pfevést na Zajemce o koupi
Predmét pfevodu a povinnost Zajemce o koupi zaplatit za to Zajemci o prodej
Finanéni vyrovnani.
e Finanéni vyrovnani je ¢astka v korunach ¢eskych vzajemné dohodnuta
v ¢l IV. této Smlouvy. Finanénim vyrovnanim se rozumi Uplata za pfevod
¢lenstvi a €lenskych prav a povinnosti spojenych s €lenstvim v Druzstvu,
nebo cena za prevod druzstevniho podilu v Druzstvu.

e Predanim Bytu se pro Ucely této Smlouvy rozumi protokolarni predani
Bytu Zajemci o koupi, ktery se ji zavazuje prevzit ve stavu ke dni podpisu
Dohody o pfevodu &lenstvi s pfihlédnutim k béZnému opotiebeni. Zajemce o
prodej preda Zajemci o koupi opisy Ci origindly veSkerych rozhodnuti
vztahujicich se k pfedmétnému Pfedmétu prevodu, kli¢e a dalSi nezbytné
nalezitosti, které ma v drzeni. Sougasné s pfedanim budou provedeny za
vzajemné soucinnosti potfebné Ukony spojené s prehlaSenim dodavek
elektfiny, plynu, vodného, sto¢ného, telefonni linky aj., které spravuje
Zajemce o prodej jako najemce Bytu, na Zajemce o koupi.

3. Rezervacni poplatek

1. Zajemce o koupi se touto Smlouvou zavazuje, Ze za Rezervaci Pfedmétu
prevodu zaplati po podpisu Smlouvy Rezervaéni poplatek ve vysi sjednané
v ¢l. lll. Smlouvy, a to na Gcet uvedeny v €l. lll. Smlouvy ve Ihaté uvedené v ¢l.
11l Smlouvy.

2. Smluvni strany sjednavaji rozvazovaci podminku spocivajici v tom, Ze
pokud Zajemce o koupi neuhradi Rezervacni poplatek fadné a vcas, tato
Smlouva pozbyva ucinnosti (zanikd) a Smluvni strany ji nejsou nadale

vazany.
3. Smluvni strany se dohodly, Ze na thradu prvni ¢asti Finanéniho vyrovnani
bude zapogitan Rezervacni poplatek sjednany v &l lll. Smlouvy. Timto

zapoctem prejde dispozi¢ni opravnéni nakladat s rezervacnimu poplatkem
Zajemcem o prodej.

4. Realitni zprostfedkovatel se zavazuje poskytnout Zajemci o koupi
potvrzeni o pfijatém Rezerva¢nim poplatku.

4. Povinnosti Smluvnich stran

1. Zajemce o prodej a Zajemce o koupi se zavazuji uzaviit Dohodu o
pfevodu, pokud bude splfiovat podminky vymezené v této Smlouvé ve lhité
uvedené v €l. [l Smlouvy. Pokud se Smluvni strany nedohodnou jinak, dojde
k podpisu v posledni den Ihiity uvedené v ¢l. Il Smlouvy v 10 hodin dopoledne
v sidle Realitniho zprostfedkovatele. Pokud posledni den Ihiity uvedené v ¢&l.
nasledujici pracovni den. V pfipadé, Ze si smluvni strany sjednaly uhrazeni
Finanéniho vyrovnani, anebo jeji ¢asti, slozenim do Advokatni Uschovy,
zavazuji se ve stejné |h(té, ve které maji dle tohoto odstavce Smlouvy uzavfit
Dohodu o pfevodu, uzavfit rovnéz i smlouvou o Advokatni uschoveé.

2. Zajemce o prodej prostfednictvim Realitniho zprostfedkovatele predlozi
navrh Dohody o pfevodu Zajemci o koupi nejpozdéji do 10 pracovnich dnli od
Uhrady Rezervaéniho poplatku. Nedohodnou-li se Smluvni strany pisemné

jinak, postaci tento navrh predlozit elektronickou postou, stejné tak vSechny
navrhy na jeho zmény, pfipominky a ostatni projevy vedouci k uzavieni
Dohody o prevodu.

3. Vpfipadé, Ze Zajemce o prodej porusi svou povinnost uzavfit
se Zajemcem o koupi ve lhité stanovené v ¢l. Il. této Smlouvy Dohodu o
pfevodu, pfedloZenou v souladu s odst. 4.2 Dal$ich ujednani této Smlouvy,
ma Realitni zprostfedkovatel povinnost vratit Rezervaéni poplatek Zajemci o
koupi, a to do 10 dnli od marného uplynuti Ihtty uvedené v €&l. Il. této Smlouvy.
4. V pfipadé, Ze (i) Zajemce o koupi porusi svou povinnost uzavfit
se Zajemcem o prodej ve |huté uvedené v ¢l. Il. této Smlouvy Dohodu o
prevodu predloZzenou v souladu s odst. 4.2 DalSich ujednani této Smilouvy,
a/nebo (ii) bude v prodleni s Uhradou kterékoliv ¢asti Finanéniho vyrovnani,
pokud se v €l. VI. odst. 1 této Smlouvy zavazal k jeji uhradé pred podpisem
Dohody o pfevodu, vznika Zajemci o prodej pravo na zaplaceni smiuvni
pokuty ve vysi Rezerva¢niho poplatku sjednaného v ¢l. lll. této Smlouvy.
Smluvni strany si sjednavaiji, ze pohledavka Zajemce o prodej na zaplaceni
smluvni pokuty se zapocitava proti pohledavce Zajemce o koupi na vraceni
Rezervacniho poplatku v okamziku, kdy Zajemce o koupi poruSi svou
povinnost uzavfit se Zajemcem o prodej ve Ih(té uvedené v €l. Il. Dohodu o
pfevodu. VySi smluvni pokuty smluvni strany povazuji za pfiméfenou
vyznamu chranéného zajmu.

5. Za poruseni povinnosti podle odst. 4.4 DalSich ujednani této Smlouvy se
nepovazuje pfipad, kdy na strané Zajemce o koupi nastane nezavisle na jeho
vuli pfekazka, ktera mu brani ve splnéni jeho povinnosti uzavfit nékterou
z pfedmétnych smiuv, jestlize nelze rozumné predpokladat, Ze by Zajemce o
koupi tuto prekazku nebo jeji nasledky odvratil nebo prekonal, a dale, Ze by v
dobé uzavreni této Smlouvy tuto pfekazku predpovidal. O takové pfekazce je
Zajemce o koupi povinen vyrozumét Realitniho zprostfedkovatele a/nebo
Zajemce o prodej bez zbyteéného odkladu poté, co se o ni dozvi, jinak se
k takové prekéazce nebude pfihlizet.

5. Doba trvani Smiouvy
Tato Smlouva pozbyva mimo jiné Ucinnosti (zanika):
a) v pfipadé, Ze Zajemce o koupi nezaplati fadné a véas Rezervaéni
poplatek ve IhGté stanovené v odst. 3.1. DalSich ujednani této Smlouvy;
b) v pfipadé, Ze Zajemce o prodej porusi svou povinnost specifikovanou
v odst. 4.3 DalSich ujednani této Smlouvy uzavfit Dohodu o pfevodu;
povinnost Realitniho zprostfedkovatele vratit Rezervaéni poplatek Zajemci o
koupi tim v8ak neni dotéena;
c) v pfipadé, Ze Zajemce o koupi porusi svou povinnost specifikovanou
v odst. 4.4 DalSich ujednani této Smlouvy uzavfit Dohodu o pfevodu; jeho
povinnost zaplatit Zajemci o prodej smluvni pokutu ve vysi Rezervaéniho
poplatku tim vSak neni dotena.

6. Zavérecna ustanoveni
1. Smluvni strany berou na védomi, Ze jsou povinny veskeré pravni jednani
vuci druhé strané, s vyjimkou Ukon(, o kterych je v této Smlouvé stanoveno,
Ze postaci jejich zaslani elektronickou postou, zasilat formou doporu¢eného
dopisu na adresy uvedené v zahlavi Smlouvy a sjednavaji si, Zze pro ucely
Smlouvy se za okamzik doruéeni zasilky druhé strané povazuje desaty den
od odeslani doporu¢ené zasilky na adresu uvedenou v zahlavi Smiouvy,
pokud tato strana neoznami pisemnym zpusobem ostatnim stranam jinou
korespondenéni adresu.
1. V pfipadé, Ze nékteré ustanoveni Smlouvy je, nebo se stane neplatnym
nebo neuginnym, zlstavaji ostatni ustanoveni Smlouvy v platnosti. Obé
Smluvni strany se zavazuji neplatné nebo neucinné ustanoveni Smiouvy
nahradit ustanovenim platnym a ucinnym, které svym obsahem nejlépe
odpovida ustanoveni ptivodnimu.
2. Tato Smlouva nahrazuje veskeré predchozi pisemné i Ustni dohody a
ujednani vztahujici se k pfedmétu smlouvy. Smlouva je vyhotovena a
podepsana ve tfech stejnopisech, z nichz kazda ze Smluvnich stran obdrzi
po jednom a jeden stejnopis obdrzi Realitniho Zprostfedkovatel. Ujednani této
Smlouvy lze zménit, doplnit nebo vypustit pouze pisemnym pofadové
oc¢islovanym dodatkem této Smlouvy.
3. Smlouva nabyva platnosti a uc¢innosti dnem jejiho podpisu Smluvnimi
stranami. Osoby jednajici za Smluvni strany Smlouvy svymi podpisy na
Smlouvé zaroven potvrzuji, Ze jsou ke dni podpisu této Smlouvy opravnény
bez jakychkoliv omezeni v dané véci Smluvni strany Smlouvy zastupovat.
Smluvni strany shodné prohlasuji, Ze tato Smlouva byla sepsana podle
projevu jejich pravé, svobodné a vazné vile, témto projevim odpovida jeji
obsah a jako takovou ji podepisuiji.

V Praze dne

Realitni zprostfedkovatel



