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SMLOUVA O SMLOUVE BUDOUCH
uzaviena dle zakona ¢. 89/2012 Sb., ob¢anského zakoniku

JUDt. Véra Sedlotiova, IC: 13127055

se sidlem Sudoméfska 814/46, 130 00 Praha 3

insolvencni spravkyné dluznice VALERIAN s.r.0., IC: 27940438,

se sidlem Bofivojova 878/35, 130 00 Praha 3, Zizkov

jednajici v ramci insolvenéniho fizeni sp. zn. MSPH 76 INS 20690/2014

(jako ,,budouci prodavajici®)

(dale jako ,,kupujici®)
(jako ,,budouci kupujici*)
ve znéni nize uvedeném:
I.

Budouci prodavajici prohlasuje, Zze na zakladé usneseni Méstského soudu v Praze ze dne
28. 8.2014, ¢.j. MSPH 76 INS 20690/2014 -A2, Byla ustanovena insolven¢nim
spravcem dluznice VALERIAN s.r.0.

Pokynem ke zpenézeni zajisténého majetku pozadal zajistény Debtis Causa a.s., se
sidlem, IC 28228791, Karlova 180/20, 110 00 Praha 1, ozpenéZeni mj. nasledujicich

nemovitosti:

e Pozemek parc. & 147/.... — o vyméfe ... m* orna ptda

Dale jen ,, Nemovitost ¢.1¢

e Pozemek parc.¢. 147/66 — o vyméfe 3459 m® orna piida - podil 1/9

e Pozemek parc.¢. 518/18 — o vyméie 116 m” ostatni plocha - podil 1/9
e Pozemek parc.¢. 518/22— o vyméfe 82 m* ostatni plocha - podil 1/9

e Pozemek parc.¢. 518/38— o vyméfe 14 m* ostatni plocha - podil 1/9

e Pozemek parc.¢. 518/40 — o vyméfe 34 m® ostatni plocha - podil 1/9

Dale jen ,, Nemovitost ¢.2¢

v$e zapsano na listu vlastnictvi ¢. 3481, katastralni dzemi 672751 Minice u Kralup nad
Vltavou, obec 534951 Kralupy nad Vltavou, evidovano u Katastralniho dfadu pro
Stfedocesky kraj, Katastralni pracovist¢é M¢élnik (dale pouze ,,pfedmét prodeje” nebo
,,nemovitosti®).



1)

2)

II.

Budouci kupujici prohlasuje, Ze ma zajem shora uvedené nemovitostiziskat do svého
vylu¢ného vlastnictvi. Za timto ucelem se zavazuj touto smlouvou piitomni ucastnici
uzaviit kupni smlouvu, kterou pfevede budouci prodavajici nemovitosti popsaré v ¢l. 1
odst. 2 této smlouvy o smlouvé budouci do vylucného vlastnictvi budouci kupujici.

Kupni smlouvu, jejiz text je nedilnou soucasti této smlouvy o smlouvé budouci se zavazuji
uzaviit ucastnici nejpozdéji do ......... 2017 Text kupni smlouvy je pro strany zavazny a je
mozno jej ménit pouze se souhlasem smluvnich stran. Text kupni smlouvy je nasledujici:

Kupni smlouva
o pfevodu vlastnického prava k niZe uvedenym nemovitostem

JUDt. Véra Sedlotiova, IC: 13127055

se sidlem Sudoméiska 814/46, 130 00 Praha 3

insolvenéni spravkyné:

dluznika VALERIAN s.r.0., ICO 279 40 438

se sidlem Praha 3, Bofivojova 878/35, PSC 13000

jednajici v ramci insolvenéniho fizeni sp. zn. MSPH 76 INS 20690 / 2014
(jako ,,prodavajici®)

(dale jako ,,kupujici®)
uzaviraji nize uvedeného dne, mésice a roku tuto smlouvu.

Clanek I.
Zakladni ustanoveni

Usnesenim Méstského soudu vPraze, ¢. j. MSPH 76 INS 20690/2014 -A- 22, ze dne 28. 8
2014, byl zjistén dpadek dluznika VALERIAN s.r.0., ICO 279 40 438. Tymz usnesenim
byla insolven¢nim spraveem ustanovena JUDr. Véra Sedlonova, IC: 13127055, se sidlem
Sudoméftska 814/46, 130 00 Praha 3.

Pokynem ke zpenéZenti zajisténého majetku pozadal zajistény Debtis Causa a.s., IC
28228791, se sidlem Karlova 180/20, 110 00 Praha 1, ozpenézeni mj. nasledujicich
nemovitosti:

e Pozemek parc. ¢ 147/.... — o vyméfe .... m* ornd ptda

Dale jen ,, Nemovitost ¢.1¢



e Pozemek parc.¢. 147/66 — o vyméfe 3459 m® orna plida - podil 1/9

e Pozemek parc.¢. 518/18 — o vyméfe 116 m” ostatni plocha - podil 1/9
e Pozemek parc.¢. 518/22— o vyméfe 82 m* ostatni plocha - podil 1/9

e Pozemek parc.¢. 518/38— o vyméfe 14 m* ostatni plocha - podil 1/9

e Pozemek parc.¢. 518/40 — o vyméfe 34 m” ostatni plocha - podil 1/9

Dale jen ,, Nemovitost ¢.2¢

vse zapsano na listu vlastnictvi ¢. 3481, katastralni uzemi Minice u Kralup nad Vltavou,
obec Kralupy nad Vltavou, evidovano u Katastralntho ufadu pro Stfedocesky kraj,
Katastralni pracovist¢ Mélnik (spolecné jen pouze ,Predmét prodeje” nebo
»INemovitosti®).

Kupujici nabyva pfedmétnou nemovitost se v§emi omezenimi vlastnického prava, ktera
prodejem pfedmétné nemovitosti ve smyslu ustanoveni obcanského zakoniku a
insolven¢niho zakona nezanikaji dle vypisu z katastru nemovitosti, jez je v pfiloze této
kupni smlouvy.

Prodavajici dale Kupujictho ujist'uje, Ze stran Pfedmétu prodeje nebo jeho casti nenf k
datu podpisu této smlouvy veden proti prodavajicimu spor o vylouceni pfedmétu prodeje
nebo jakékoliv jeho ¢asti z majetkové podstaty dluznika.

Kupujici prohlasuje, Zze shora uvedena prohlaseni prodavajictho o vécném a pravanim
stavu Pfedmétu prodeje nebo jeho casti, jakoz 1 o prabéhu insolvenéniho fizeni vedeného
na majetek dluznika, bere na védomi a povazuje je pro ucely této smlouvy za nesporna
mezi ucastniky.

Prodavajici prohlasuje, Zze ma zajem nize specifikovany Predmét prodeje prodat
za podminek sjednanych v této smlouve. Kupujici prohlasuje, ze ma zijem Piedmeét
prodeje za nize uvedenych dohodnutych podminek koupit a pfijmout do svého vylu¢ného
vlastnictvi.

Clanek II.
Pfedmét smlouvy

Prodavajici touto smlouvou pfevadi podle podminek nize uvedenych na kupujiciho
vlastnické pravo k Pfedmétu prodeje dle ¢l. III této smlouvy, a to se vsemi pravy,
povinnostmi a s veskerymi soucastmi a pfislusenstvim.

Kupujici touto smlouvou niZze specifikovany Pfedmét prodeje do svého vylu¢ného
vlastnictvi pfijima, a to ve stavu jak stoji a lezi.

Clanek III.
Piedmét prodeje

Shora uvedené smluvni strany pfevadi v ramci této smlouvy vlastnické pravo k
nemovitostem takto:

Prodavajici pfevadi touto smlouvou vlastnické pravo k nize uvedenym nemovitostem
vcetné jejich soucasti a pfislusenstvi, a to:



e DPozemek parc. ¢. 147/..... — o vyméfe ...... m?® orna ptida

. 147/66 — o vyméfe 3459 m® orna piida - podil 1/9

. 518/18 — o vyméfe 116 m’ ostatni plocha - podil 1/9
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e Pozemek parc.

v$e zapsano na listu vlastnictvi ¢. 3481, katastralni dzemi Minice u Kralup nad Vltavou,
obec Kralupy nad Vltavou, evidovano u Katastralntho ufadu pro Stfedocesky kraj,
Katastralni pracovist¢ Mélnik (dale pouze ,,Pfedmét prodeje® nebo ,,Nemovitosti®).

pficemz kupujici tyto nemovitosti do svého vyluéného vlastnictvi pfijima, a to ve stavu jak
stoji a lezi.

Prodavajici prohlasuje, ze ma dispozicni pravo k Predmétu prodeje, a taktéz prohlasuje, ze
jeho smluvni volnost nenf jinak omezena.

Kupujici prohlasuje, ze si Predmét prodeje véetné jeho pifislusenstvi a soucasti fadné
prohlédl, a ze jeho stavebné-technicky, provozni i pravni stav je mu dobfe znam, jakoz i
pfistup k nému.

Na Pfedmétu prodeje vaznou v den podpisu této smlouvy omezeni v rozsahu uvedeném
na pifslusném listu vlastnictvi ¢. 3481, pro katastralni izemi Minice u Kralup nad Vltavou,
obec Kralupy nad Vltavou

Zpenézenim Pfedmétu prodeje dale zanikaji v rozsahu, v némz se tykaji zpené¢zovaného
majetku, ucinky nafizeni vykonu rozhodnuti nebo exekuce v souladu s ustanovenim § 285
Insolvenéniho zakona.

Dnem uzavieni této smlouvy jsou smluvni strany svymi projevy vile vazany. Kupujici
nabyde vlastnické pravo k Predmétu prodeje vkladem do katastru nemovitosti.

Na zaklade této smlouvy lze do katastru nemovitosti pro katastralni dzemi Minice u
Kralup nad Vltavou, obec Kralupy nad Vitavou v katastru nemovitost{ vedeném
Katastralnim dfadem pro Stfedocesky kraj, Katastralni pracovist¢ Mélnik, na LV 3481,
zapsat vklad vlastnického prava k Predmétu prodeje pro kupujiciho.

Navrh na vklad vlastnického prava a navrh na vymaz zastavnich prav na pfedmétu
prodeje vkladem do katastru nemovitosti podle této smlouvy je povinen kupujici podat u
Katastralnitho ufadu pro Stredocesky kraj, Katastralni pracovisté¢ Mélnik, nejpozdéji do 20
dni od nabyti platnosti a Gc¢innosti této smlouvy.

Clanek IV.
Kupni cena

Prodavajici prodava kupujicimu Pfedmét prodeje uvedeny v clanku IIIL., této smlouvy

se vSemi soucastmi a piislusenstvim za celkovou kupni cenu ve vysi ...ceeeeennnee. ,»- K&
(€1 1635 S korun Ceskych) kupujici pfedmét prodeje za uvedenou kupni
cenu kupuje do svého vyluéného vlastnictvi.

Kupni cena za nemovitost ¢.1 byla stanovena castkou ......... ,- K¢ a kupni cena za
nemovitost ¢.2 byla stanovena ¢astkou ....... -Kc¢a

Kupni cena dle odstavece 1 byla uhrazena pfed podpisem této kupni smlouvy na bankovni
ucet majetkové podstaty ¢. 214 437 902/0600 vedeny u MONETA Money Bank a.s.



Clanek V.
Pfedani a pfevzeti pfedmétu prodeje
Kupujici je povinen prevzit predmét prodeje podle stavu ke dni ucinnosti smlouvy.

Ke dni vkladu do katastru nemovitosti prechazeji na kupujiciho vlastnicka prava
k pfedmétu prodeje podle ¢l. III této smlouvy. Kupujici je opravnén tento majetek uzivat a
brat z néj uzitky, provadét na ném svym jménem opravy a udrzbu a vystupovat v jeho
souvislosti ve spravnich a jinych fizenich svym jménem ke dni vkladu do katastru
nemovitosti

Kupujici neni opravnén do dne zapisu vlastnického prava do katastru nemovitosti predmét
prodeje dle ¢l. I1I. této smlouvy zcizit ani zatizit takovymi pravy ¢i vécnymi bfemeny, ktera
by v pifipad¢ zmateni acelu této smlouvy nesla neprodlené zrusit.

V ptipadé, ze kupujici ¢i prodavajici od této smlouvy platné odstoupi, zavazuje se kupujici
ke dni vyplaty financnich prostiedki predmét prodeje, ktery v souladu s touto smlouvou
uzival, vyklidit a za dobu uzivani prodavajicimu zaplatit thradu ve vysi obvyklého
najemného.

Clanek VI.
Povinnosti smluvnich stran

Prodavajici je povinen poskytnout soucinnost, bez které by dosazeni tcelu této smlouvy
nebylo mozné.

Kupujici je povinen poskytnout soucinnost, bez které by dosazeni ucelu této smlouvy
nebylo mozné.

Smluvni strany se zavazuji pro pfipad, ze pfislusny katastralni dfad fizeni o vkladu
vlastnického prava podle této kupni smlouvy zastavi nebo navrh na vklad zamitne, uzavfit
dodatek k této smlouvé nebo uzaviit novou kupni smlouvu pifi zachovani podminek
sjednanych v této smlouvé, zejména vyse kupni ceny a pfedmétu prodeje, a upravit text
kupni smlouvy tak, aby bylo mozno vklad vlastnického prava ve prospéch kupujiciho
provést, a to nejpozd¢ji do tficeti kalendafnich dnu, kdy takové rozhodnuti katastralntho
ufadu bude doruceno smluvnim stranam.

Kupujici je povinen podat nejpozdéji do 90 dni od zapisu vkladu vlastnického prava u
piislusného financniho ufadu danové pfiznani k vyméfeni dané z nabyti nemovitosti a tuto
dan ve stejné lhuté zaplatit.

Veskeré naklady a poplatky spojené s vkladem vlastnického prava a vymazu zastavnich
prav vkladem do katastru nemovitosti uhradi kupujici.

Clanek VII.
Prohlaseni smluvnich stran

Kupujici je dikladné seznamen se stavem predmétu prodeje a s dokumentaci vztahujici se
k pfedmeétu prodeje. Kupujici dale prohlasuje, Zze pfedmét prodeje nabyva s védomim, ze
muze trpét vadami technického charakteru. Kupujici dale prohlasuje, Ze vyse kupni ceny
byla smluvnimi stranami dohodnuta s ohledem na vSechny vyse uvedené skutecnosti.
Kupujici proto nema pravo z duvodu, ze pfedmét prodeje trpi néjakou vadou, na vraceni
celé nebo pomérné ¢asti zaplacené kupni ceny. Nastane-li néktery z pfipada uvedenych v



tomto clanku této Smlouvy, nejedna se o podstatné poruseni této smlouvy a neni to
divodem pro odstoupeni od této smlouvy.

Kupujici prohlasuje, ze neni osobou blizkou dluznika a osobou, ktera s dluznikem tvofi
koncern a dluznik nenabyva majetek nalezejici do majetkové podstaty ve smyslu § 283
insolvenc¢niho zakona.

Clanek VIIIL.
Odstoupeni od smlouvy

Kupujici maji pravo odstoupit od smlouvy jen v pfipadé, Ze na né ve lhiaté jednoho roku
ode dne uzavfeni této smlouvy nebude pfevedeno vlastnické pravo k predmétu prodeje a
prodavajici tuto vadu neodstrani ani v dodatecné pfiméfené lhuté. Toto pravo na
odstoupeni analogicky plati i pro prodavajiciho.

Clanek IX.
Zavére¢na ustanoveni
Tato smlouva nabyva platnosti a uc¢innosti okamzikem podpisu obou tcastniku.
Jakykoliv spor z této smlouvy bude fesen prostfednictvim piislusného obecného soudu.

Prava a povinnosti v této smlouvé neupravena se fidi pfislusnymi ustanovenimi
obcanského zakoniku a insolven¢nim zakonem v platném znéni.

Je ujednano, ze pokud jedna nebo vice ¢asti této smlouvy by se stala z jakéhokoli divodu
neplatnou nebo neuc¢innou nebo nevykonatelnou, nebo pokud by tato smlouva postradala
n¢jakou pravnim predpisem pozadovanou podstatnou nalezitost, poté tato skutecnost
v zadném ptipadé neovliviiuje platnost, ucinnost nebo vykonatelnost zbylych casti této
smlouvy. Bude-li tfeba, ucastnici této smlouvy neprodlené nahradi nebo doplni takovou
neplatnou nebo neucinnou nebo nevykonatelnou nebo chybgéjici ¢ast takovymi platnymi,
ucinnymi a vykonatelnymi ustanovenimi tak, aby smysl této smlouvy zustal zachovan.

Veskeré zmeény ¢i dopliky ke smlouvé je mozné ¢init pouze prostrednictvim pisemnych
dodatku.

Nadpisy pouzité nad jednotlivymi ustanovenimi smlouvy jsou pouze formalniho
charakteru a v zadném pfipadé nemaji vliv na obsah téchto ustanoveni.

Tato smlouva se vyhotovuje ve tfech rovnocennych stejnopisech, z nichz dva stejnopisy
obdrzi kupujici, ktery provede vklad do katastru nemovitosti, a jeden stejnopis obdrzi
prodavajici.

Utastnici vyslovné prohlasuji, 7e obsah této smlouvy je svobodnym projevem jejich
vlastni vile, na dukaz ¢ehoz pfipojuji své podpisy.

VPrazedne ...oooovveiiiiiiiiiiii... V Prazedne ...............



(Pokrac¢ovani smlouvy o smlouvé budouci)

3. Strany této smlouvy o smlouvé budouci si sjednaly pro pfipad, nebude-li smlouva kupni
uzaviena ani ve lhaté nejpozdéji do ....... 2017, pozbyva tato smlouva o smlouvé budouci
platnosti.

4. V kupni smlouvé bude uvedena jako kupni cena ¢astka ve VySi ceeeevrrueeeeesinnnennnne ,»- K&
(SIOVY: weereeiiiinntnnnneeee, korun ceskych)

5. Kupni cena ve vysi cveeeeeveeeeeeeeeennnn. = K& (SIOVY: wenevreiennrireennnee, korun ceskych)bude

uhrazena na bankovni ucet majetkové podstaty ¢. 214437902/0600 vedeny u MONETA
Money Bank, a.s., variabiln{ symbol (rodné ¢islo budouci kupujici) pfed podpisem kupni
smlouvy nasledujicim zptisobem:

a) Zalohu ve vysi00.000,- K¢ (slovy: sto tisic korun ¢eskych) uhradi budouci kupujici
nejpozdéji do deseti dnt od podpisu této smlouvy o smlouveé budouci na vyse
uvedeny bankovni ucet majetkové podstaty. Tato zaloha je v plné vysi
zapocitatelna na kupni cenu.

b)  Castku Ve VYSi veeererererseseseranenas = K& (Slovy: oo korun ¢eskych) uhradi
budouci kupujici pred podpisem kupni smlouvy na vyse uvedeny bankovni ucet
majetkové podstaty.

0. Pro piipad, Ze nedojde k uzavteni kupni smlouvy nejpozdéji do ..... 2017 zduvodu
stojicich na strané Budouciho kupujiciho, tato smlouva o smlouvé budouci se rusi od
pocatku a zaloha ve vysi 100.000,- K¢ (slovy: sto tisic korun ¢eskych) dle ¢l. II. odst. 5
pism. a) této smlouvy o smlouvé budouci se mevraci Budoucimu kupujicimu a stava se
piijmem majetkové podstaty.

7. Pro piipad, Ze nedojde k uzavieni kupni smlouvy nejpozdéji do ...... 2017 zdavodua
stojicich na strané Budouciho prodavajiciho, tato smlouva o smlouvé budouci se risi od
pocatku a zaloha ve vysi 100.000,- K¢ (slovy: sto tisic korun ¢eskych) dle ¢l. II. odst. 5
pism. a) této smlouvy o smlouvé budouci bude vracena do 10 dni od marného uplynuti
lhaty k uzavieni smlouvy kupni, a to na bankovn{ ucet, ze kterého bylo tato zaloha
odeslana.

8. Pro piipad, Ze nedojde k uzavteni kupni smlouvy, si smluvni strany sjednaly, Ze prodavajici
neodpovida za skodu timto zpusobenou.



III.
Vyhrada lepsi kupni ceny

Pro pfipad, Ze tfeti osoba nabidne prodavajicimu do zaplaceni kupni ceny za pfedmét
prodeje lepsi kupni cenu, vyhrazuje si prodavajici pravo odstoupit od této smlouvy.
Smluvn{ strany sjednaly, Ze prodavajici neodpovida za skodu timto zptusobenou.

Zaplacenim kupni ceny se rozumi den pfipsani kupni ceny na ucet majetkové podstaty
dluznika.

IV.

Tato smlouva o smlouvé budouci nabyva platnosti ucinnosti okamzikem podepsani
obéma smluvnimi stranami.

Veskeré zmény a dodatky této smlouvy o smlouvé budouci musi mit pisemnou formu,
ustni ujednan{ ani o vedlejsich nalezZitostech této smlouvy nebyla tGcastniky sjednana a jsou
pifipadné neplatna.

Ucastnici této smlouvy o smlouvé budouci vyslovné prohlasuji, ze tato smlouva o
smlouvé budouci byla sepsana dle jejich pravé vile, nebyla sjednana v tisni ani za napadné
nevyhodnych podminek.

Veskeré prava a povinnosti mezi stranami touto smlouvou o smlouvé budouci
neupravené se fidi pfislusnymi ustanovenimi obcanského zakoniku a insolvencéniho
zakona v platném znéni.

Tato smlouva o smlouvé budouci se vyhotovuje ve dvou rovnocennych stejnopisech, z
nichz jeden stejnopis obdrzi budouci kupujici a jeden stejnopis obdrzi budouci
prodavajici.

Ucastnici prohlasuji, Zze tuto smlouvu o smlouvé budouci uzaviraji svobodné a vazné a

nejsou si védomi zadnych okolnosti, které by branily jeji platnosti. Na dikaz toho
piipojuji své vlastnoru¢ni podpisy.

Budouci prodavajici: Budouci kupujici :
JUDr. Véra Sedlotiova L,





