ZNALECKY POSUDEK

Cislo polozky: 213/37-2022

Znalecky posudek je podan v oboru ekonomika, odvétvi ceny a odhady nemovitosti

Strucny popis predmétu znaleckého posudku

Vypracovat znalecky posudek o obvyklé cené¢ lesnich pozemkii parc.¢. 149/1, 150/2, 320/1, 692/1 a
pozemki par.c. 693/1, 693/2 ostatni plocha v k.i. Malinova, obec Malinova, StfedoCesky kraj.

Znalec: Ing. Kristina Reznitkova
K Padesatniku 162
164 00 Praha 6
telefon: 777 569 553
e-mail: kristina.reznickova@gmail.com
IC: 02213478 datové schranka: grvskSh

Zadavatel:  insolvenéni spravce, RC/ICO: 66230934, JUDr. Jiti ZO UB EK
JeniSovska 1163/23

158 00 Praha 5

OBVYKLA CENA 142 865 K¢

Pocet stran: 14 Pocet vyhotoveni: 2 Vyhotoveni Cislo: 1

Podle stavu ke dni: 22.11.2022 Vyhotoveno: V Praze 21.12.2022



1. ZADANI

1.1. Znalecky ukol, odborna otazka zadavatele

Vypracovat znalecky posudek o obvyklé cené¢ lesnich pozemkii parc.¢. 149/1, 150/2, 320/1, 692/1 a
pozemki par.c. 693/1, 693/2 ostatni plocha v k.i. Malinova, obec Malinova, StfedoCesky kraj.

1.2. Uéel znaleckého posudku

vypracovat znalecky posudek za u€elem stanoveni obvyklé ceny pozemki pro ucely insolvencniho
tfizeni sp. zn. KSPH 71 INS 14120/2022, dluznice Anna Stulcova

1.3. SkutecCnosti sdélené zadavatelem majici vliv na presnost zavéru

znaleckého posudku

Zadavatel znaleckého posudku nesd¢lil znalci zddnou skutecnost, majici vliv na pfesnost zaveéri,
kromé skutecnosti zfejmych ze zadavatelem piedlozenych podkladovych materiali.

1.4. Prohlidka a zaméreni
Prohlidka se zaméfenim byla provedena dne 22.11.2022 za piitomnosti zastupce zadavatele.



2. VYCET PODKLADU

2.1. Popis postupu znalce pfi vybéru zdrojt dat

Pti ziskavani dat se pouzily standardni zdroje viz niZe.

2.2. Vycet vybranych zdroja dat a jejich popis

- vypis z KN Katastralniho uradu pro Stfedocesky kraj, KP Rakovnik LV €. 136
- snimek katastralni mapy

- data, udaje a informace sdélené zadavatelem

- poznatky ziskané pii mistnim Setfeni

2.3. Vérohodnost zdroje dat

Udaje o pozemcich sdé¢lené zadavatelem odpovidaji jejich skuteCnému stavu zjiSténému pii
prohlidce a zaméteni nemovitosti a jsou zcela vérohodné.
Ostatni pouzita data jsou z vérohodnych zdrojt.

2.4. Zakladni pojmy a metody ocenéni

Ocenéni podle cenového predpisu (administrativni cena)

Ocenéni se provede podle zdkona €. 151/1997 Sb., o ocenovani majetku ve znéni zakonl ¢.
121/2000 Sb., €. 237/2004 Sb., ¢. 257/2004 Sb., ¢. 296/2007 Sb., ¢. 188/2011 Sb., ¢. 350/2012 Sb.,
¢. 303/2013 Sb., ¢. 340/2013 Sb., ¢. 344/2013 Sb., ¢. 228/2014 Sb., ¢. 225/2017 Sb. a ¢. 237/2020
Sb. a vyhlasky MF CR ¢&. 441/2013 Sb. ve znéni vyhlagky &. 199/2014 Sb., & 345/2015 Sb., ¢&.
53/2016 Sb., ¢. 443/2016 Sb., €. 457/2017 Sb., ¢. 188/2019 Sb., ¢. 488/2020 Sb. a ¢. 424/2021 Sb.,
kterou se provadéji nékterd ustanoveni zakona ¢. 151/1997 Sb.

Obvykla cena (trzni hodnota)

Dle zékona ¢. 151/1997 Sb., o oceniovani majetku - se pro ucely tohoto zakona rozumi cena, ktera
by byla dosazena pii prodejich stejného, poptipadé obdobného majetku nebo pti poskytovani stejné
nebo obdobné sluzby v obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni. Pfitom se zvazuji
vSechny okolnosti, které maji na cenu vliv, avSak do jeji vySe se nepromitaji vlivy mimoiadnych
okolnosti trhu, osobnich pomérti proddvajiciho nebo kupujiciho ani vliv zvlastni obliby.
Mimotadnymi okolnostmi se rozuméji naptiklad stav tisn€ prodavajiciho nebo kupujiciho, disledky
piirodnich ¢i jinych kalamit. Osobnimi pomeéry se rozuméji zejména vztahy majetkove, rodinné
nebo jiné osobni vztahy mezi prodavajicim a kupujicim. ZvlaStni oblibou se rozumi zvlastni
hodnota piikladand majetku nebo sluzbé vyplyvajici z osobniho vztahu k nim. Obvykl4d cena
vyjadiuje hodnotu véci a ur¢i se porovnanim.

Podle mezinarodnich ocenovacich standardti IVSC je definovana trzni hodnota - "odhadovana
Castka, za kterou by mél byt majetek k datu ocenéni sménén v transakci bez osobnich vlivli mezi
dobrovoln¢ kupujicim a dobrovolné prodavajicim po patficném prizkumu trhu, na némz ucastnici
jednaji informovang, rozvazné a bez natlaku."

Stanoveni trzni hodnoty

Trzni hodnota je stanovena podle dostupnych metod, které jsou redln¢ pouzitelné v soucasnych
ekonomickych podminkach v CR a nejlépe vystihujic sou¢asnou hodnotu majetku. Ta je velmi
proménlivd v Case a je ovlivilovana mnoha faktory, které se vyvijeji v obdobi rozvoje trzniho
hospodafistvi, stabilizace finan¢ni politiky a soukromého podnikani. Pouziti metod a zpisob
stanoveni trzni hodnoty je také ovlivnén i ucelem, pro ktery se trzni hodnota majetku zjistuje.

Pro odhad trzni hodnoty se pouZzivaji tyto oceniovaci metody:

Metoda porovnavaci (komparativni, srovnavaci), Metoda vécné hodnoty a Metoda vynosova.
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3. NALEZ

3.1. Popis postupu pfri sbéru Ci tvorbé dat

Pii sbéru a tvorbé dat byly pouzity standardni postupy pro urceni ceny zjisténé a trzni
ocenovanych nemovitosti, a to:

- prohlidka pozemki za iCasti zadavatele

- potizeni vypisu z KN formou déalkového ptistupu

- potizeni podkladl z internetu pro ziskani srovnatelnych nemovitosti

3.2. Popis postupu pfti zpracovani dat

Data byla zpracovéana standardnim postupem.

3.3. Vycet sebranych nebo vytvorenych dat

Katastralni udaje : kraj StfedocCesky, okres Rakovnik, obec Malinova, k.i. Malinova
Adresa nemovité véci: Malinova, 270 35 Malinova

Vlastnické a evidencni udaje
Anna Stulcova, Mirova 465, 273 02 Tuchlovice, LV: 136, podil 1/1

Dokumentace a skutecnost
Data byla zpracovana standardnim postupem.

Mistopis
Lesni pozemky se nachdzi v mimosidelni ¢asti obce Malinova.

3.4. Obsah

Obsah ocenéni provadéného podle cenového predpisu
1. lesni pozemky
2. lesni porosty

Obsah trzniho ocenéni majetku

1. Hodnota pozemku
1.1. trZzni ocenéni lesnich pozemki v¢etné porostii



4. ZNALECKY POSUDEK

4.1. Ocenéni

Ocenéni provadéné podle cenového predpisu

Nazev pfedmétu ocenéni: lesni pozemky
Adresa predmétu ocenéni: Malinova

270 35 Malinova
LV: 136
Kraj: StredocCesky
Okres: Rakovnik
Obec: Malinova
Katastralni tzemi: Malinova
Pocet obyvatel: 97

Z4kladni cena stavebniho pozemku obce okresu ZCv = 1 506,00 K¢&/m?

Koeficienty obce

Nazev koeficientu ¢. Pi
Ol. Velikost obce: Do 500 obyvatel \Y% 0,50
02. Hospodartsko-spravni vyznam obce: Ostatni obce v 0,60
03. Poloha obce: Obec vzdalena od hranice zastavéného uzemi v 1,01
vyjmenované obce nebo oblasti v tab. ¢. 1 (mimo Prahu a Brna) v
nejkratSim vymezeném useku silnice do 10 km vcetné
O4. Technicka infrastruktura v obci: V obci je elektfina v 0,55
O5. Dopravni obsluznost obce: V obci je Zelezni¢ni zastavka a II 0,95
autobusova zastavka
06. Obcanska vybavenost v obci: Zadna vybavenost VI 0,80

Zakladni cena stavebniho pozemku ZC =ZCv * O; * Oz * O3 * O4 * Os * O = 191,00 K&/m?

Ocenovaci predpis

Ocenéni je provedeno podle zdkona ¢. 151/1997 Sb., o oceniovani majetku ve znéni zékonu ¢.
121/2000 Sb., €. 237/2004 Sb., ¢. 257/2004 Sb., ¢. 296/2007 Sb., ¢. 188/2011 Sb., ¢. 350/2012 Sb.,
¢. 303/2013 Sb., ¢. 340/2013 Sb., ¢. 344/2013 Sb., ¢. 228/2014 Sb., ¢. 225/2017 Sb. a ¢. 237/2020
Sb. a vyhlasky MF CR ¢&. 441/2013 Sb. ve znéni vyhlagky &. 199/2014 Sb., & 345/2015 Sb., ¢.
53/2016 Sb., ¢. 443/2016 Sb., €. 457/2017 Sb., ¢. 188/2019 Sb., ¢. 488/2020 Sb. a ¢. 424/2021 Sb.,
kterou se provadéji nékterd ustanoveni zakona ¢. 151/1997 Sb.

1. lesni pozemky

Ocenéni

Lesni pozemky ocenéné dle § 7

, ;o Vyméra JC Uprava y Cena
Nézev Parcelni ¢islo SLT [m2] [K&/m2] [%] UC [K¢&/m2] [K&]
lesni pozemek 692/1 3K1 4811 2,66 2,66 12 797,26
lesni pozemek 320/1 354 3117 6,00 6,00 18 702,00



lesni pozemek 150/2 3S4 911 6,00 6,00 5 466,00
lesni pozemek 149/1 354 3858 6,00 6,00 23 148,00
Lesni pozemky ocenéné dle § 7 - celkem 12 697 m? 60 113,26

Jiné pozemky ocenéné dle § 9
Ptehled pouzitych jednotkovych cen jinych pozemku

Zattidéni Z[aélé. /rcnezr]la Koeficienty —Index P Index T Uprava lflp(ré /(;g;l]a
§ 9 odst. 6 - jiné pozemKky - ostatni pozemky hospodarsky vyuzitelné
§ 9 odst. 6 191,- 0,04 7,64
Jednotkova cena pozemku nesmi byt niz$i nez 10,- K&/ m?. 10,-
T Nézev Parcelni Vymeéra Jedn.cena Srazka Cena
yp gislo m2  [K&m?] [K&]
§ 9 odst. 6 ostatni plocha 693/2 207 7,64 2 070,-
Jednotkova cena pozemku nesmi byt nizsi nez 10,- K& / m?. 10,-
§ 9 odst. 6 ostatni plocha 693/1 239 7,64 2 390,-
Jednotkova cena pozemku nesmi byt nizsi nez 10,- K& / m?. 10,-
Jiné pozemky - celkem 446 4 460,-

Lesni pozemky - zjiSténa cena celkem 64 573,26 K¢

2. lesni porosty

Lesni porosty byly ocenény dle Lesnich hospodarskych osnov UHUL. Pii mistnim Setfeni bylo
zjiSténo, Ze lesni porosty jsou pfevazné vykaceny a na lesnich pozemcich se nachédzi naletové
dreviny.

Lesni porosty: § 40 -§43.

(Nazev Stari Bonita Zakmen. Obmyti [rok]
[rokt] Ba
Vyméra Zast. Cena mytni vytéze  Naklady na zajiSténou Vékovy  Opravny
V [m2] Z [%] Au [K¢/m2] kulturu ¢ [K¢/m2] hodnot.  faktor fuv
faktor fa
Jednotkova cena: Ha=[(Au-c)*fa(ptipadné*1/fuv)+c]*Ba*Z Cena
(BO) borovice lesni -Pinus sylvestris na pozemku 26 20 8,000 120
p.C.: 149/1, 150/2
4769 40 30,49 19,43 0,457

Ha=[(30,49-19,43)*0,457+19,43]*8,00%40 % = 7,8350 K&/m? 37 365,11
Uprava ceny - piiloha ¢&. 33:
Stupeni poskozeni IV: 0 -80,00 %
Upravy celkem: 0 -80,00 %
Maximalni srazka dle § 42: 0 75,00 % -28 023,83
Vékovy koeficient lesniho porostu: [1,00 - (Obmyti - Stafi) * 0,005] * 0,530
Koeficient prodejnosti (dle pfil. €. ): * 1,000
(BO) borovice lesni -Pinus sylvestris - celkem = 4 950,88



(Nazev Stari Bonita Zakmen. Obmyti [rok]
[rokt] Ba
Vyméra Zast. Cena mytni vytéze  Naklady na zajiSténou Vékovy  Opravny
V [m2] Z [%] Au [K¢/m2] kulturu ¢ [K¢/m2] hodnot.  faktor fuv
faktor fa
Jednotkova cena: Ha=[(Au-c)*fa(ptipadné*1/fuv)+c]*Ba*Z Cena
(DB) dub letni-Quercus robur na pozemku p.¢.: 26 18 8,000 120
149/1, 150/2
4769 30 59,12 30,70 0,126
Ha=[(59,12-30,70)*0,126+30,70]*8,00%30 % = 8,2274 K¢&/m? 39 236,47
Uprava ceny - piiloha &. 33:
Stupen poskozeni IV: 0 -80,00 %
Upravy celkem: 0 -80,00 %
Maximalni srazka dle § 42: 0 75,00 % -29 427,35
Vékovy koeficient lesniho porostu: [1,00 - (Obmyti - Stafi) * 0,005] * 0,530
Koeficient prodejnosti (dle pril. €. ): * 1,000
(DB) dub letni-Quercus robur - celkem = 5198,83
[Nazev Stari Bonita Zakmen. Obmyti [roki]
[rokt] Ba
Vyméra Zast. Cena mytni vytéze  Naklady na zajiSténou Vékovy  Opravny
V [m2] Z [%] Au [K¢/m2] kulturu ¢ [K¢/m2] hodnot.  faktor fuv
faktor fa
Jednotkova cena: Ha=[(Au-c)*fa(ptipadné*1/fuv)+c]*Ba*Z Cena
(BR) btiza bélokora-Betula pendula na pozemku p.¢.: 26 14 8,000 120
149/1, 150/2 (max 80)
4769 20 5,71 4,32 0,709
Ha=[(5,71-4,32)*0,709+4,32]*8,00*20 % = 0,8489 K&/m? 4 048,40
Uprava ceny - piiloha &. 33:
Stupen poskozeni IV: 0 -80,00 %
Upravy celkem: 0 -80,00 %
Maximalni srazka dle § 42: 0 75,00 % -3036,30
Vékovy koeficient lesniho porostu: [1,00 - (Obmyti - Stafi) * 0,005] * 0,730
Koeficient prodejnosti (dle pril. €. ): * 1,000
(BR) btiza bélokora-Betula pendula - celkem = 738,83
[Nazev Stari Bonita Zakmen. Obmyti [roki]
[rokt] Ba
Vyméra Zast. Cena mytni vytéze  Naklady na zajiSténou Vékovy  Opravny
V [m2] Z [%] Au [K¢/m2] kulturu ¢ [K¢/m2] hodnot.  faktor fuv
faktor fa
Jednotkova cena: Ha=[(Au-c)*fa(ptipadné*1/fuv)+c]*Ba*Z Cena
(OS) topol osika-Populus tremula na pozemku p.c.: 26 20 8,000 120
149/1, 150/2 (max 80)
4769 10 5,05 3,67 0,419
Ha=[(5,05-3,67)*0,419+3,67]*8,00%10 % = 0,3399 K&/m? 1 620,98
Uprava ceny - piiloha ¢&. 33:
Stupeni poskozeni IV: 0 -80,00 %
Upravy celkem: 0 -80,00 %
Maximalni srazka dle § 42: 0 75,00 % -1 215,73




Vékovy koeficient lesniho porostu: [1,00 - (Obmyti - Stafi) * 0,005]

Koeficient prodejnosti (dle pril. €. ):
(OS) topol osika-Populus tremula - celkem

0,730
1,000

295,83

(Nazev Stari Bonita Zakmen. Obmyti [rok]
[rokt] Ba
Vyméra Zast. Cena mytni vytéze  Naklady na zajiSténou Vékovy  Opravny
V [m2] Z [%] Au [K¢/m2] kulturu ¢ [K¢/m2] hodnot.  faktor fuv
faktor fa
Jednotkova cena: Ha=[(Au-c)*fa(ptipadné*1/fuv)+c]*Ba*Z Cena
(BO) borovice lesni -Pinus sylvestris na pozemku 120 21 9,000 120
p.C.: 692/1
4811 80 23,56 19,43 1,000
Ha=[(23,56-19,43)*1,000+19,43]*9,00*80 % = 16,9632 K¢&/m? 81 609,96
Uprava ceny - piiloha &. 33:
Stupen poskozeni IV: 0 -80,00 %
Upravy celkem: 0 -80,00 %
Maximalni srazka dle § 42: 0 75,00 % -61 207,47
(BO) borovice lesni -Pinus sylvestris - celkem = 20 402,49
[Nazev Stari Bonita Zakmen. Obmyti [roki]
[rokt] Ba
Vyméra Zast. Cena mytni vytéze  Naklady na zajiSténou Vékovy  Opravny
V [m2] Z [%] Au [K¢/m2] kulturu ¢ [K¢/m2] hodnot.  faktor fuv
faktor fa
Jednotkova cena: Ha=[(Au-c)*fa(ptipadné*1/fuv)+c]*Ba*Z Cena
(MD) modfin evropsky-Larix decidua na pozemku 120 19 9,000 120
p.C.: 692/1
4 811 10 35,39 17,77 1,000
Ha=[(35,39-17,77)*1,000+17,77]*9,00*10 % = 3,1851 K&/m? 15 323,52
Uprava ceny - piiloha ¢&. 33:
Stupeni poskozeni IV: 0 -80,00 %
Upravy celkem: 0 -80,00 %
Maximalni srazka dle § 42: 0 75,00 % -11 492,64
(MD) modfin evropsky-Larix decidua - celkem = 3 830,88
(Nazev Stari Bonita Zakmen. Obmyti [rok]
[rokt] Ba
Vyméra Zast. Cena mytni vytéze = Naklady na zajisténou Vékovy  Opravny
V [m2] Z [%] Au [K¢/m2] kulturu ¢ [K¢/m2] hodnot.  faktor fuv
faktor fa
Jednotkova cena: Ha=[(Au-c)*fa(ptipadné*1/fuv)+c]*Ba*Z Cena
(SM) smrk ztepily-Picea abies na pozemku p.c.: 120 23 9,000 120
692/1
4811 10 52,11 14,29 1,000
Ha=[(52,11-14,29)*1,000+14,29]*9,00%*10 % = 4,6899 K¢&/m? 22 563,11
Uprava ceny - piiloha &. 33:
Stupen poskozeni IV: 0 -80,00 %
Upravy celkem: 0 -80,00 %
Maximalni srazka dle § 42: 0 75,00 % -16 922,33
(SM) smrk ztepily-Picea abies - celkem = 5 640,78




[Nazev Stari Bonita Zakmen. Obmyti [roki]
[rokt] Ba
Vyméra Zast. Cena mytni vytéze  Naklady na zajiSténou Vékovy  Opravny
V [m2] Z [%] Au [K¢/m2] kulturu ¢ [K¢/m2] hodnot.  faktor fuv
faktor fa
Jednotkova cena: Ha=[(Au-c)*fa(ptipadné*1/fuv)+c]*Ba*Z Cena
(BO) borovice lesni -Pinus sylvestris na pozemku 120 18 9,000 120
p.C.: 320/1
3117 69 22,47 19,43 1,000
Ha=[(22,47-19,43)*1,000+19,431*9,00%69 % = 13,9539 K¢&/m? 43 494,31
Uprava ceny - piiloha ¢&. 33:
Stupeni poskozeni IV: 0 -80,00 %
Upravy celkem: 0 -80,00 %
Maximalni srazka dle § 42: 0 75,00 % -32 620,73
(BO) borovice lesni -Pinus sylvestris - celkem = 10 873,58
(Nazev Stari Bonita Zakmen. Obmyti [roki]
[rokt] Ba
Vyméra Zast. Cena mytni vytéze  Naklady na zajiSténou Vékovy  Opravny
V [m2] Z [%] Au [K¢/m2] kulturu ¢ [K¢/m2] hodnot.  faktor fuv
faktor fa
Jednotkova cena: Ha=[(Au-c)*fa(ptipadné*1/fuv)+c]*Ba*Z Cena
(DB) dub letni-Quercus robur na pozemku p.¢.: 320/1 120 18 9,000 120
3117 31 52,39 30,70 1,000
Ha=[(52,39-30,70)*1,000+30,701*9,00*31 % = 14,6168 K&/m? 45 560,57
Uprava ceny - piiloha ¢&. 33:
Stupeni poskozeni IV: 0 -80,00 %
Upravy celkem: 0 -80,00 %
Maximalni srazka dle § 42: 0 75,00 % -34170,43
(DB) dub letni-Quercus robur - celkem = 11 390,14

Celkem - lesni porosty

Lesni porosty - zjiSténa cena celkem

63 322,24 K¢

63 322,24 K¢




Trzni ocenéni majetku

1. Hodnota pozemku

1.1. trzni ocenéni lesnich pozemki véetné porostt
Porovnavaci metoda

Ptedmétem trzniho porovnani jsou lesni pozemky vcetné lesnich porostl. Pfi mistnim Setfeni bylo
zjisténo, ze lesni porosty jsou prevazné vykaceny a na lesnich pozemcich se nachazi naletové
dreviny.

Zdivodnéni a popis pouzitych koeficientii pro porovnani:

Pro zjisténi obvyklé (trzni) ceny byla pouzita metoda porovnavaci, ktera vychazi z porovnani
pfedmétu ocenéni s obdobnymi pfedméty a cenami sjednanymi pfi jejich prodeji.

Zakladem pro stanoveni obvyklé ceny je zjiSténi a ndsledné vyhodnoceni cen srovnatelnych
nemovitych véci. Obvykld cena pro ucely urCeni ceny by méla byt podlozena predevsim
realizovanymi prodejnimi cenami srovnatelnych nemovitych véci, pii zohlednéni konkrétnich
rozdili mezi oceriovanou nemovitou véci a nemovitymi vécmi porovnavanymi, avSak jestlize
znalec nemd k dispozici podklady o prodeji srovnatelnych nemovitych véci, lze akceptovat
nabidkové ceny, pfiméfenym zplisobem upravené na predpokladané prodejni ceny.

Srovnatelnou cenou rozumime obecné cenu veci stanovenou cenovym porovnanim s obdobnymi, a
to predevsim z hlediska velikosti, druhu, mista a casu.

Srovnani je provedeno na zékladné vlastniho prizkumu situace na trhu s nemovitymi vécmi,
konzultacemi s realitnimi kancelafemi a nahliZenim na realitni servery.

Pi'ehled srovnatelnych pozemkii:

Nazev: Prodej lesa 1 860 m2
Lokalita: Velka Chmelistna, okres Rakovnik
Popis: Nabizime Vam ke koupi pozemek v katastralnim tizemi Velkd Chmelistna, v okrese
Rakovnik, vyméte 1860 m2. Parcela ¢. 258/2 - o vymeéte 5556 m2 (Les) Parcela €.
372/4 - o vyméte 5604 m2 (Les)
Koeficienty:
redukce pramene ceny - 0,70
velikost pozemku - 1,00
poloha pozemku - 1,00
dopravni dostupnost - 1,00
moznost zastavéni poz. - 1,00
intenzita vyuziti poz. - 0,82
vybavenost pozemku - 1,00
uvaha zpracovatele ocenéni - 0,60
Cena Vyméra Jednotkova cena  Koeficient  Upravena JC.
[ K¢S [ m?] JC [ K&/m? ] Kc [ K&/m? ]
55801 1 860 30,00 0,34 10,20
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Nazev: Prodej lesa 3 262 m2

Lokalita: Krupa, okres Rakovnik

Popis: Prodam lesni pozemek na k.u. Krupa, p.¢. 2703 o celkové vyméte 3262 m2. Jednd se o

les staiim do 80 let. Hlavni zastoupeni dfeviny dub.

Koeficienty:

redukce pramene ceny - 0,70

velikost pozemku - 1,00

poloha pozemku - 1,00

dopravni dostupnost - 1,00

moznost zastavéni poz. - 1,00

intenzita vyuZiti poz. - 0,82

vybavenost pozemku - 1,00

uvaha zpracovatele ocenéni - 0,60 Mo ; b e
Cena Vyméra Jednotkova cena Koeficient  Upravena JC.
[ K& [ m?] JC [ K&/m? ] Kc [ K&/m? ]

120 000 3262 36,79 0,34 12,51

Nazev: Prodej lesa 930 m2
Lokalita: Pavlikov - Chlum, okres Rakovnik

Popis: Nabizime Vam ke koupi lesni pozemky v katastrdlnim uzemi Chlum u Rakovnika, v
okrese Rakovnik

Koeficienty:

redukce pramene ceny - 0,70

velikost pozemku - 1,00

poloha pozemku - 1,00

dopravni dostupnost - 1,00

moznost zastavéni poz. - 1,00

intenzita vyuziti poz. - 0,82

vybavenost pozemku - 1,00

uvaha zpracovatele ocenéni - 0,60
Cena Vyméra Jednotkova cena  Koeficient  Upravena JC.
[ K¢S [m?] JC [ K&/m? ] Kc [ K&/m? ]
27108 930 29,15 0,34 9,91

Minimalni jednotkova porovnavaci cena 9,91 K¢&/m?

Priimérna jednotkové porovnavaci cena 10,87 K&/m?

Maximalni jednotkova porovnavaci cena 12,51 K&/m?

Stanoveni a zduvodnéni jednotkové ceny pozemki
Z provedeného srovnani vyplyva, Ze porovnavané lesni pozemky vcetné porostli v této lokalité a ke
dni vyhotoveni ocenéni jsou obchodovatelné v rozmezi minimalni a maximalni ceny.
V porovnavacich koeficientech je zohlednéna zejména lokalita a stav lesa a jeho porostd. Predevs§im
bylo vzato v uvahu, Ze na lesnich pozemcich se nachéazi pouze naletové dieviny.
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Druh pozemku Parcela ¢. Vyméra Jednotkova Spoluvlastnicky Celkova cena

[ m?] cena podil pozemku
[ K&/m? | [ K¢

lesni pozemek 692/1 4811 10,87 52296
lesni pozemek 320/1 3117 10,87 33 882
lesni pozemek 150/2 911 10,87 9903
lesni pozemek 149/1 3 858 10,87 41 936
ostatni plocha 693/2 207 10,87 2250
ostatni plocha 693/1 239 10,87 2 598
Celkova vyméra pozemki 13 143  Hodnota pozemki celkem 142 865

4.2. Vysledky analyzy dat

Rekapitulace ocenéni provadéného podle cenového predpisu:

1. lesni pozemky 64 573,30 K¢

2. lesni porosty 63 322,20 K¢
Vysledna cena - celkem: 127 895,50 K¢
Vysledna cena po zaokrouhleni dle § 50: 127 900,- K¢

slovy: Jednostodvacetsedmtisicdevétset K¢

Cena zjiSténa dle cenového predpisu
127 900 K¢

slovy: Jednostodvacetsedmtisicdevétset K¢

Rekapitulace trzniho ocenéni majetku

1. Hodnota pozemku

1.1. trzni ocenéni lesnich pozemk véetné porostii 142 865,- K¢
| Hodnota pozemku 142 865 K&
Obvykla cena
142 865 K¢
slovy: JednostoctyticetdvatisicosmsetSedesatpet K¢
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5. ZAVER

5.1. Citace zadané odborné otazky a odpovéd

Vypracovat znalecky posudek o obvyklé cené¢ lesnich pozemkii parc.¢. 149/1, 150/2, 320/1, 692/1 a
pozemki par.c. 693/1, 693/2 ostatni plocha v k.i. Malinova, obec Malinova, StfedoCesky kraj.

OBVYKLA CENA 142 865 K¢

slovy: JednostoctyticetdvatisicosmsetSedesatpét K¢

5.2. Podminky spravnosti zavéru, pripadné skutecnosti snizujici jeho
presnost

Podle §1c ocenovaci vyhlasky byla urcena cena obvykld a cena zjiSténa. Rozdil téchto cen je
zpusoben predevsim mimotfadné vyhodnou situaci na trhu s nemovitostmi poslednich n¢kolika let,
ktera udrzuje prodejni ceny nemovitosti na vysoké tirovni.

Obvykla cena je definovana Zakonem o oceniovani majetku ¢. 151/1997 Sb. ,,Obvyklou cenou se
pro ucely tohoto zdkona rozumi cena, kterd by byla dosazena pti prodejich stejného, poptipadé
obdobného majetku nebo pii poskytovani stejné nebo obdobné sluzby v obvyklém obchodnim styku
v tuzemsku ke dni ocenéni.,,

Znalecky posudek je bez priloh.
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Odména nebo nahrada nakladu

Znale¢né a ndhradu nékladi Gcétuji dokladem €. 37/2022.

Prohlaseni znalce

Tento znalecky posudek je mozno pouzit pro ucely predvidané v ustanoveni § 127a zakona
€. 99/1963 Sb. obcanského soudniho fadu, ve znéni pozdé¢jSich pravnich piedpisi. Znalec
prohlasuje, ze si je védom nasledkt védomé nepravdivého znaleckého posudku.

ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudek jsem podala jako znalkyné jmenovana rozhodnutim Krajského soudu v Ceskych
Bud¢jovicich ze dne 31.5.2016 pod ¢.j. 2047/z pro zékladni obor ekonomika, odvétvi ceny a
odhady, specializace ocefiovani nemovitosti.

V souladu s §127a) zdkona ¢. 99/1963 Sb., obCansky soudni tad, znalkyné prohlasuje, ze si je
védoma nasledki nepravdivého znaleckého posudku.

Znalecky posudek byl zapsan pod ¢islem 213/37-2022 evidence posudkd.

V Praze 21.12.2022

OTISK ZNALECKE PECETI

Ing. Kristina Reznitkova
K Padesatniku 162
164 00 Praha 6

Zpracovano programem NEMExpress AC, verze: 3.13.0.
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