ZNALECKY POSUDEK

¢. 1665/109/17

o cert pozemk p¢.1638/252, @.3299/234, [&.3299/235, [&.3300/8, pi.3301/96 v k.u. Kunovice
u Uherského Hradi&t obec Kunovice, okres Uherské Hradist

Objednavatel znaleckého posudku: H.Finance Group spol. s r.0. v likvidaciCRCO:
26221250
Biskupsky dvir 2095/8
110 00 Praha-Nové &4to

U¢el znaleckého posudku: pro potebu objednatele

Dle zakona¢. 151/1997 Sb., o o#@vani majetku ve zréni zakoni ¢. 121/2000 Sb.¢. 237/2004
Sb., ¢&. 257/2004 Sb.g. 296/2007 Sbh.g¢. 188/2011 Sbh.¢. 350/2012 Sb.g. 303/2013 Sb.¢.
340/2013 Sh.&. 344/2013 Sb. a 228/2014 Sb. a vyhlasky MER ¢&. 441/2013 Sb. ve 2mi
vyhlasky ¢. 199/2014 Sb.¢. 345/2015 Sb.¢. 53/2016 Sb. &. 443/2016 Sbh., podle stavu ke dni
8.10.2017 znalecky posudek vypracoval:

Ing. FrantiSek Jevicky
Na Nivach 607
686 05 Uherské Hradist

Patet stranoa veetre titulniho listu a stranfidoh. Objednavateli sefpdava ve 2 vyhotovenich.



A. NALEZ

1. Znalecky ukol

Stanovit cenu nemovitosti dle platného cenovéredpisu a cenu obvyklou (trzni) pro patiu
objednatele.

2. Zakladni informace

Nazev pedmetu ocerni: Pozemky
Adresa pedmétu ocerni: Kunovice
686 04 Kunovice
LV: 3260
Kraj: Zlinsky
Okres: Uherské Hradist
Obec: Kunovice
Katastralni tzemi: Kunovice u Uherského Hradist
Patet obyvatel: 5 559

Z&akladni cena stavebniho pozemku obce okresu ZC215,00 K/m?
Koeficienty obce

Nazev koeficientu ¢. Pi
O1. Velikost obce: Nad 5000 obyvatel I 0,85
02. Hospodisko-spravni vyznam obce: Obce <tg@on obyvatel nad I 0,85

5000 a vSechny obce v okresech Praha-vychod, Réged a
katastralni Uzemi la#skych mist typu D

03. Poloha obce: Obec, jejizkteré katastralni tzemi sousedi s obcill 1,03
(oblasti) vyjmenovanym v tabulée 1 (kron€ Prahy a Brna)

O4. Technicka infrastruktura v obci: V obci je di@ka, vodovod, I 1,00
kanalizace a plyn

O5. Dopravni obsluznost obce¢Mska hromadnéa doprava pggad | 1,00
piiméstska doprava

06. Olranska vybavenost v obci: RoEia vybavenost (obchod, Il 0,98

sluzby, zdravotni #tdisko, Skola a poSta, nebo bankovni &iai)
sluzby, nebo sportovni nebo kulturntizani)

Zakladni cena stavebniho pozemku ZC =ZCw*@;* Oz * O4* Os * Os = 886,00 K&/m?

3. Prohlidka a zan&reni
Prohlidka se zadiienim byla provedena dne 8.10.2017.

4. Podklady pro vypracovani znaleckého posudku

- vypis z katastru nemovitosti
- snimek katastralni mapy
- mistni Saeni

5. Vlastnické a evidekini udaje

Vlastnik pozemku: H.Finance Group spol. s r.okvitlaci, Biskupsky dur 2095/8, 110 00
Praha-Nové Msto, vlastnictvi: vyhradni

6. Celkovy popis nhemovité ¥ci




Prevazre zemeédélské pozemky a ostatni plochy situované u arelal&ho ZD Kunovice. Pozemek
p.€.1638/252 je zahrnut v platném GUzemnim planu dolpfwo vystavbu zeédélskych objeki.

7. Obsah znaleckého posudku

1. Pozemky
2. Pozemky — cena obvykla (trzni)




B. ZNALECKY POSUDEK

Oceiovaci predpis

Ocereéni je provedeno podle zakora 151/1997 Sb., o ogevani majetku ve zZmi zakor ¢.
121/2000 Sb.¢. 237/2004 Sb¢. 257/2004 Sb&. 296/2007 Sb¢. 188/2011 Sb¢. 350/2012 Sb.,
¢. 340/2013 Sb&. 303/2013 Sb&. 344/2013 Sh. & 228/2014 Sb. a vyhladky MER ¢. 441/2013
Sb. ve zgni vyhlasky¢. 199/2014 Sbg. 345/2015 Sb¢. 53/2016 Sh. & 443/2016 Sb., kterou se
provadiji n¢ktera ustanoveni zakokal51/1997 Sb.

Index trhu s nemovitymidcmi

Nazev znaku ¢. Pi

1. Situace na dilm trhu s nemovitymi &mi: Poptavka niZsi nez I -0,05
nabidka

2. Vlastnické vztahy: Nezastaw pozemek nebo pozemek, jehoz V 0,00

soutasti je stavba (stejny vlastnik) nebo jednotka rjetinotka se
spoluvl. podilem na pozemku

3. Zmeny v okoli s vlivem na prodejnost: Bez vlivu neltalslizovana 1 0,00
tuzemi

4. Vliv pravnich vztah na prodejnost: Bez vlivu Il 0,00

5. Ostatni neuvedené: Bez dalSichwliv Il 0,00

6. Povodiové riziko: Zona se zanedbatelnym nebé&apevyskytu v 1,00
zaplav

7. Hospod#sko-spravni vyznam obce: Obce <@g obyvatel nad 5 Il 1,00

tisic a vSechny obce v okr. Praha - vychod, Pratégpad a
katastralni uzemi laaskych mist typu D) nebo oblibené turistické
lokality

8. Poloha obce: Nevyjmenovana obec o velikosti5@aD obyvatel a V 1,00
obec, jejiz katastralni Uzemi sousedi s nevyjmemmvabci
velikosti nad 5000 obyvatel

9. Okkanska vybavenost obce: Zakladni vybavenost (obahod Il 1,00
zdravotni stedisko a Skola)

V piipadech ocemi nemovitych ¥ci vyjmenovanych veié¢ti poznamce pod tabulka@ul prilohy
¢. 3 ocaovaci vyhlasky:
5

Index trhu lT=Rs*P7*Pg*Po*(1+ > P)=0,950
i=1

V ostatnich pipadech ocefmi nemovitych ¥ci je znak 7 az 9 roven 1,0:
5

Index trhu lT=Rs*P7*Pg*Po*(1+ > P)=0,950
i=1
Index polohy
Typ staveb na pozemku pro stanoveni indexu polabgrdélstvi
Nazev znaku ¢. Pi
1. Druh a del uziti stavby: Druh hlavni stavby v jednotnémKkeémim | 0,30
celku
2. Frevazujici zastavba v okoli pozemku: Stavby pro&iéatvi a Vv 0,01



ostatni neuvedené

3. Moznost napojeni pozemku na inZenyrsk&dice: Pozemek Ize 1 0,00
napojit pouze nadkteré si¢ v obci

4. Dopravni dostupnostiifezd po zpevéné komunikaci Il 0,00

5. Parkovaci moznosti: Dobré parkovaci moznostiaiejné Il 0,00
komunikaci

6. Vyhodnat pozemku nebo stavby z hlediska koiéwyuzitelnosti: I 0,00
Poloha bez vlivu na komari vyuziti

7. Vlivy ostatni neuvedené: Bez dalSich uliv. I 0,00

7
Index polohy Ilp=P *(1+> P)=0,303

i=2
V pripadech ocemi nemovitych ¥ci vyjmenovanych veréti pozndmce pod tabulk@ul prilohy
¢. 3 ocaéovaci vyhlasky:

Koeficientpp =11 * 1, =0,288

V ostatnich pipadech ocefmi nemovitych ¥ci je znak 7 az 9 roven 1,0:
Koeficientpp =11 * Ir =0,288

1. Pozemky
Ocenreni
Index trhu s nemovitostnir = 0,950
Index polohy pozemkir = 0,303

Vypoéet indexu cenového porovnani
Index omezujicich vlig pozemku

Nazev znaku ¢. Pi

1. Geometricky tvar a velikost pozemku: Tvar bezwha vyuziti Il 0,00

2. Svazitost pozemku a expozice: Svazitost terézemku do 15 % IV 0,00
véetns; ostatni orientace

3. Ztizené zakladové podminky: Neztizené zaklagmaiminky 1] 0,00

4. Chragna Uzemi a ochranna pasma: Mimo chnénizemi a I 0,00
ochranné pasmo

5. Omezeni uzivani pozemku: Bez omezeni uzivani I 0,00

6. Ostatni neuvedené: Bez dalSichwliv Il 0,00

6
Index omezujicich vlig lo=1+> P =1,000

i=1

Celkovy index I = It * lo * Ip = 0,950 * 1,000 * 0,303 6,288

Stavebni pozemek zastané plochy a nadv#i ocergny dle § 4 odst. 1 a pozemky od této ceny
odvozené



Prehled pouzitych jednotkovych cen stavebnich poZemk

Zatrideéni Zﬁké}r‘;]‘i]”a Index Koef. Lflgrc /rcn(-:;]na

8 9 odst. 4 - jiné pozemKky - zahrnuté do Uzemnihdgnu k zastawni

8 9 odst. 4 886,- 0,288 0,300 76,55
Typ N&zZe Pa'rcelnl’ Vyméra  Jedn. cena Cena

gislo [m?] [K&/m?] [K¢]

8 9 odst. 4 ostatni plocha 1638/252 479,00 76,55 36 667,45
Stavebni pozemek - celkem 479,00 36 667,45
Zemédélské pozemky ocedéiné dle § 6
Vypocet Upravy zakladni ceny #ipphac. 5:

Obce s 5-10 tisici obyv. - vlastni Uzemi: 80 %
Celkova uprava ceny: 80,00 %

. Vyméra JC Uprava ucC Cena
Naze\ Parcelniislo BPEJ E/mZ] [K&/m2] E’/O] [K&/m2] K&
orna mda 3299/234 31000 312,00 17,92 80,00 32,26 10 065,12
orna mda 3299/235 31000 742,00 17,92 80,00 32,26 23 936,92
orna mda 3301/96 31000 364,00 17,92 80,00 32,26 11 742,64
Zemedelské pozemky ocemé dle § 6
Celkem: 1 418,00 M 45 744,68

Jiny pozemek oceginy dle § 9
Prehled pouzitych jednotkovych cen jinych pozémk

P Zakl. cena - . Upr. cena
Zatrideni [K&/m?] Koeficienty Index P Index T Uprava [K&/m?]
8 9 odst. 6 - jiné pozemKky - ostatni pozemky
8 9 odst. 6 886,- 0,04 35,44
T Naze Parcelni Vyméra Jedn. ceni SraZzka Cena
yp gislo m3  [K&m?] K¢
§ 9 odst. 6 ostatni plocha 3300/8 28,00 35,44 992,32
Jiny pozemek - celkem 28,00 992,32
Pozemky - zjiS€na cena = 83 404,45 K



C. REKAPITULACE

1. Pozemky 83 404,50 k
Vysledna cena - celkem: 83 404,50 K
Vysledna cena po zaokrouhleni dle 8§ 50: 83 400,- K

slovy: Osmdesadttisicctyrista K¢

Zpracovano programeMEM Express AC, verze: 3.8.4.



2. STANOVENI OBVYKLE (TRZNi) CENY

Obvykla cena je stanovena metodou porovnavaci kiejtépe postihuje situaci na trhu s nemovitostmi
v dané lokalig. Ceny k porovnani vychazi z marketingovéliaiprmu v dané lokadit z vlastni databaze
cen znalce a z cen realitnich kangéhadané lokali.

Ve sledovaném obdobi byly v dané loKaldbizeny podobné nemovitosti :

Pozemky

Prodej pole 4032 M

Lokalita : Kunovice

Nabizime k prodeji ornoudplu v katastralnim Gzemi Kunovice u Uherského Htadedna se o dv
parcely, které jsou zefdélsky

vyuZivany. Ristup po nistském pozemku.

Cena : 130 000 &— nabidkové cena (32¢Kn?)

Prodej pole 940 ni

Lokalita : Kunovice

Exkluzivré nabizime k prodeji ornouidu v Kunovicich u Uherského Hradidtledn& se o id. 1/2 dvou
sousednich pozenmk celkové vyniry 1880 m2, t.j. 940 m2.

Cena : 19 000 K— nabidkova cena (20Kn?)

Prodej pole 26 497 A

Lokalita : Kunovice

Exkluzivré nabizime prodej ornéidy v Kunovicich u Uherského HradiStledna se soubor pozeini
celkové vyndte 26497 m2. Sawsti souboru je i pozemek v lokalit planovaného propojeni obchvatu mezi
Kunovicemi a Uherskym Hradi&n,

Cena : 715 419 K- nabidkova cena (27¢Kn?)

Prodej pole 5235 M

Lokalita : Kunovice

Prodej zermsdélské midy Kunovice okr. Uherské Hradist8116 m2. Jedna se o parcel\38274/36, 3274/37,
3274/38, 3274/47, 3274/48,3274/49 a 3274/275. Phkyeam nachazi mezi Kunovicemi a Mikovicemi.
Cena : 208 737 K— nabidkova cena (40¢Kr)

Porovnanim s vy3e uvedenymi nemovitostmi, Sllédnutim k umisténi, velikosti a realné moznosti
vyuZziti, odhaduiji, Ze se cena bude pohybovat kolelastky

60 000 K& (cca 30 K/m?)




Znalecka dolozka
Znalecky posudek jsem podal jako znalec jmenovankodnutim
Krajského soudu v Binze dne 19.5.1992j. 4313/91 pro zékladni
obory ekonomika a stavebnictvi, pro ¢t ceny a odhady se
specializaci nemovitosti a dopravni stavby.
Znalecky ukon je zapsan podifads. 1664/109/17 znaleckého deniku.

Znalgné a nahradu nakladictuji dle gipojené likvidace.

Podpis znalce :

V Uherském Hradisti %ijna 2017
Ing. FrantiSek Jevicky
Na Nivach 607

686 05 Uherské Hrad&t
Kontakt :fievicky@seznam.c2602 659 253



