KOVA Reality s.r.o.
namesti Kinskych 76,/7
150 OO Praha 5,

VIC'.' 272 08 857
Dic: Cz27209857
Email: kova@kova.cz

; Web: www.kova.cz
reality 810 100 100

Fax: 257 313 330

Najemni smlouva o najmu prostor slouzicich k
podnikani

uzaviena podle ust. § 2201 a nasl. a § 2302 a nasl. zak. €. 89/2012 Sb. ob&anského zakoniku,
v platném znéni

jméno: jméno:
nar.: nar.:
adresa: adresa:
tel: tel:

na strané jedné (dale jen ,pronajimatel”)

a
jméno: jméno:
nar.: nar.:
adresa; adresa:
tel: tel:

na strané druhé (dale jen ,najemce*), (spole¢né dale jen jako , Smluvni strany*)

Smluvni strany se dohodly na této

SMLOUVE:
Clanek 1
Predmét smlouvy
1.1. Pronajimatel je podilovy spoluvlastnik domu &p. ........ postaveném na pozemku p.¢C. ......v
......... y «..eeZa@psaném na listu vlastnictvi €. ...... pro k. U. ........ u Katastralniho uradu pro
.............. , katastralni pracovisté ........
1.2. Pfedmétem této smlouvy je pronajem prostor slouzicich k podnikani (......... ) o velikosti ......
m? domu uvedeného v odst. 1.1. umistény v .......... NP a sestavajici se ze ........ mistnosti a

pfisludenstvi. Prostory slouzici k podnikani jsou vyznaceny na planku, ktery tvofi pfilohu této
smlouvy (dale jen ,pfedmét najmu®)

1.3. Pronajimatel pronajima a pfedava a najemce najima a prebira pfedmét najmu nezatizeny
jakymikoliv faktickymi a pravnimi vadami a bfemeny a obé& smluvni strany si nejsou védomy
jinych vad, které by branily fadnému uzivani pfedmétu ngjmu a jeho ucelu.

1.4. Pfedmét najmu bude najemcem vyuzivan jako ..................... Najemce prohlasSuje, Ze
k uvedenému vyuziti pfedmétu najmu disponuje potfebnym podnikatelskym opravnénim — a to

Spoletnost zapsana v obchodnim rejstiku vedenem Meéstskym soudem v Praze, oddil C, viozka 104667



2.1.
2.2.

2.3.

3.1.

3.2.

3.3.

3.4.

3.5.

............................ Tento predmét podnikani bude najemce provozovat v provozovné
umisténé v pfedmétu najmu.

Clanek 2
Doba najmu

Tato najemni smlouva se uzavira na dobu uréitou do ............ a poCinddnem ...............

Najemce je povinen oznamit svlj umysl prodlouzit dobu najmu pronajimateli pisemnég, a to
nejpozdéji do 3 mésicu prfed ukonéenim sjednané doby najmu. Soucasné je povinen sdélit o
jak dlouhou dobu prodlouzeni zada.

V pfipadé, Zze zadna ze stran ve Ihuté 1 mésice pfed ukonCenim sjednané doby najmu, i

prodlouzené, pisemné neoznami druhé strané svi0j umysl najem ukoncit, prodluzuje se
smlouva automaticky vzdy o 1 rok.

Clanek 3
Cena najmu a uhrada za sluzby spojené s najmem spojené
Najemné za uzivani pfedmétu najmu je sjednano dohodou a ¢ini ¢astku ........... K¢ (slovy:
.............. korun Ceskych) mésicné.
Povinnost platit najemné vznika dnem .......... a najemné bude placeno mési¢né pfedem vzdy
ke kazdému 5. dni daného mésice pfevodem na ucet pronajimatele:
C.UBtU: vt [ooen.... ,pod VS: .................

Najemce se dale zavazuje hradit sluzby, s uZivanim najmu spojené, které nejsou zahrnuty
v Castce najemného spole€né s najemnym. Jedna se zejména o tyto sluzby:

a. vytapéni, spotfeba el. energie, spotfeba spole¢né el. energie, vodné, sto¢né, plyn, odvoz
domovniho odpadu, uklid spole¢nych prostor, STA,;

b. Na tyto energie a sluzby bude podnajemce platit mésicni zalohu spole¢né s ngjemnym ve
VYSI KE (slovy: oo korun Ceskych). Tato zaloha bude
najemcem vyuctovana pfi ukonceni najmu, minimalné v8ak jedenkrat roné po obdrzeni
vSech dodavatelskych faktur podle skute¢né spotieby. Preplatky ¢i nedoplatky jsou splatné
do 10-ti dnli od predlozeného vyuctovani.

c. Odbér vody, stocné a odvoz komunalniho odpadu jsou jiz zahrnuty v najmu a zadné jiné
sluzby nejsou najemci poskytovany.

d. Dodavka elektrické energie bude hrazena ze strany najemce pfimo dodavateli dle
skute¢ného stavu elektroméru. Pronajimatel podpisem smlouvy vyslovuje souhlas, aby
najemce uzaviel smlouvu pfimo s dodavatelem elektrické energie.

e. Dodavka plynu bude hrazena ze strany najemce pfimo dodavateli dle skute¢ného stavu
plynoméru. Pronajimatel podpisem smlouvy vyslovuji souhlas, aby najemce uzavrel
smlouvu pfimo s dodavatelem plynu.

f. Dodavka pitné vody a sto¢né odpadnich bude hrazena ze strany najemce pfimo dodavateli
dle skutecného stavu vodomeéru. Pronajimatel podpisem smlouvy vyslovuje souhlas, aby
najemce uzaviel smlouvu pfimo s dodavatelem.

g. Najemce je dale povinen zajistit si na vlastni naklady odvoz odpadu.

Pomérna &ast najemného za obdobi od ........... do ......... ve VYSi ... K¢é (slovy:
............. korun €eskych) bude zaplacena do ............. pfevodem na ucet pronajimatell €.
uctu: ........... ,pod VS: ............

Prvni platba najemného v&etné zalohy na sluzby v celkové vySi .................. - KC (slovy:
..................... Korun &eskych) za obdobi od ................... do ................. byla zaplacena
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3.6.

v hotovosti pfi podpisu této smlouvy a pronajimatel pfijem této Castky svym podpisem
stvrzuje. bude zaplacena do ............. pfevodem na ucet pronajimateld &. actu: ........... , pod
VS:

Najemce pfi podpisu smlouvy slozi k rukam pronajimatel( ziuctovatelnou jistotu (kauci) ve vysi
.......... meésicnich nagimu tj. ........... K& (slovy: ................. tisic korun Eeskych) v hotovosti a
pronajimatel pfijem této ¢astky podpisem této smlouvy stvrzuje. Zuctovatelna jistota slouzi
k uhradé eventualnich pohledavek pronajimateli vic¢i najemci a k nahradé Skod zplisobenych
najemcem na pfedmétu najmu. Pronajimatel je povinen tuto jistotu nebo jeji ¢ast najemci vratit
nejpozdéji do 14-ti dnd od ukonc&eni najemniho vztahu.

Clanek 4
Valorizace najemného

Zakladem pro kalkulaci ceny je index spotiebitelskych cen podle servisu Ceského statistického
Ufadu. Valorizace je domluvena po kalendarnich letech, jakoz i obdobi sledovani inflaniho indexu.
Pro kazdé sledované obdobi je najemné valorizovano. V pfipadé, Ze index neni znam k 1. lednu
tohoto, kterého roku, skute¢na valorizace bude uskute¢néna okamzité po jeho oznameni se
zpétnou ucinnosti za pfislusné obdobi. Prvni obdobi sledovani inflacniho indexu bude rok 2015
Prvni valorizace bude uskute¢néna od 1.1. 2016.

5.1.

5.2.

5.3.

5.4.

5.5.

5.6.

6.1.

Clanek 5
Prava a povinnosti pronajimatele

Pronajimatel nebude rusit ndjemce v pfistupu do objektu. Pronajimatel ma pravo kontroly
pfedmétu najmu po pFedchozim upozornéni najemce ustné nebo pisemné den pred
zamyslenou kontrolou.

Pronajimatel se zejména zavazuje, Ze po dobu uc€innosti této smlouvy zajisti najemci
neruSeny vykon jeho prav, vyplyvajici z této smlouvy a obecné zavaznych pravnich pfedpisu s
touto smlouvou souvisejici.

Pronajimatel nedava najemci pravo pfedmét najmu dale pronajmout jinému subjektu, Ci jej dat
do podnajmu nebo pachtu.

Pronajimatel se zavazuje udrzovat pfedmét najmu ve stavu schopném k ucelu uzivani mimo
bézné udrzby, kterou bude provadét najemce. Pronajimatel se zavazuje umoznit najemci
nutné upravy nezbytné pro jeho pfedmét podnikani, pokud si tyto upravy vyZaduji stavebniho
povoleni, vyhrazuiji si pravo jejich pfedchoziho odsouhlaseni.

Pronajimatel neni odpovédny najemci za doasné preruseni dodavky el. energie, plynu, vody
¢i poruchy kanalizace vzniklé mimo jeho zavinéni. Telefonni linka k pouziti pro najemce
nepatfi k povinnostem pronajimatelt. Souhlasi vSak s tim, aby na naklad najemce byla do
pfedmétu najmu zavedena.

Pronajimatel se zavazuje, Ze nepronajme ve stejném domé prostory slouzici k podnikani
jinému subjektu se stejnym nebo obdobnym pfedmétem podnikani, které bude provozovat
najemce v pfedmétu najmu.

Clanek 6
Prava a povinnosti najemce
Najemce je povinen:

a. hradit fadné a v€as smluvené najemné a thradu za sluzby s najmem spojené,
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6.2.

6.3.

6.4.

6.5.

6.6.

6.7.

b. oznamit pronajimateli bez zbyte¢ného odkladu potfebu oprav, které ma provést
pronajimatel (ij. opravy pfesahujici ramec obvyklé udrzby — definice pojmu obvykla udrzba
viz pism. d) tohoto odstavce); neucini-li tak, odpovida pronajimateli za vzniklou Skodu,

c. umoznit pronajimateli provedeni oprav (a to jak oprav, jejichz potfebu najemce
pronajimateli oznamil, tak i jakychkoli jinych oprav provadénych pronajimateli), tj.:

e zejména poskytnout pronajimateli nezbytnou soucinnost pfi provadéni oprav,
e snaSet omezeni v uzivani pfedmétu najmu, ktera souviseji s provadénim oprav;
pokud najemce vySe uvedené povinnosti nesplni, odpovida pronajimateli za vzniklou $kodu,

d. hradit naklady spojené s obvyklym udrzovanim pfedmétu najmu, tj. zejména naklady na
pravidelné udrzovani a Cisténi pfedmétu najmu, naklady na udrzovani a €isténi pfedmétu
najmu, které se provadéji obvykle pfi delSim uzivani tohoto prostoru — napf. naklady na
malovani vcetné opravy vnitfnich omitek, tapetovani, naklady na prohlidky a Cdisténi
elektrospotrebiCl, plynovych spotfebi€l a podobnych zafizeni, ktera vyzaduji pravidelnou
udrzbu, naklady na pravidelné prohlidky a cisténi vodovodnich vytokl, zapachovych
uzavérek, odsavacu par, digestofi, misicich baterii, sprch, ohfivaéu vody, bidetq,
umyvadel, van, vylevek, dfezli, splachovacu, infrazaficli, vestavénych a pfistavénych
skfini, etazového topeni v€etné uzaviracich a regula¢nich armatur a ovladacich termostat(
etaZzového topeni apod.,

e. peCovat o to, aby na pfedmétu najmu nevznikla Skoda,

f. dodrzovat domovni klid v dobé od 22.00 hodin veCer do 7.00 hodin rano a zamezit
nadmérnému hluku v domé.

Najemce je opravnén:

a. uzivat pfedmét najmu pfiméfrené jeho povaze a ur€eni a vyluéné v souladu s uéelem
najmu,
b. umistit firemni Stit ¢i navésti a podobna znamena na domu i na vchodu do pfedmétu najmu

pfi dodrzeni relevantnich pravnich pfepisli, zejména stavebniho zakona; ustanoveni §
2305 ob&anského zakoniku tim neni dotCeno.

Najemce je povinen pfi svém provozu dodrZzovat vSechny hygienické, bezpecnosti,
ekologické, protipozarni a dalsi pfedpisy vztahujici se k jeho pfedmétu podnikani. Sou€asné
je povinen se chovat tak, aby svou &innosti nerus$il ostatni uZivatele objektu, ve kterém se
pfedmét najmu nachazi, a jeho bezprostiedni okoli. V pfipadé, ze zpusobi sam ¢i jeho
zaméstnanci nebo zdkaznici Skodu na pfedmétu najmu, pak je povinen k jejimu odstranéni na
svUj naklad.

Najemce piebira pfedmét najmu ve stavu, se kterym byl seznamen pfi podpisu této smlouvy a
zavazuje se, Ze je bude pouZivat vyhradné k vykonu sveho pfedmétu podnikani, pfiCemz
pfedmétem jeho podnikani je Vyroba, obchod a sluzby neuvedené v pfilohach 1 az 3
Zivnostenského zakona.

Najemce nebude vyuzZivat ostatnich prostor v domé, nez ty, které jsou pfedmétem najmu
nebo jsou pro uzivani pfedmét najmu nezbytné nutné.

Ostraha a zabezpeceni pfedmétu najmu pfed vniknutim nepovolanych osob do pronajatého
prostoru je povinnosti najemce. Pojisténi véci ve vlastnictvi najemce umisténé v pfedmétu
najmu jde k tiZi najemce.

Po skon&eni najmu je najemce povinen pfedmét najmu vyklidit a pfedat pronajimateli
protokolarné v fadném stavu. V pfipadé poruSeni kterékoliv z takto stanovenych povinnosti
vznika pronajimateli pravo pozadovat po najemci smluvni pokutu ve vysi 1000,- KE za kazdy
den trvani takového poruseni. Smluvni strany se timto dohodly, Ze smluvni pokuta muze byt
ze strany pronajimatele zapoctena na najemcem slozenou jistotu.
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7.1.

7.2.

7.3.

7.4.

7.5.

8.1.
8.2.

8.3.
8.4.
8.5.

8.6.

Clanek 7
Skon€eni najmu
Tato najemni smlouva muze byt ukondena pisemnou dohodou smluvnich stran nebo
vypovédi.
Pronajimatel je opravnén dat najemci vypovéd v jednomésicni vypovédni lhaté, pokud
podstatnym zplUsobem porusil tuto najemni smlouvu, nebo pokud je v prodleni s placenim
najemného a zalohy za sluzby za jeden mésic.

Pronajimatel je opravnén dat najemci vypovéd v jednomésicni vypovédni Ihuté pokud,
a) najemce uziva pfedmét najmu v rozporu se smlouvou

b) najemce nebo osoby, které s nim uzivaji pfedmét najmu, pres pisemné upozornéni hrubé
porusuji klid nebo pofadek;

c) bylo rozhodnuto o odstranéni stavby nebo o zménach stavby, jez brani uzivani nebytového
prostoru;

d) najemce pienecha pfedmét najmu nebo jeho ¢ast do podnajmu bez souhlasu
pronajimatele;

€) najemce zménil v provozovné pfedmét podnikani bez pfedchoziho souhlasu pronajimatele;
f) zjinych zakonnych ddvod(; v takovém pfipadé se délka vypovédni Ihity Fidi zakonem.

Najemce je opravnén vypovédét tuto smlouvu v pfipadé, Zze se pfedmét najmu stane bez
zavinéni najemce nezplsobilym k uzivani smluvenému v této smlouvé. Tato vypovéd musi

byt vyhotovena pisemné doru€ena pronajimateli a musi obsahovat divod nezpUsobilosti
pronajimanych prostor k uzivani.

Vypovédni lhata podle ¢l. 7.2. , 7.3. a 7.4. této smlouvy zacina bézet od prvniho dne
kalendafniho mésice nasledujiciho poté, co vypovéd doSla druhé najemci; to neplati
v pfipadé, Ze se jedna o vypoveéd bez vypovédni doby ve smyslu zakona.
Clanek 8
Zavére€na ustanoveni
Pokud tato smlouva nestanovi jinak, pak se na ni vztahuji obecné zavazné pravni pfedpisy.

Tato smlouva je vypracovana ve tfech vyhotovenich, kazdy uc€astnik obdrzZi jedno jeji
vyhotoveni a jedno vyhotoveni je ur€eno pro zprostfedkovatelem KOVA Reality s.r.o. VSechna
podepsana vyhotoveni maji stejnou pravni silu

Dodatky a zmény této smlouvy Ize €init vyhradné pisemnou formou.
Tato smlouva nabyva platnosti a u¢innosti podpisem obou smluvnich stran a ucinnosti dnem.

Pisemnost urCena jedné ze smluvnich stran se povazuje za doru€enou, neni-li prokazan
opak, desatym dnem po jejim doporu¢eném odeslani na adresu druhé smluvni strany, tim
neni dotéeno pravo stran sdélit tymz zplsobem zménu své dorucovaci adresy.

Smluvni strany prohladuji, Ze si tuto smlouvu pfecetly, Ze je projevem jejich pravé a svobodné
vlle a Zze nebyla podepsana v tisni ani za jinak jednostranné nevyhodnych podminek. Na
dikaz souhlasu s jejim obsahem pfipojuji své podpisy.

pronajimatel
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.............................. najemce

PFilohy:
e Planek pfedmétu najmu
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