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Advokatni kancelai

Znalecky posudek
&.2971/7/2021

o cen¢ nemovitych véci: druzstevniho bytu — druzstevniho podilu (pravo ndjmu k bytové
jednotce) €. 122 v bytovém domé ¢.p. 1835, zapsané na LV ¢. 7147 v katastralnim tzemi

Teplice-Trnovany, obec Teplice-Trnovany, okres Teplice.

Ucel ocenéni: zji§téni obvyklé ceny (trZzni hodnoty) nemovitosti pro potieby
insolven¢niho fizeni

Objednatel: JUDr. Sedlonova, insolvencni spravkyné Jifiho Pokorného,
se sidlem: Sudométska 46, Praha 3, 130 00, ICO:13127055

Vlastnik: Stavebni bytove druZstvo ,,Mir“ Teplice, Gagarinova 1558,
415 01, Teplice, IC 35351

Najemce: Jiti Pokorny, dat. nar. 9.11.1947, Scheinerova 1835, Teplice 415 01

Vypracoval: Be. Jifi Sykora Prazska 804, 337 01 Rokycany
Vlastimil Sykora Spojovaci, 338 42 Mirosov
www.sykoranemovitosti.cz tel: +420 723536872

Datum: 18.2.2021

Obvykla cena (trzni hodnota) celkem: 600 000,- K¢
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1. Uvod

Pfredmétem ocenéni je bytovd jednotka 0+2 (2+kk) v k.. Teplice-Trnovany,
Scheinerova 1835. Ocenéni je provedeno v urovni trzni hodnoty (obvyklé ceny) a je ureno pro

potieby insolvenéniho fizeni KSUL 70 INS 14870/2020-A-8.

N

. Podklady

- kopie katastralni mapy, vypis z katastru nemovitosti

- informace poskytnuté objednatelem a bytovym druzstvem
- fotodokumentace

- udaje realitnich kancelafi, systém Valuo

- mistni Setfeni neprovedeno, druZzstevnik ve vykonu trestu

w

. Vlastnické vztahy
Vlastnické pravo k uvedenym nemovitostem je vloZeno v katastru nemovitosti pro:
Stavebni bytové druzstvo ,,Mir“ Teplice, Gagarinova 1558, 415 01, Teplice, IC 35351.
Vlastnické pravo je zapsano na listu vlastnictvi ¢. 7147 pro k.u. Teplice-Trnovany a je
prokazano vypisem z katastru nemovitosti, vyhotovenym Katastralnim ufadem pro Ustecky

Kraj, Katastralnim pracovistém Teplice.

4. Obecny popis nemovitosti

Hodnoceny byt se nachdzi v ndvaznosti na centrum obce, ul. Scheinerova. Piijezd je ze
zpevnéné obecni komunikace a vetejného prostranstvi. Pozemek je veden jako zastavéna
plocha a nadvofti se stavbou bytového domu. V misté je moznost napojeni na el. sit’, vodu,
kanalizaci a plyn. Pozemek je rovinaty. Bytovy diim je po revitalizaci. Jednotka se predpoklada
v ptiivodnim stavu bez vyrazné rekonstrukce a uprav, s ptivodnim bytovym jadrem ve stafi z

roku 1970 s jednoduchou udrzbou a pouze novymi okny.

obec Teplice, ¢ast obce Trnovany, pocet obyvatel k 1.1.2020: 49731
— obecna poloha: okraj obce

— poloha v obci: navaznost na centrum

— okoli nemovitosti: bytové domy, ob¢anska vybavenost

— dopravni dostupnost: dobra

— obec s Uplnou obcanskou vybavenosti

5. Zatizeni nemovitosti
Druzstevni vlastnictvi, druzstevni podil — omezeni: Exeku¢ni ptikaz, ¢.j.133 EX

112/18-57.
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6. Stanoveni soucasné trzni hodnoty (obvyklé ceny)

6.1. Popis strategie pristupu k ocenéni

Pro dany ptipad je zvolena metoda pro stanoveni trzni hodnoty:
vécna hodnota: reprodukcni hodnota snizena o opotiebeni dle aktualni ocenovaci vyhlasky
porovnavaci metoda: metoda porovnani s obdobnymi nemovitostmi na trhu

Trzni hodnota je stanovena podle dostupnych metod, které jsou redlné pouZitelné v
sou¢asnych ekonomickych podminkach v CR a nejlépe vystihuji sou¢asnou hodnotu majetku.
Ta je velmi proménlivd v Case a je ovlivilovana mnoha faktory, které se vyvijeji v obdobi
rozvoje trzniho hospodafstvi, stabilizace financni politiky a soukromého podnikani. PouZiti
metod a zplsob stanoveni trzni hodnoty je také ovlivnén i ucelem, pro ktery se trzni hodnota

majetku zjist'uje.

6.2. Popis a ocenéni bytové jednotky ¢. 122

Jedna se o bytovou jednotku umisténou v 2.podlazi osmi-podlazniho bytového domu
&.p. 1835. Byt &. 122 je fesen jako 0+2 o celkové vyméte 42,74 m>.

Jednotka se dispozi¢né sklada z chodby, koupelny, wc, kuchynského koutu, 2 x pokoj.
Predpoklada se, Ze k ybtu nalezi sklepi koje. Podlahy jsou betonové. V koupelné je k dispozici
vana a umyvadlo, wc. Okna jsou plastova, dvefe dievéné vstupni, vnitini dievéné. Stari
bytového domu je z roku 1975. Bytovy diim je po revitalizaci. Vytapéni a ohiev vody — dalkové
vytapéni. Jadro je ptivodni umakartové. Bytovy diim je v dobrém technickém stavu. Bytova
jednotka se predpoklada v piivodnim stavu bez zédsadnich rekonstrukci a uprav s predpokladem

rekonstrukce a celkové modernizace.

Konstrukce a vybaveni bytu

1 Typ stavby Budova panelova zateplena
2 | Spolecné ¢asti domu Kolarna, pradelna, sklad

3 | Piislusenstvi domu Bez prislusenstvi

4 | Umisténi bytu v domé 2.podlazi

5 Orientace obytnych mistnosti ke svétovym stranam ---

6 | Zékladni pfislusenstvi bytu Piivodni jadro

7 | Dalsi vybaveni bytu a prostory uzivané spolu s bytem | Standard

8 | Vytapéni bytu Dalkové

9 | Jiné kriterium Neni

10 | Stavebné technicky stav Byt v ptivodnim stavu s jednoduchou tdrzbou
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Vécna hodnota bytové jednotky — druzstevniho podilu

Vymeéra celkem 42,74 m? Vymeéra bytu celkem 42,74 m?
Stafi nemovitosti 45 let Vécna hodnota bytu 12 770,00 K&/m?
po revitalizaci byt.domu 15 let Celkem 545 789,8 K&
Podil na pozemku | = -
Celkem 545 789,80 K¢
Zaokrouhleno 545 790,00 K¢

Vécna hodnota nemovitosti ¢ini
545 790,- K¢
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7. Porovnavaci metoda

(ve stejném mést¢) od ocentované nemovitosti:

Plocha

47 m?

43 m?

47 m?

43 m?

43 m?

42 m?

44 m?

40 m?

68 m?

Cena

690 000 K¢
(14 681 K&/m?)

690 000 K&
(16 047 K&/m?)

699 000 K&
(14 872 K&/m?)

589 000 K&
(13 698 K&/m?)

599 000 K&
(13 930 K&/m?)

699 000 K¢
(16 643 K&/m?)

599 000 K¢
(13 614 K&/m?)

620 000 K&
(15 500 K&/m?)

980 000 K&
(14 412 K&/m?)

(14 681 K&/m?)

(16 047 K&/m?)

(14 872 K¢&/m?)

(13 698 K&/m?)

(13 930 K&/m?)

(16 643 K&/m?)

(13 614 K&/m?)

(15 500 K&/m?)

(14 412 K&/m?)

Adresa

1698, Josefa Ressla, Teplice-Trnovany,

Teplice, Teplice, Ustecky kraj,

Severozapad, Ceska republika, Europe
169 m

1376/8, Jana Koziny, Teplice-Trnovany,

Teplice, Teplice, Ustecky kraj,

Severozapad, Ceska republika, Europe
215 m

1641, Edisonova, Teplice-Trnovany,

Teplice, Teplice, Ustecky kraj,

Severozapad, Ceska republika, Europe
217 m

429/19, Zemska, Teplice-Trnovany,

Teplice, Teplice, Ustecky kraj,

Severozapad, Ceska republika, Europe
241 m

36/17, U Cerveného kostela, Teplice-
Trnovany, Teplice, Teplice, Ustecky
kraj, Severozapad, Ceska republika,
Europe

358 m

1835, Scheinerova, Teplice-Trnovany,

Teplice, Teplice, Ustecky kraj,

Severozapad, Ceska republika, Europe
23 m

36/17, U Cerveného kostela, Teplice-
Trnovany, Teplice, Teplice, Usteck}'/
kraj, Severozapad, Ceské republika,
Europe

358 m

1450/4, Jana Koziny, Teplice-Trnovany,

Teplice, Teplice, Ustecky kraj,

Severozapad, Ceska republika, Europe
175 m

1715/19, Antala Staska, Teplice-
Trnovany, Teplice, Teplice, Ustecky
kraj, Severozapad, Ceska republika,
Europe

359 m

Podlazi

8.z8

Vlastnictvi

druzstevni

druzstevni

druzstevni

druzstevni

druzstevni

druzstevni

druzstevni

druzstevni

druzstevni

Nemovitosti obdobného charakteru umisténé v podobné lokalité¢ vzdalenych do 500 m

Stari

od 04.12.2020
do 10.02.2021
67 dni

0d 22.09.2020
do 03.12.2020
72 dni

0d 09.10.2020
do 10.02.2021
124 dni

od 11.10.2020
do 20.12.2020
70 dni

od 14.08.2020
do 26.11.2020
104 dni

od 21.10.2020
do 30.11.2020
40 dni

od 03.11.2020
do 26.11.2020
22 dni

od 06.01.2021
do Dnes
47 dni

od 05.12.2020
do 01.02.2021
58 dni

Shoda

91 %}

89 %}

87 %)

80%

78%
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Detail nabidky #748290

Prodej bytu 2+kk, 42 m?

Zdroj:

Verejna nabidka na realitnim webu
Adresa:

Scheinerova 1835, Teplice-Trnovany, Teplice, Ustecky kraj, Severozapad, 41501, Ceské republika
Popis:

Exkluzivné nabizime k prodeji druzstevni byt v Teplicich - Trnovany. Byt prosel drobnou
rekonstrukci. Vyhodou jsou velmi nizké naklady na bydleni. Jedna se o druzstvo SBD Mir. Vice
informaci u maklére nabidky.

Typ nemovitosti: byt Podlahovd plocha: 42 m?Dispozice: 2 +kk Vlastnictvi:

Druzstevni Podlazi: 8 Celkem podlazi: 8 Prislusenstvi: NicS tav:pred rekonstrukci

Tento byt byl prodan 11/2020 za trzni cenu 699 000,- K&. Byt ve stejném domé¢ jako ocefiovana
nemovitost se stejnou velikosti v ¢astecné rekonstrukci. Predpokladané cena bez rekonstrukce

je 600 000,- K¢.
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8. Zaveér
594 045 K¢ 637 217 K¢ 680 389 K¢
13 815 K¢&/m? 14 819 K¢&/m? 15 823 K¢&/m?
i = g
80 dni 8 041 KC 47 dni
Rekapitulace

Vécna hodnota 545 790,00 K¢
Porovnavaci hodnota 637 217,00 K¢

Hodnoceni nemovitosti

a, Slabé stranky nemovitosti

Slabou strankou nemovitosti je ptivodni stav bytového jadra a ptedpoklad provedeni

modernizace bytu.

b, Silné stranky nemovitosti

Silnou strankou bytové jednotky je revitalizace bytového domu, zasazeni do zajimavé

¢asti obce v ndvaznosti centra mesta s obCanskou vybavenosti.
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Na zéklad¢ zjisténych informaci, provedenych vypoctl, se zvazenim slabych a silnych
stranek nemovitosti a s tvahou soucasného stavu realitniho trhu je (obvykla cena) trzni
hodnota ocenovanych nemovitych véci ke dni 18.2.2021 odhadnuta ve vysi:

600 000,- K¢

V Rokycanech 18.2.2021

I
Wzom

Be. Jifi Sykora
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ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudek jsem podal jako znalec jmenovany rozhodnutim Krajského soudu v Plzni ze
dne 6. 11. 2002 pod €.j.: Spr 1695/2002 pro zakladni obor EKONOMIKA, pro odvétvi ceny a
odhady, specializace ocefiovani nemovitosti.

Znalecky posudek je zapsan pod pofadovym ¢islem ¢. 2971/7/2021 ve znaleckém deniku.

Znale¢né a ndhradu naklada uctuji podle prilozeného vyuctovani.

V MiroSoveé dne 18.2.2021
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9. Prilohy
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.\§’cheinerov2
11835, Trnovany, 415...

Vjezd dodvora -
Parkovisté Mir ©
Docasné zavieno
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Informace o stavbé

Stavba: €. p.1835

Obec; Teplice [567442]

Cast obce: Tmovany [166260]5
Katastralni Uzemi: Teplice-Trmovany [766259]
Cislo Lv: 7147

Stavba stojl na pozemku: p. & 1663/27

Typ stavby: budova s éislem popisnym
Zplsob vyuzit: bytovy ddm

«" Informace z RUIAN

Vlastnici, jini opravnéni

Vlastnické pravo

Stavebni bytové druzstvo "Mir Teplice, Gagarinova 1558, Trnovany, 41501 Teplice

ZpUsob ochrany nemovitosti

Nejsou evidovany 2adné zpdsoby ochrany.

Omezeni vlastnického prava

Zastavni pravo smluvni

Zastavni pravo zkonng

Jiné zapisy

Nejsou evidovany Zadné jiné zpisy.

" Rizeni, v rdmci kterych byl k nemovitosti zapsan cenovy tdaj

Nemovitost je v izemnim obvodu, kde statni spravu katastru nemovitosti €R vykonavé Katastralni Gfad pro Ustecky kraj, Katastrélni pracovisté Teplice ™

Zobrazené udaje maji informativni charakter. Platnost dat k 23.02.2021 08:00.

12
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Stavebni bytové druZstve "Mir" Teplice

Gagarinova 1558, 415 01 Teplice

Zapsdano v OR dne 9.12.1970, vedeném Krajskym soudem v Usti nad Labem pod sp. zn. DrXXVI 297

Evidenéni karta k  02.2021

Pokorny JiFi

Evidencni ¢islo: 024933

Vlastnicky vztah druZstevnik

Stav Clenstvi Clen

Typ Clenstvi Individudlni

Pocet osob predpis: 2 Poéet osob skuteénost: 2
Cislo objektu 0128 ¢&p. 1835 Delegit: Kubecovi Radka
Cislo prostoru 0122 Byt

Adresa prostoru

Trvalé bydlise

Scheinerova 1835, Teplice 41501

Velikost prostoru  PodlaZi Kategorie Podlahovi plocha UZitna plocha Vytipéna plocha Zapo&itatelna plochs
0+2 2 42,74 42,74 42,74 42,74
Uzivéni od 13.03.2013 Ugetni obdobi od 03.2013

Zpiisob ziskani Pfevod ¢élenskych prav

Telefon

Mobil XXXX E-Mail

Poznamka k uzivateli

Exekutni piikaz, ¢.).133 EX 112/18-57.
Dorutene 22.2.2019. Nepfevd dét DP!

13
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. o Stavebni bytové druzstvo "Mir" Teplice
| N i Gagarinova 1558, 415 01, Teplice, Ceska republika, EU

l e e — i Tel: (+420)417 941711  Fax: (+420) 417 941719
Ufedni hodiny: Pondéli: 712 hod. 13-17 hod.

-aD 1'R Stfeda: 7-12hod. 13-17 hod.
: Il l Bankovnispojeni:  (SOBas. ¢.i1211299 /0300

STAVESNI BYTOVE DRUZSTVO MIR TEPLICE

JUDr. Véra Sedlorova
Insolvenéni spravkyné
Sudomérska 46

130 00 Praha 3

Vase znacka nase znacka vyfizuje Teplice
KSUL 70 INS 14870/2020-A-8 _ g 0U/2323 David 24,11, 2020

R P

’ Véc: Sdélenl k Zddosti o poskytnuti souéinnosti

Vazena pani doktorko,

k Vasdi Zadosti sdéluji, Ze insolvenéni dluinik Jifi Pokorny, nar. 9.11.1947, je élenem
Stavebniho bytového druZstva "Mir" Teplice, se sidlem Gagarinova 1558, Trnovany, 415 01
Teplice, ICO: 00035351, zapsaného v obchodnim rejstiftku u Krajského soudu v Usti nad
Labem pod sp. zn. DrXXVI 297.

Aktudini vyie jeho vypofddaciho podilu je 89 821 K&,
Poddvam Vdm toto sdéleni a z(stavdam s pozdravem
. Stavebni bytové druZstvo "Mir" Teplice

Mgr. Jakub David,
vedouci organiza¢niho Gseku
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