ZNALECKY POSUDEK

Cislo polozky: 6848-73-21

Znalecky posudek je podan v oboru ekonomika, odvétvi ocenovani nemovitych véci.

Struény popis predmétu znaleckého posudku

Pozemek parc.¢. 683/14 v¢. prislusenstvi o vyméie 986 m2, zahrada, zapsano na LV ¢. 971, k.u.
Prithonice

Znalec: Ing. Milan Kroupa
Adresa: Stupno 227, 338 24 Biasy
Zadavatel: Mgr. Michal Simki, ICO: 66252377
Adresa: Sitkova 233/1, 110 00 Praha 1
OBVYKLA CENA 11 100 000 K&
Pocet stran: 11 + 3 piilohy Pocet vyhotoveni: 2 Vyhotoveni ¢islo: 1

Podle stavu ke dni: 6.5.2021 Vyhotoveno: V Praze 11.5.2021



1. ZADANI

1.1. Znalecky ukol, odborna otazka zadavatele

Vypracovat znalecky posudek se stanovenim ceny obvyklé v misté ¢ase pozemku parc.¢. 683/14 v¢.
piislusenstvi 0 vyméie 986 m?, zahrada, zapsano na LV &. 971, k.. Prihonice, obec Priihonice,
okres Praha-zapad, StfedoCesky kraj.

1.2. Uéel znaleckého posudku

Stanoveni ceny obvyklé pro ucely prodeje v insolven¢im fizeni formou elektronické drazby.

1.3. Prohlidka a zaméreni
Prohlidka se zaméfenim byla provedena dne 6.5.2021 za ptitomnosti znalce.

2. VYCET PODKLADU

2.1. Popis postupu pri vybéru zdroji dat

Zakladni pojmy a metody ocenéni

Obvyvkla cena je cena, kterou by bylo mozno za konkrétni véc jako predmét prodeje a koupé v
rozhodné dobé a misté dosahnout.

Obvyklou cenou se rozumi cena, kterd by byla dosazena pii prodejich stejného, popiipade
obdobného majetku v tuzemsku ke dni ocenéni. Pfitom se zvazuji vSechny okolnosti, které maji na
cenu vliv, avSak do jeji vySe se nepromitaji vlivy mimotfadnych okolnosti trhu, osobnich poméri
prodavajiciho nebo kupujiciho ani vliv zvlaStni obliby. Mimotfadnymi okolnostmi trhu se rozuméji
naptiklad stav tisn¢ prodavajiciho nebo kupujiciho, dusledky ptirodnich ¢i jinych kalamit.
Osobnimi poméry se rozuméji zejména vztahy majetkové, rodinné nebo jiné osobni vztahy mezi
prodavajicim a kupujicim. Zvlastni oblibou se rozumi zvlastni hodnota ptiklddand majetku nebo
sluzbé vyplyvajici z osobniho vztahu k nim.

V zédkonu o ocenovani majetku je tato cena nazvdna cenou obvyklou. Zjisténi obvyklé ceny
ocenované¢ho majetku vychazi obvykle z nasledujicich metod:

- Metoda zjisténi vécné hodnoty (minulost)
- Metoda porovnavaci (soucasnost)
- Metoda vynosova (budoucnost)

Pro zjisténi obvyklé ceny ocetiovaného majetku byly vSak v tomto piipade pouzity tyto metody:

Metoda porovnavaci: je zaloZzena na porovnani nemovitosti na zakladé srovnani s jinymi
nemovitostmi obdobného charakteru a jejich inzerovanymi, resp. skutecné realizovanymi cenami
pfi zohlednéni rlznych aspektid a parametri jednotlivych nemovitosti. Vzhledem k tomu, Ze je
mozné vyhledat dostatecny pocet pozemkil pro porovnani, byla porovnavaci metoda pouzita jako
metoda nejvice objektivni.



2.2. Vycet vybranych zdroja dat a jejich popis
Objednatelem posudku byly poskytnuty nasledujici podklady:

- vypis z katastru nemovitosti LV €. 971, k.u. Prihonice, obec Prithonice, okres Praha-zapad ze dne
4.5.2021

Znalec dale pouzil informace z nize uvedenych internetovych webovych stranek a zajistil ¢i vyuzil
tyto podklady:

- snimek katastralni mapy pro k.u. Prihonice, obec Prtihonice, okres Praha-zapad poftizeny
déalkovym nahlizenim o KN

- Uzemni plan obce Prithonice

- informace a skutec¢nosti zjisténé z dalkového nahlizeni do KN a z leteckych snimki

- informace a skutecnosti zjisténé od objednavatele posudku

- informace a skuteénosti zjisténé na OU Prithonice

- portal pro pristup do katastru nemovitosti (www.cuzk.cz)

- portal Ceského statistického tfadu (www.czso.cz)

- www.stavebnistandardy.cz

- internetové stranky mést a obci

- Www.mistopisy.cz

- mapove servery (Www.mapy.cz a www.google.cz/maps)

- nabidky na prodej nemovitosti z realitnich servert

2.3. Vérohodnost zdroje dat

Veskeré informace o predmétu ocenéni byly pfevzaty od zastupcii objednatele a z vefejné
dostupnych zdroji. Znalec neprovadél zadna dalsi Setfeni smétujici k ovétfeni pravosti, spravnosti
a uplnosti predlozenych podkladii. Za ptesnost udaji a informaci, ze kterych znalec pifi ocenéni
vychazel, nepiebird odpovédnost a predpoklada jejich pravdivost a Gplnost.

3.NALEZ

3.1. Popis postupu pri sbéru ¢i tvorbé dat
Znalec pfi vybéru zdroji dat postupoval tak, ze hledal zdroje tykajici se predmétu posudku, které
jsou uvedeny v kapitole 2.2. Vyc€et vybranych zdrojl dat a jejich popis.

3.2. Popis postupu pri zpracovani dat

Ocenéni nemovitosti je provedeno porovnavaci metodou, ktera je zaloZena na porovnani
nemovitosti na zakladé¢ srovnani s jinymi nemovitostmi obdobného charakteru a jejich
inzerovanymi, resp. skute¢né realizovanymi cenami pii zohlednéni riiznych aspektli a parametri
jednotlivych nemovitosti.

Pro vypocet porovnavaci hodnoty byly pouzity nabidkové ceny porovnatelnych nemovitosti,
zjisténé vstupni ceny byly upraveny koeficienty, které zohlednuji hlavni kritéria posuzované u
daného typu nemovitosti. V pfipad¢, Ze ocenovana nemovitost je v daném kritériu lepSi nez
nemovitost porovnavana, je vyse koeficientu > 1, v pfipadé, Ze ocenovand nemovitost je horsi, je
hodnota koeficientu < 1.



3.3. Vycet sebranych nebo vytvorenych dat

Katastralni udaje : kraj Sttedocesky, okres Praha-zapad, obec Prihonice, k.. Prithonice
Adresa nemovité véci: Bohumila Kavky, 252 43 Prihonice

Vlastnické a eviden¢ni udaje

Dle vypisu LV €. 971, k.0. Prithonice, obec Prithonice, okres Praha-zapad ze dne 4.5.2021
oddil A vlastnik, jiny opravnény:

Vlastnicke pravo 5
SJM Reticha Jan a Retfichova Hana, Svermova 652, 399 01 Milevsko, Polska 1660/7, Vinohrady,
120 00 Praha 2

oddil B - nemovitosti:

POZEMKY

- pozemek parc.§. 683/14 o vyméfe 986 m?, trvaly travni porost, pamatkové chranéné tizemi,
zemédélsky padni fond

oddil B1 - vécnd prava slouzici ve prospéch nemovitosti v ¢asti B:

Bez zapisu

oddil C - vécna prava zatéZzujici nemovitosti v ¢asti B véetné souvisejicich tidaji:

Zastavni pravo smluvni ve vysi 75.000.000,- RUB
0oddil D - poznamky a dal$i obdobné udaje:

Naftizeni exekuce JUDr. Miroslav Hauerland, Exekutorsky Gfad Praha 5

Plomby a upozornéni:

Bez zapisu

Dokumentace a skuteénost

Pfi ocenéni bylo vychdzeno zinformaci o pozemku a inzenyrskych sitich poskytnutych od
objednatele posudku, informaci a skutecnosti zjisténych pfi mistnim Setfeni a z informaci ziskanych
na OU Priihonice.

Katastrem nemovitosti nejsou k oceilovanym nemovitym vécem evidovana zadna vécna nebo realna
bfemena.

Znalci nebyla poskytnuta zadna najemni smlouva k oceiovanym nemovitym vécem. Ocenéni je
zpracovano za predpokladu nezatizeni ndjemnim vztahem, zejména ndjemnim vztahem sjednanym
za nevyhodnych podminek.

Mistopis

Obec Prhhonice lezi u jihovychodni hranice Prahy, cca 13 km od centra Prahy. K obcanské
vybavenosti Prihonic patfi mateiska 1 zdkladni Skola, htisté pro déti a mladez, kostel, zdravotni
sttedisko, 1ékarna, banky ¢i fada restauraci, kongresovych a ubytovacich zatizeni. Své sidlo zde
maji 1 védecké a vyzkumné instituce. Mezi nejvyznamnéjsi patii Botanicky Ustav Akademie véd
Ceské republiky a Vyzkumny ustav Silva Taroucy pro krajinu a okrasné zahradnictvi Priihonice.
Siroké spektrum nakupnich moznosti predstavuje komeréni zéna v sousedni obci Cestlice, kde byl
uveden do provozu nejvétsi Aquapark ve sttedni Evrop€. Dopravni dostupnost je velmi dobra,
autem od Prahy Ize dojet po délnici D1 - EXIT 6, vefejnou autobusovou dopravou od stanice metra
Opatov.



Celkovy popis nemovité véci

Pfedmétem ocenéni je pozemek parc.¢. 683/14 v¢. ptisludenstvi o vymeéie 986 m?, ktery se nachazi
v jihovychodni ¢asti obce Prihonice, v ulici Bohumila Kavky, s pfistupem z této ulice (pozemek
parc.¢. 683/1), kterd je vlastnictvi obce Prithonice. Ocenovany pozemek je rovinny, pfisluSenstvi
tvofi piipojky inzenyrskych siti, pilifek elektro a s HUP, naletové dieviny a né¢kolik trvalych
porostl. Vodovod a kanalizace jsou vyvedeny na pozemek a zaslepeny. Plyn a elektfina jsou
zavedeny do rysky umisténé ve vychodnim rohu pozemku. Pozemek neni oploceny, na pozemku se
nachazi mnoho naletovych dievin bez udrzby. Dale jsou na pozemku 2 vétsi listnaté stromy, jeden
ovocny stromek a nékolik okrasnych listnatych kei. Tyto porosty jsou také delsi dobu bez udrzby,
znacn¢ zanedbané. Pro piipadnou vystavbu bude nutné vynalozit naklady na vyfezani téchto
porostu.

Dle uzemniho planu obce Prihonice se pfedmét ocenéni nachazi na plose funkéniho vyuziti ploch
Bl-4 - bydleni (§4) v rodinnych domech méstské a ptiméstské.

PODMINKY PRO VYUZITI PLOCH:

prevazujici ucel (hlavni vyuziti): rodinné domy izolované, ptislusné komunikace a parkovisté (v
omezeném rozsahu, slouzici pro mistni obsluhu), zelen obytna, vefejna, ochranna (izola¢ni) ,

pripustné vyuziti: nezbytna technickd vybavenost (trafostanice aj.) pro mistni obsluhu neptipustné
vyuziti, nové bytové domy, dvojdomy, fadové a jiné skupinové formy rodinnych domte vSechny
druhy vyrobnich c¢innosti (véetné péstebnich a chovatelskych), dopravni sluzby podminéné
ptipustné vyuziti, drobné nerusici sluzby charakteru mistni vefejné pfistupné obCanské vybavenosti,
za piedpokladu splnéni souboru podminek ¢. 1 — viz kap. 6.4

PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADANI:

maximalni intenzita vyuziti pozemka? (15 + 5)%, Na specifické plose Bl-4a (pozemek parc. €.
959/78 v k.u. Prithonice) plati maximalni intenzita vyuziti pozemkda (18,67 + 0)%.
minimalni koeficient zelené: 65%

minimalni velikost stavebniho pozemku pro rodinny diim v zastavéném tzemi: 450 m2 (plati
pro stavajici stavebni pozemky bez zmény hranic nebo pozemky vzniklé sloucenim stavajicich
pozemkil), 800 m2 (plati pro pozemky vzniklé¢ délenim, vcetné stavebniho pozemku se stavajici
stavbou, vzniklého oddélenim jeho €asti pro novou stavbu)

minimalni velikost stavebniho pozemku pro rodinny dium v zastavitelnych plochach: 2000 m2
pro samostatny rodinny dim o jedné a o dvou bytovych jednotkach, 3000 m2 pro samostatny
rodinny diim o tfech bytovych jednotkdch maximalni vySka zastavbye pro stfechy Sikmé 9m e pro
sttechy ploché 7,8m a max. 2 nadzemni podlazi.

3.4. Obsah

1. Hodnota pozemku
1.1. Pozemek parc.¢. 683/14



4. ZNALECKY POSUDEK

4.1. Ocenéni

1. Hodnota pozemki
1.1. Pozemek parc.c. 683/14

Porovnavaci metoda

Pi‘ehled srovnatelnych pozemkii:

Nazev: Prodej stavebniho pozemku 1 745 m2

Lokalita: Dobfejovice, okres Praha-vychod

Popis: Nase spolecnost Vam zprostfedkuje prodej exklusivniho stavebniho pozemku o
celkové plose 1 745 m2 v katastru obce Dobiejovice, Praha - vychod. Pozemek je
rovinny, v misté¢ dostupné vSechny sité - elektfina, plyn, obecni voda a kanalizace.
Pozemek se nachazi na kraji obce v klidné lokalité¢ v zastavbé rodinnych domt. Za
domem se nachazi pole. Na pozemku lze dle izemniho planu postavit samostatny
dim. Skv¢lé misto pro rodinné bydleni s vybornou dostupnosti do Prahy - obchodni
zéna Cestlice 5 min autem, OC Chodov 10 min, centrum Prahy 20 min. Pro vice
informaci a prohlidku kontaktujte realitniho kancelaf. Ev. Cislo: 625763.

Koeficienty:

redukce pramene ceny - 0,90 -

velikost pozemku - 1,05 B e

poloha pozemku - 1,10

1,00 ;

dopravni dostupnost -

moznost zastavéni poz. - 1,00
intenzita vyuziti poz. - 1,00
vybavenost pozemku - 1,10
uvaha zpracovatele ocenéni - 1,10

Cena Vyméra Jednotkova cena Koeficient ~ Upravena JC.

[ K& [m?] JC [ K¢/m?] Kc [ K&/m?]

10 906 250 1745 6 250,00 1,26 7 875,00

Nazev: Prodej stavebniho pozemku 759 m2
Lokalita: Vackaiova, Cestlice
Popis: Nabizime prodej jedineéného stavebniho pozemku na okraji klidné zény Cestlice-

Prtihonice. Atraktivni misto svou polohou, a pfitom soukromim uspokoji i naro¢né
klienty, kteti hledaji klidn&jsi lokalitu pro své bydleni, a pfitom jsou opravdu par
minut od délnice a veSkeré infrastruktury. Pozemek, ktery je v nabidce, se nachazi v
klidné c¢asti nové vystavéné obytné Ctvrti s dobrou dostupnosti do centra Prahy. V
okoli stoji moderni domy podobného stylu s plochymi ¢i sedlovymi stfechami. Jedn4|
se stavebni parcelu ve slepé ulici, o velikosti 759 m2 o rozmérech cca 22 x 34 m.
Pozemek je rovinaty s celodennim oslunénim, pravidelné udrzovany a oploceny. Na|
hranici pozemku byly pfivedeny veskeré inZenyrské sité: elektfina, plyn, kanalizace a
vodovod. Pfistup je zajiStén z vefejné asfaltové komunikace. V ulici je vefejné
osvétleni. Platny uzemni plan umoziuje vystavbu samostatného rodinného domu o
dvou podlazich s navazujicim stdnim, pro 2 osobni automobily. Zastavitelnost parcely
¢ini 35 %, polovina z rozlohy pozemku je vyhrazena pro uzitkovou nebo okrasnou
zelen.




Koeficienty:

redukce pramene ceny - 0,90

velikost pozemku - 1,00

poloha pozemku - 1,00

dopravni dostupnost - 1,00

moznost zastavéni poz. - 1,00

intenzita vyuziti poz. - 1,00

vybavenost pozemku - 1,00

uvaha zpracovatele ocenéni - 1,00
Cena Vyméra Jednotkova cena  Koeficient ~ Upravena JC.
[ K¢ ] [m?] JC [ K&/m?] Kc [ K&/m?]

15 800 000 759 20 816,86 0,90 18 735,17
Nazev: Prodej stavebniho pozemku 2 003 m2

Lokalita:
Popis:

Mecikova, Jesenice - Osnice

Nabizime Vam vlastni pozemek v obci Osnice, Jesenice, Praha zdpad.Pozemek ihned
pfipraven k vystavbé dvougeneracniho rodinného domu, na ktery je vydano
pravomocné stavebni povoleni. Piipadné lze stavét vlastni projekt s vyuzitim|
parametri soucasné¢ho projektu: zastaveénost, vySka atd. - zastavénd plocha (budoval
v¢. teras a venkovnich schodist) - 300 m2 - podlahovéa plocha bytu - 2 x 320 m2
Stavebni pozemek je v Zadané lokalit¢ a v klidné ¢asti obce, roh ul. Mecikova a
Jitinkova. V obci se nachdzi zakladni obcanska vybavenost, v¢. autobusového spojeni
do Prahy (metro Opatov). 300 metr od Prihonického parku.

Koeficienty:

redukce pramene ceny - 0,90

velikost pozemku - 1,10

poloha pozemku - 1,05

dopravni dostupnost - 1,00

moznost zastavéni poz. - 1,00

intenzita vyuziti poz. - 1,00

vybavenost pozemku - 1,05

uvaha zpracovatele ocenéni - 1,10 ; R
Cena Vyméra Jednotkova cena Koeficient =~ Upravena JC.
[ K& [m?] JC [ K¢/m?] Kc [ K&/m?]

15 000 000 2 003 7 488,77 1,20 8 986,52
Nazev: Prodej stavebniho pozemku 1 400 m2

Krétka, Cestlice

Stavebni pozemek v lukrativni lokalité obce Cestlice, ulice Kratka. Vymeéra 1400 m2,
rovina, idedlni orientace na zapadni stranu. InZenyrské sité (voda, kanalizace, plyn,
elektro) u hranice pozemku. Dle zemniho planu urcen k vystavbé rodinného domu,
zastavitelnost 25 %. Pozemek nelze dé€lit, je mozné vyuzit ke stavbé domu o dvou
jednotkach. Obec Cestlice disponuje kompletni infrastrukturou ($kolka, 3kola,
obchody), MHD - bus 12 min na metro C.

Koeficienty:

Lokalita:
Popis:

redukce pramene ceny - 0,90
velikost pozemku - 1,00
poloha pozemku - 1,05
dopravni dostupnost - 1,00
moznost zastavéni poz. - 1,00



intenzita vyuziti poz. - 1,00

vybavenost pozemku - 1,05
uvaha zpracovatele ocenéni - 1,05
Cena Vyméra Jednotkova cena  Koeficient. pravené JC.
[Ke] [m?] JC [ Ke&/m?] Kc [ K&/m? ]
11 480 000 1400 8 200,00 1,04 8 528,00
Nazev: Prodej stavebniho pozemku 866 m2
Lokalita: Pelikanova, Jesenice - Zdiméfice
Popis: Zprostiedkujeme prodej rovinatého, slunné¢ho stavebniho pozemku o celkové vymeéie

866 m2 v atraktivni lokalité obce Jesenice - Zdiméfice. Na pozemek je piivedena
pripojka elekttiny, plynu, vodovodu a kanalizace. Pozemek se nachézi v uzemi
zastavéném rezidencnimi rodinnymi domy. Zastavitelnost ¢ini max. 30 % vymeéry
pozemku, minimalné¢ 60 % plochy pozemku bude pouzito pro zelen, vyskové omezeni
- pfizemi, patro, podkrovi; vySka 9,5 m. Jedna se o mimotadnou lokalitu v tésném
sousedstvi Prithonického parku (park je zapsany na Seznam svétového kulturniho a
pfirodniho dédictvi UNESCO), kterda nabizi klid, mozZnost aktivni relaxace
(cyklostezky, turistické trasy, golfové odpaliste, détské centrum se sportovistém). V|
blizkém okoli je také kompletni obcanskd vybavenost v¢. kompletni sit¢ obchodu aj

sluzeb.

Koeficienty:
redukce pramene ceny - 0,90
velikost pozemku - 1,00
poloha pozemku - 1,10
dopravni dostupnost - 1,00
moznost zastavéni poz. - 1,00 ;
intenzita vyuziti poz. - 1,00 P A0\
vybavenost pozemku - 1,00 e :
uvaha zpracovatele ocenéni - 1,10 Lo F M

Cena Vyméra Jednotkova cena  Koeficient  Upravena JC.

[ K& [m?] JC [ K&/m?] Kc [ K¢/m? ]

9 650 000 866 11 143,19 1,09 12 146,08

Zjisténa primérna jednotkova cena 11 254,15 K&/m?

Stanoveni a zdiivodnéni jednotkové ceny pozemki
Jednotkova nabidkové cena pozemki urcenych pro vystavbu rodinnych domu se v lokalité¢ obce
Prithonice a okoli pohybuje v rozmezi 6.250,- K& az 20.817 K¢& za m?. Jednotkova cena pozemku
stanovena porovnanim je vypodtena po zaokrouhleni ve vysi 11.255,- K&/m?.

Druh pozemku Parcela ¢. Vyméra Jednotkova Spoluvlastnicky Celkova cena
[ m?] cena podil pozemku
[ K&/m?] [ K¢
zahrada 863/14 986 11 255,00 11 097 430
Celkova vyméra pozemkii 986 Hodnota pozemkii celkem 11 097 430

-8-



4.2. Vysledky analyzy dat

1. Hodnota pozemkii
1.1. Pozemek parc.¢. 683/14 11 097 430,- K¢

Hodnota pozemku 11 097 430 K¢

Obvykla cena
11 100 000 K¢

slovy: Jedenactmiliontijednostotisic K¢&

5. ODUVODNENI

5.1. Interpretace vysledka analyzy

Pfi stanoveni vysledné obvyklé ceny je nutno piihlédnout nejenom k vysledkim jednotlivych
ocenlovacich metod, ale zaroven ke vSem obecnym ekonomickym souvislostem a ke kladnym i
zapornym aspektim vztazenym k ocenovanému majetku. V uzité argumentaci nelze pominout
zadné relevantni faktory, jako napft. lokalita, pozice majetku v zdéné, infrastruktura, dopravni
dostupnost, univerzalnost pouziti majetku, situace na trhu nemovitosti, obecna hospodaiska situace.

Pro stanoveni obvyklé ceny ocefiované nemovitosti bylo tifeba vzit uvahu tyto zékladni skute¢nosti
a ovlivitujici aspekty:

a) situace na trhu s realitami - nabidka nemovitosti podobnych vlastnosti v této lokalité je na
sttedni Grovni
b) parametry povysujici cenu - klidna lukrativni a vyhledavana lokalita v tésném sousedstvi Prahy
- moznost pfipojeni na veskeré inZenyrskeé sité
¢) parametry ponizujici cenu - nejsou

Na zéklad¢ zjisténych hodnot, vyse uvedenych skutec¢nosti v misté a po zvazeni vSech aspektl
odhaduji ke dni 6.5.2021 cenu obvyklou pfedmétu ocenéni v Grovni porovnavaci hodnoty.



6. ZAVER

6.1. Citace zadané odborné otazky

Vypracovat znalecky posudek se stanovenim ceny obvyklé v misté ¢ase pozemku parc.¢. 683/14 o
vyméte 986 m?, zahrada, zapsano na LV ¢&. 971, k.4. Prihonice, obec Prithonice, okres Praha-zapad,
Stredocesky kraj.

6.2. Odpovéd’

OBVYKLA CENA 11 100 000 K&

slovy: Jedenactmiliontijednostotisic K¢

Odména nebo nahrada naklada

Odmeéna byla sjednana smluvné.

ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudek jsem podal jako znalec jmenovany rozhodnutim Krajského soudu v Plzni ze dne
8.11.1995 pod ¢.j.682/95 pro zakladni obor ekonomika, odvétvi ceny a odhady nemovitosti.

Znalecky ukon je zapsan pod potfadovym cislem 6848-73-21 evidence posudki.

V Praze 11.5.2021

Ing. Milan Kroupa
Stupno 227
338 24 Brasy

Zpracovano programem NEMEXxpress AC, verze: 3.11.3.

-10 -



Zpracovani znaleckého posudku bylo provedeno za odborné spoluprace s Ing. Ivanem Kopeckym,
Jasminové 47,106 00 Praha 10, ICO: 12490199, pfedmét podnikani: Ocetiovani majetku pro a) véci
movité, b) véci nemovit¢ na zdkladé¢ koncesni listiny vydané zivnostenskym odborem tufradu
méstské ¢asti Praha 10 pod &.j. OZI/U13873/2007/HEJ dne 14.8.2007, ktery zajistil a pfipravil
podklady pod potadovym ¢. 24/21.

SEZNAM PRILOH

1) vypis z katastru nemovitosti LV ¢. 971, k.u. Prihonice, obec Prithonice, okres Praha-zépad ze
dne 4.5.2021

2) snimek katastralni mapy pro k.a. . Prihonice, obec Prihonice, okres Praha-zapad potizeny
dalkovym nahlizenim o KN

3) fotopiiloha
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 04.05.2021 11:35:02

Viyhotoveno bezuiplatné délkovym pristupem pro tdel: Insolvenéni Fizeni, &.j.: MSPH 91 INS 1628/2010 pro Michal Simka,
Magr.

Okres: CZ020A Praha-zapad Obec: 539571 Prudhonice
Kat.tzemi: 733971 Prdhonice List vlastnictvi: 971

V kat. Uzemi jsou pozemky vedeny v jedné ciselné radé

A Vlastnik, jiny oprdvnény Identifikdtor Podil
Vlastnické prdvo
SJM Re¥icha Jan a Refichova Hana, Svermova 652, 39901 550619/0041
Milevsko, Polskad 1660/17, Vinohrady, 12000 Praha 2 536201/187

SJM = spolecné jméni manzeld

B Nemovitosti

Pozemky
Parcela Vyméra[m2] Druh pozemku Zptisob vyuZiti Zplisob ochrany
683/14 986 zahrada pamatkové chranéné
uzemi, zemédélsky
pudni fond
Bl V&cna prava slouZici ve prospéch nemovitosti v Casti B - Bez zapisu

C Vécna prava zatézujici nemovitosti v ¢&sti B vcetné souvisejicich udajt

Typ vztahu

o Zastavni pravo smluvni
ve vysSi 75.000.000,-- RUB
Oprdvnéni pro
Solodovnikov Alexej, Staroderevenskaja 179, Sankt-
Peterburg, Rusko, RC/ICO: 590926
Povinnost k
Parcela: 683/14

Listina Smlouva o z¥izeni zastavniho prava podle ob&.z. ze dne 21.11.2009. Pravni
ucéinky vkladu préava ke dni 18.02.2010.
v-1180/2010-210

Poradi k datu podle pravni upravy ucéinné v dobé vzniku prava

D Poznamky a dal3i obdobné tdaje

Typ vztahu

o Narizeni exekuce
JUDr .Miloslav Hauerland , Exekutorsky ufad Praha 5
Povinnost k
Re¥icha Jan, Svermova 652, 39901 Milevsko, RC/ICO:
550619/0041

Listina Usneseni soudu o naf*izeni exekuce 20 EXE-546/2010 55 a OSP2 ze dne 26.11.2010;

ulozeno na prac. Praha
55 Z-30518/2011-101

Plomby a upozornéni - Bez zapisu

E Nabyvaci tituly a jiné podklady zdpisu

Listina

o Smlouva kupni ze dne 02.09.2002. Pravni dcéinky vkladu prava ke dni 09.09.2002.

Nemovitosti jsou v uzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR

Katastralni urad pro Stfedocesky kraj, Katastralni pracovidté Praha-zapad, koéd: 210.
strana 1



VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 04.05.2021 11:35:02

Okres: CZ020A Praha-zapad Obec: 539571 Prudhonice

List vlastnictvi: 971

V kat. Gzemi jsou pozemky vedeny v jedné ciselné

Kat.tzemi: 733971 Prthonice

fadé
Listina
V-4903/2002-210
Pro: Re¥icha Jan a Refichova Hana, Svermova 652, 39901 Milevsko, RC/I1C0: 550619/0041
Polska 1660/17, Vinohrady, 12000 Praha 2 536201/187
F Vztah bonitovanych pudné ekologickych jednotek (BPEJ) k parcelam
Parcela BPEJ Vyméra [m2 ]
683/14

21100 986

Pokud je vyméra bonitnich dilld parcel mensi nezZ vyméra parcely, zbytek parcely neni bonitovdn

Nemovitosti jsou v tzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR:
Katastralni urad pro Stredocesky kraj, Katastralni pracovisté Praha-zdpad, kéd: 210.

Vyhotovil:

Vyhotoveno: 04.05.2021 11:50:32
Cesky urad zeméméricky a katastrdlni - SCD

Nemovitosti jsou v uzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR

Katastralni urad pro Stfedocesky kraj, Katastralni pracovidté Praha-zapad, koéd: 210.
strana 2
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