ZNALECKY POSUDEK
¢islo 229/16/2020

O cené rekreacni chaty €.ev. 4 v obci Chocenice, s pfislusenstvim a pozemky, v K.U. 651982

Chocenice, obec Chocenice, okres Plzen - jih.

NEMOVITA VEC:

Rekreacni chata v obci Chocenice

Katastralni udaje :
Adresa:

Kraj Plzensky, okres Plzefi-jih, obec Chocenice, k.G. Chocenice
Chocenice €.ev. 4, 336 01 Chocenice

VLASTNIK: Zdenék Mencl

Adresa: Chocenice €. ev. 4, 336 01 Chocenice
OBJEDNAVATEL: KOVA Group a.s., Vazeny pan Jan Dvorak
Adresa: Malatova 633/12, 150 00 Praha 5 - Smichov

ZHOTOVITEL:

Ing. Gustav Mayr

Adresa:

Plaménkova 1092/1A, 326 00 Plzen
IC: 72075996 telefon: 602 415 533 e-mail:
Gustav.Mayr@seznam.cz

UCEL OCENENI:

Pro stanoveni obvyklé ceny - insolventni Fizeni (ocenéni stavajiciho stavu)

OBVYKLA CENA | 1 500 000 K¢&
Stav ke dni: 25. 6. 2020 Datum mistniho Setfeni: 25.6.2020 v 14:00 hodin
Za pritomnosti:  znalce
Pocet stran: 38 stran Pocet pfiloh: 8 Pocet vyhotoveni: 3

V Plzni, dne 2.7.2020




| NALEZ |

| Znalecky Ukol |

O cené obvyklé nemovité véci - rekreacni chaty C.e. 4 s pfisluSenstvim a pozemky parc.c.
73/1, 70/1 a 70/2 v obci Chocenice, postavena na pozemku parc.¢. 73/1 - zastavéna plocha a nadvofi,
uvedend na LV €. 197 pro k.u. 651982 Chocenice, obec Chocenice, okres Plzen - jih, rekreacni chata
zapsana v katastru nemovitosti u Katastralniho radu pro Plzefisky kraj, Katastralni pracovisté Plzen -
jih, na listu vlastnictvi ¢. 197 pro katastralni Uzemi Chocenice, podle stavu ke dni mistniho Setfent, tj.
25.6.2020.

Z dlvodu nepfitomnosti majitele nemovitosti pFi vykonani mistniho Setfeni k ocenéni
nemovitosti nebyla provedena stavebné - technicka prohlidka chaty, prislusenstvi a pozemkd.
Podkladem pro ocenéni je znalecky posudek €. 020/2700/18 ze dne 16.4.2018, vypracoval Ing.
Petr Prochazka, Na Kovéarce 19, Praha 5, 150 00, pro ucely dédictvi. Na tomto podkladu je
zpracovano toto ocenéni.

|Zakladni pojmy a metody ocenéni |
Ocenéni je provedeno dle platné ocefiovaci vyhlasky VYHLASKA ¢&. 188 ze dne 24.
Cervence 2019, kterou se méni vyhlaSka €. 441/2013 Sh., k provedeni zakona o ocefiovani majetku

(ocenovaci vyhlaska), ve znéni pozdéjSich predpisi a metodou vécné hodnoty a metodou
porovnavaci.

|PFehled podkladi |
- vypis z KN LV €. 197, vedeny Katastralnim uradem pro Plzensky kraj, Katastralni pracovisté Plzen
- jih, ze dne 27.6.2020 (zajisténo dalkovym pristupem),

- snimek Katastralni mapy ze dne 27.6.2020 (zajisténo dalkovym pfistupem),

- znalecky posudek €. 020/2700/18 ze dne 16.4.2018, vypracoval Ing. Petr Prochazka, Na Kovarce
19, Praha 5, 150 00,

- informace a Udaje sdélené znalci,

- vyméry a skute€nosti zjisténé znalcem osobné na misté Setfeni dne 25.6.2020.

[Vlastnické a evidenéni Gdaje |
viz. vypis z KN v priloze znaleckého posudku.

| Mistopis |

Chocenice jsou obec v okrese Plzerfi-jih, kterd lezi na silnici 1/20 spojujici Plzeri a Nepomuk.
Zije zde 590 obyvatel a katastralni Gizemi obce ma rozlohu 1320 ha. Sougasti Chocenic jsou osady
Kotousov, Chocenicka Lhota a Zh(if. Obci protéka Chocenicky potok, pFitok Uslavy, na kterém jsou
rybniky Mlynsky a Vejsovsky.

Typ pozemku: y zast. plocha "~ ostatni plocha " orna plida
"~ trvalé travni porosty vy zahrada 111)%
Vyuziti pozemkli: Y RD " byty v rekr.objekt ~” garaze "7 jiné
Okaoli: vy bytova zéna™~ prdimyslova zéna " nakupni zébna " ostatni
Pfipojky: v/ "voda "7 /vy kanalizace v /™" plyn
ver. / vl. y /™" elektro " telefon
Dopravni dostupnost (do 10 minut pésky): " MHD "~ Zeleznice  y autobus
Dopravni dostupnost (do 10 minut autem): Yy dalnice/silnice I. t¥. v silnice 1., 11LtF.
Poloha v obci: okrajova Cast - zastavba RD
Pristup k pozemku: v zpevnéna komunikace " " nezpevnéna komunikace




|Celkovy popis

Jedna se o rovinné Uzemi zfejmé byvalé chatové osady, které je mimo hlavni zastavbu obce
Chocenice. V nedaleké vzdalenosti probiha silnice ¢. 20 (E49) z Pisku do PIzné. V okoli jsou vesmés
rodinné domy, rekreacni chaty. Pozemek je moZné napojit na obecni vodovod, elektro a plyn, ktery
je na hranici pozemku. Kanalizace je FeSena septikem.

Ocenovand rekreaCni chata je samostatné stojici, zdénd se sedlovou stfechou, Castecné
podsklepenad, s jednim nadzemnim podlazim a podkrovim.

PFisluSenstvi chaty tvofi 2 vedlejSi stavby, pfipojky, zpevnéné plochy, oploceni s vraty a
vratky, okrasné dreviny.

PFistup k chaté je zpevnénou verejnou komunikaci ve vlastnictvi obce Chocenice.

| RIZIKA
Rizika spojena s pravnim stavem nemovité véci: nejsou
NE Nemovita veéc je Fadné zapsana v katastru nemovitosti
NE Stav stavby umoziuje podpis zastavni smlouvy (vznikla véc)
NE SkuteCné uzivani stavby neni v rozporu s jeji kolaudaci
NE PFistup k nemovité veéci je zajistén pfimo z verejné komunikace

Rizika spojena s umisténim nemovité véci: nejsou
NE Nemovita véc neni situovana v zaplavovém Gzemi
NE Povodiova zona 1 - zanedbatelné nebezpeci vyskytu povodné / zaplavy

Vécna bremena a obdobna zatizeni:

ANO  Ostatni financni a pravni omezeni
Komentar: K objektu je vedeno insolvencni Fizeni, viz. pfiloha znaleckého posudku.

Ostatni rizika: nejsou
NE Nemovita véc neni pronajiména




| OBSAH

!Obsah ocenéni provadéného podle cenového predpisu

1. RekreaCni chata €.ev. 4 v obci Chocenice

2. Dievéna kdlna - zahradni domek

3. Kilna u vjezdu

4. Pozemky parc.€. 73/1, 70/1 a 70/2 v k.0. Chocenice
5. Trvalé, okrasne a ovocné dfeviny

!Obsah trzniho ocenéni majetku

1. Vécna hodnota staveb
1.1. Rekreacni chata ¢.ev. 4 v obci Chocenice
2. Vécna hodnota ostatnich staveb
2.1. Dievénéa kdlna - zahradni domek
2.2. Kllna u vjezdu
3. Hodnota pozemkad
3.1. Pozemky parc.¢. 73/1, 70/1 a 70/2 v k.u. Chocenice
4. Porovnavaci hodnota
4.1. Rekreacni chata €.ev. 4 v obci Chocenice



| OCENENI

!Ocenéni provadéné podle cenového predpisu

Néazev pfedmétu ocenéni: Rekreacni chata v obci Chocenice
Adresa pfedmétu ocenéni: Chocenice C.ev. 4
336 01 Chocenice
LV: 197
Kraj: Plzenisky
Okres: Plzen-jih
Obec: Chocenice
Katastralni tzemi: Chocenice
Pocet obyvatel: 585

Zakladni cena stavebniho pozemku obce okresu ZCv = 857,00 K&/m?
Koeficienty obce

Nazev koeficientu C. P;
OL1. Velikost obce: 501 - 1000 obyvatel v} 0,65
O2. Hospodéarsko-spravni vyznam obce: Ostatni obce v 0,60
O3. Poloha obce: V ostatnich pfipadech Vi 0,80
O4. Technicka infrastruktura v obci: V obci je elektfina, vodovod a | 0,85

kanalizace, nebo kanalizace a plyn, nebo vodovod a plyn - V obci je
elektfina, vodovod a plyn

O5. Dopravni obsluznost obce: V obci je Zeleznicni zastavka, nebo i 0,90
autobusova zastavka - V obci je autobusova zastavka.
0O6. Obcanska vybavenost v obci: Minimalni vybavenost (obchod nebo VvV 0,85

sluzby — z&kladni sortiment)

Zakladni cena stavebniho pozemku ZC =ZCv * O, * O, * O3 * O, * Og * O4 = 174,00 K¢/m?

Ocenovaci predpis

Ocenéni je provedeno podle zakona €. 151/1997 Sh., o ocefiovani majetku ve znéni zakonl G¢.
121/2000 Sh., €. 237/2004 Sh., €. 257/2004 Sh., €. 296/2007 Sh., ¢. 188/2011 Sh., ¢. 350/2012 Sh.,
¢. 303/2013 Sh., €. 340/2013 Sh., €. 344/2013 Sh., €. 228/2014 Sh. a €. 225/2017 Sh. a vyhlasky MF
CR €. 441/2013 Sh. ve znéni vyhlasky ¢. 199/2014 Sb., &. 345/2015 Sb., €. 53/2016 Sh., &. 443/2016
Sh., €. 457/2017 Sh. a €. 188/2019 Sh., kterou se provadéji néktera ustanoveni zakona ¢. 151/1997
Sb.

Index trhu s nemovitymi vécmi

Nazev znaku C. P;

1. Situace na dil¢im trhu s nemovitymi vécmi: Nabidka odpovida Il 0,00
poptavce

2. Vlastnické vztahy: Nezastavény pozemek, nebo pozemek, jehoZz \ 0,00
soucasti je stavba (stejny vlastnik), nebo stavba stejného vlastnika,
nebo jednotka se spoluvl. podilem na pozemku - Pozemek jehoz
soucasti je stavba (stejny vlastnik).

3. Zmény v okoli s vlivem na prodejnost: Bez vlivu nebo stabilizovand 1 0,00
Uzemi - Stabilizované uzemi.

4. Vliv pravnich vztah( na prodejnost: Negativni - Insolvencni Fizeni. I -0,02

5. Ostatni neuvedené: Bez dalsich vlivi I 0,00



6. Povodioveé riziko: Zona se zanedbatelnym nebezpecim vyskytu v 1,00

zaplav
7. Hospodarsko-spravni vyznam obce: Ostatni obce v 0,90
8. Poloha obce: V ostatnich pfipadech VIl 0,80
9. Obc¢anska vybavenost obce: Minimalni vybavenost (obchod nebo 11 0,90

sluzby — zakladni sortiment) nebo zadna

V pfipadech ocenéni nemovitych véci vyjmenovanych ve tfeti poznamce pod tabulkou €.1 pfilohy €.
3 ocenovaci vyhlasky:

5
Index trhu I =Pg*P;*Pg*Py*(1+ § P;)=0,635

i=1

V ostatnich pfipadech ocenéni nemovitych véci je znak 7 az 9 roven 1,0:
5

Index trhu It =Pg*P;*Pg*Py*(1+ § P;)=0,980
i=1

Index polohy

Typ staveb na pozemku pro stanoveni indexu polohy: Stavby pro rodinnou rekreaci

Nazev znaku C. P;

1. Druh a Ucel uZiti stavby: Druh hlavni stavby v jednotném funkénim I 0,85
celku

2. Prevazujici zastavba v okoli pozemku a Zivotni prostfedi: Rekreacni Il 0,05
oblasti

3. Poloha pozemku v obci: Okrajové Casti obce 11 0,05

4. MozZnost napojeni pozemku na inZzenyrskeé sité, které ma obec: I 0,00
Pozemek Ize napojit na vSechny sité v obci nebo obec bez siti

5. ObCanské vybavenost v okoli pozemku: V okoli nemovité véci je I 0,00
dostupnéa obcCanska vybavenost obce

6. Dopravni dostupnost k pozemku: Pfijezd po zpevnéné komunikaci,  VII 0,00
s moznosti parkovani na pozemku

7. Osobni hromadné doprava: Zastavka od 201 do 1000, MHD - ! 0,00

Spatna dostupnost centra obce - Autobusova zastavka je ve
vzdalenosti 460 metrd.

8. Poloha pozemku z hlediska komer¢ni vyuZzitelnosti: Bez moznosti [ 0,00
komer&niho vyuZiti

9. Obyvatelstvo: Bezproblémové okoli ! 0,00

10. Nezaméstnanost: Priimérna nezameéstnanost Il 0,00

11. Vlivy ostatni neuvedené: Bez dalSich vlivl - Bez dalSich vliva. | 0,00

11
Index polohy 1, =P, *(1+ SP;)=0,935
i=2
V pfipadech ocenéni nemovitych véci vyjmenovanych ve treti pozndmce pod tabulkou €.1 pfilohy €.
3 ocenovaci vyhlasky:

Koeficient pp = I+ * I, = 0,594



V ostatnich pfipadech ocenéni nemovitych véci je znak 7 az 9 roven 1,0:
Koeficient pp = I+ * 1, = 0,916

1. Rekreaéni chata €.ev. 4 v obci Chocenice

Jedna se o chatu s malym podsklepenim, 1. NP a podkrovim. Chata mé sedlovou stfechu s
krytinou eternitovych Sablon. Fasada je vytahovana, Stukovd. Okna jsou v 1. NP 3paletova a v
podkrovi dvojitd. Vstupni dvefe jsou prosklené, dFevéné. Stropy jsou dfeveéné, trdmové s
pilinobetonem s dfevénym podbitim. Vytapéni je krbovymi kamny pouze v 1. NP. V podkrovi
vytapéni neni. Klempifské prvky jsou standardni z pozinkovaného plechu. Ohfev vody je z
elektrického boileru. Hromosvod osazen neni. Chata je napojena na elektro a vodovod. Kanalizace je
svedena do septiku. Plyn je pfiveden pouze na hranici pozemku. Schodisté do podkrovi je dievéne.
V 1. NP je obyvaci pokoj, kuchyn, koupelna, WC a vstup. V podkrovi jsou dva pokoje.

Stav objektu

a,

Zatridéni pro potreby ocenéni

Typ objektu: Rekreacni chata § 36 porovnavaci metoda
Poloha objektu: Plzensky kraj, obec do 2 000 obyvatel

Stafi stavby: 34 let

Zakladni cena ZC (pfiloha €. 25): 2 850,- K&/m?

Zastavéné plochy a vysky podlazi

1. PP: 3,80*2,40 = 9,12 m?
1. NP: 7,32*6,16+3,20*3,08 = 54,95 m?
Podkrovi: 7,32*6,16 = 45,09 m?
Nazev podlazi Zastavéna plocha Konstrukéni vyska

1. PP: 9,12 m? 1,60 m

1. NP: 54,95 m? 2,64 m

Podkrovi: 45,09 m? 2,15m

Obestavény prostor

1. PP: (3,80*2,40)*(1,60) = 14,59 m?
1. NP: (7,32*%6,16+3,20*3,08)*(2,64) = 145,06 m3
Podkrovi: (7,32*6,16)*(2,15) = 96,95 m?
ZastreSeni: (7,32*6,16)*1,20/2 = 27,05 m?
Obestavény prostor - celkem: = 283,65 m3

Vypocet indexu cenového porovnani



Index vybaveni

Néazev znaku C. Vi
0. Typ stavby - nepodsklepena nebo podsklepena do poloviny | typ A
zastavéné plochy 1. NP - s podkrovim nad 1/2 zastavéné plochy
1.NP
1. Druh stavby: Rekreacni chata | 0,00
2. Svislé konstrukce: Zdéné tl. vice jak 30 cm \% 0,05
3. Stiesni konstrukce: Podkrovi vice jak z poloviny zastavéné plochy " 0,03
stavby
4. Napojeni stavby na sité: Elektr. proud, voda , Zumpa (septik) | 0,00
5. Vybaveni: WC ve stavbé, koupelna nebo sprchovy kout v 0,10
6. Vytapéni stavby: Lokalni vytapéni Il 0,00
7. Prislusenstvi stavby (venk. Upravy a vedl. stavby do celk. ZP 25 m2 1l 0,00
vC.): PFisluSenstvi bez vyrazného vlivu na cenu chaty
8. Vymeéra pozemki uZivané se stavbou: Nad 400 m2 11l 0,03
9. Kriterium jinde neuvedené : Bez vlivu na cenu " 0,00
10. Stavebné - technicky stav: Stavba se zanedbanou udrzbou — 11 0,85

(pfedpoklad provedeni mensSich stavebnich uprav)
Koeficient pro stari 34 let:
s=1-0,005*34=0,830

9

Index vybaveni I, =(1+ S V;)*V,*0,830=0,854
i=1

Nemovita véc je soucasti pozemku
Index trhu s nemovitymi vécmi I+ = 0,980

Index polohy pozemku I, = 0,935
Ocenéni

Zakladni cena upravena ZCU = ZC * I, = 2 850,- K&/m?®* 0,854 = 2 433,90 K&/m3
CSp=0OP *ZCU * I * I, = 283,65 m® * 2 433,90 K&/m3* 0,980 * 0,935= 632 591,29 K¢

Cena stanovena porovnavacim zptlisobem = 632 591,29 K¢

2. Dfevéna kllna - zahradni domek

Jednoducha dfevénd stavba, kterd mé tfi samostatné vchody. SlouZi jako sklad zahradniho
nacini a zahradni domek. Objekt nema zaklady a je ve Spatném stavu.

Zatridéni pro potreby ocenéni



Vedlejsi stavba § 16:
Svisla nosné konstrukce:

typ E
dfevéna jednostranné obijena nebo kovova

Podsklepeni: nepodsklepena nebo podsklepena do poloviny
1.nadz. podlazi

Podkrovi: ma podkrovi nad 1/3 do 2/3 zast. pl. 1.nadz. podlazi

Kod klasifikace stavebnich dél CzZ-CC 1274

Nemovita véc je soucasti pozemku

Zastavéné plochy a vysky podlazi

Nazev Zastavéna plocha [m?]  vyska

1. NP 6,90*3,97+1,01*2,55 = 2997 210m

29,97 m?

Obestavény prostor
(PP = podzemni podlazi, NP = nadzemni podlaZi, Z = zastfeSeni)

Typ Nazev Obestavény prostor [m?]

NP 1.NP (6,90*3,97+1,01*2,55)*(2,10) = 62,93

Z ZastieSeni 6,90*3,97*1,80/2 = 24,65
Obestavény prostor - celkem: 87,58 m?
Popis a hodnoceni konstrukci a vybaveni
(S = standard, N = nadstandard, P = podstandard, C = nevyskytuje se,
A = pfidana konstrukce, X = nehodnoti se) 5

. Hodnoceni  Caést
Konstrukce Provedeni standardu %]
1. Zaklady chybi C 100
2. Obvodové stény jednostranné obijené S 100
3. Stropy drevéné S 100
4. Krov drevény neumoziujici podkrovi P 100
5. Krytina asfaltové svarované pasy S 100
6. Klempifske prace chybi C 100
7. Uprava povrch( natéry S 100
8. Schodisté chybi C 100
9. Dvere drevéné svlakové S 100
10. Okna jednoducha S 100
11. Podlahy dfevéné S 100
12. Elektroinstalace svételnd a motorova N 100
Vypocet koeficientu K,
. . . Cast Upraveny

Konstrukce, vybaveni Obj. podil [%] %] Koef. obj. podi
1. Zaklady C 7,70 100 0,00 0,00
2. Obvodové stény S 27,40 100 1,00 27,40
3. Stropy S 20,20 100 1,00 20,20
4. Krov P 10,90 100 0,46 5,01
5. Krytina S 6,80 100 1,00 6,80
6. Klempirskeé préace C 1,80 100 0,00 0,00
7. Uprava povrch( S 5,20 100 1,00 5,20



8. Schodisté C 3,60 100 0,00 0,00

9. Dvere S 3,00 100 1,00 3,00

10. Okna S 1,30 100 1,00 1,30

11. Podlahy S 8,20 100 1,00 8,20

12. Elektroinstalace N 3,90 100 1,54 6,01
Soucet upravenych objemovych podill 83,12
Koeficient vybaveni K. 0,8312
Ocenéni

Z&kladni cena (dle pfil. ¢. 14): [KE/m?3) = 970,-
Koeficient vyuziti podkrovi (dle pfil. €. 14): * 1,0900
Koeficient vybaveni stavby K, (dle vypoctu): * 0,8312
Polohovy koeficient Kg (pfil. €. 20 - dle vyznamu obce): * 0,8000
Koeficient zmény cen staveb K; (pfil. €. 41 - dle SKP): * 2,1920
Zakladni cena upravena [K¢/m3] = 1541,11
PIn& cena: 87,58 m3* 1 541,11 K&/m? = 134 970,41 K¢
Vypocet opotFebeni linearni metodou

Stari (S): 34 roki

Pfredpokladana dalsi Zivotnost (PDZ): 6 roki

Predpokladané celkové Zivotnost (PCZ): 40 rokd

Opotrebeni: 100 % * S/PCZ =100 % * 34 /40 = 85,0 %

Koeficient opotfebeni: (1- 85,0 % / 100) * 0,150
Nakladova cena stavby CSy = 20 245,56 K¢
Koeficient pp * 0,916
Cena stavby CS = 18 544,93 K¢
Drevéna kilna - zahradni domek - zjisténa cena = 18 544,93 K¢

3. Kilna u vjezdu

Jednoduchéa drevéna stavba s nizkou sedlovou stfechou. Svislé konstrukce tvofi jednostranné
obijena drevéna stavba. Stav zhor3eny.

Zatridéni pro potreby ocenéni

Vedlejsi stavba § 16: typ F
Svisla nosnéa konstrukce: drevéna jednostranné obijena nebo kovova
Podsklepeni: nepodsklepena nebo podsklepena do poloviny

1.nadz. podlazi
Podkrovi: nema podkrovi



Krov: neumoznujici zfizeni podkrovi
Kod klasifikace stavebnich dél CzZ-CC 1274
Nemovitéa véc je soucasti pozemku

Zastavéné plochy a vysky podlazi

Nazev Zastavéna plocha [m?  vyska
1. NP 2,50%4,60 = 11,50 1,90m
11,50 m?

Obestavény prostor
(PP = podzemni podlazi, NP = nadzemni podlaZi, Z = zastfeSeni)

Typ Nézev Obestavény prostor [m9]
NP 1.NP (2,50*4,60)*(1,90) = 21,85
Z ZastfeSeni (2,50*4,60)*0,80/2 = 4,60
Obestavény prostor - celkem: 26,45 m?

Popis a hodnoceni konstrukci a vybaveni

(S = standard, N = nadstandard, P = podstandard, C = nevyskytuje se,
A = pfidana konstrukce, X = nehodnoti se)
Hodnoceni  Cast

Konstrukce Provedeni standardu (%]
1. Zaklady chybi C 100
2. Obvodové stény jednostranné obijené S 100
3. Stropy chybi C 100
4. Krov X 100
5. Krytina asfaltové svafované pasy S 100
6. KlempiFské prace chybi C 100
7. Uprava povrch( impregnace S 100
8. Schodisté X 100
9. Dvere drevéné svlakové S 100
10. Okna chybi C 100
11. Podlahy chybi C 100
12. Elektroinstalace chybi C 100
Vypocet koeficientu K,

] . ] Cast Upraveny
Konstrukce, vybaveni Obj. podil [%] (%] Koef. obj. podil
1. Zéklady C 8,30 100 0,00 0,00
2. Obvodové stény S 31,90 100 1,00 31,90
3. Stropy C 21,20 100 0,00 0,00
4. Krov X 0,00 100 1,00 0,00
5. Krytina S 11,10 100 1,00 11,10
6. KlempiFské prace C 1,60 100 0,00 0,00
7. Uprava povrch( S 6,00 100 1,00 6,00
8. Schodisté X 0,00 100 1,00 0,00
9. Dvefe S 3,70 100 1,00 3,70
10. Okna C 1,40 100 0,00 0,00
11. Podlahy C 10,80 100 0,00 0,00



12. Elektroinstalace C 4,00 100 0,00 0,00

Soucet upravenych objemovych podil(i 52,70
Koeficient vybaveni K,: 0,5270
Ocenéni

Zakladni cena (dle pril. €. 14): [KE/m?3] = 970,-
Koeficient vybaveni stavby K, (dle vypoctu): * 0,5270
Polohovy koeficient K (pfil. €. 20 - dle vyznamu obce): * 0,8000
Koeficient zmény cen staveb K; (pfil. €. 41 - dle SKP): * 2,1920
Zakladni cena upravena [K¢/m3] = 896,42
PIna cena: 26,45 m? * 896,42 K&/m? = 23 710,31 K¢
Vypocet opotiebeni linearni metodou

Stari (S): 34 roki §

Predpokladana dalsi Zivotnost (PDZ): 6 roku

Predpokladana celkova Zivotnost (PCZ): 40 rok{

Opotiebeni: 100 % * S /PCZ =100 % * 34 / 40 = 85,0 %

Koeficient opotfebeni: (1- 85,0 % / 100) * 0,150
Nakladova cena stavby CSy = 3 556,55 K¢
Koeficient pp * 0,916
Cena stavby CS = 3 257,80 K¢
KllIna u vjezdu - zjisténa cena = 3 257,80 K¢

4. Pozemky parc.€. 73/1, 70/1 a 70/2 v k.U. Chocenice

Jedna se o0 pozemky parc.C. St. 73/1 - zastavéna plocha a nadvori o vymére 170 m?, parc.c.
70/1 - zahrada o vyméfe 532 m? a parc.. 70/2 - zahrada o0 vyméfe 113 m? v katastralnim Gzemi
651982 Chocenice.

Na pozemku parc.C. St. 73/1 je postavena rekreacni chata. Pozemky par.¢. 70/1 a 70/2 tvori
zahradu. Pozemky spolu tvori funkéni celek. VV misté se nachazeji pfipojky elektro, vodovod a plyn.
Pfijezd je po verejné zpevnéné komunikaci, pozemky jsou rovinaté.

Ocenéni
Index trhu s nemovitostmi I = 0,980

Index polohy pozemku I, = 0,935

Vypocet indexu cenového porovnani
Index omezujicich vliv(i pozemku

Nazev znaku C. P;

1. Geometricky tvar a velikost pozemku: Tvar bez vlivu na vyuziti ! 0,00

2. Svazitost pozemku a expozice: Svazitost terénu pozemku do 15 % v 0,00
vCetné - ostatni orientace

3. Ztizené zakladové podminky: Neztizené zakladové podminky 11 0,00

4. Chranéné uzemi a ochranna padsma: Mimo chranéné tuzemi a I 0,00

ochranné pasmo



5. Omezeni uzivani pozemku: Bez omezeni uzivani I 0,00
6. Ostatni neuvedené: Bez dalSich vlivll - Bez dalSich vliva. Il 0,00

6

Index omezujicich vliv{ lo=1+ SP;=1,000
i=1

Celkovy index I = I+ * 5 * I, = 0,980 * 1,000 * 0,935 = 0,916

Stavebni pozemky zastavéné plochy a nadvofi ocenéné dle § 4 odst. 1 a pozemky od této ceny
odvozené

Prehled pouzitych jednotkovych cen stavebnich pozemki

S Zakl. cena Upr. cena

Zatrideéni [K&/m?] Index  Koef. [Ke/m?]
8 4 odst. 1 - stavebni pozemek - zastavénéa plocha a nadvori, funkéni celek

8 4 odst. 1 174,- 0,916 159,38

Typ Nazev Parcelni  Vyméra  Jedn.cena Cena
Gislo [m?] [K&/m?F] [K¢]
84 odst. 1 zastavéna plocha a st. 73/1 170 159,38 27 094,60
nadvori

84 odst. 1 zahrada 70/1 532 159,38 84 790,16
84 odst. 1 zahrada 70/2 113 159,38 18 009,94
Stavebni pozemky - celkem 815 129 894,70
Pozemky parc.¢. 73/1, 70/1 a 70/2 v k.U. Chocenice - zjiSténa cena = 129 894,70 K¢
celkem

5. Trvalé, okrasné a ovocné dreviny

Trvalé, ovocné a okrasné dreviny jsou umistény na zahradé, u rekreacni chaty a podél
oploceni.

Smisené trvalé porosty ovocnych dfevin, ostatni vinné révy a okrasnych rostlin ocenéné
zjednodusenym zplsobem: § 47

Celkova cena pozemku: K¢ 104 935,00
Celkova vyméra pozemku m? 645,00
Celkova pokryvna plocha trvalych porostd: m? 95,00
Cena pokryvné plochy porostti K¢ 15 455,54
Cena porostu je ve vysi 6,5 % z ceny pokryvné plochy porostu: * 0,065
Cena smiSeného porostu: = 1 004,61
Trvalé, okrasné a ovocné dreviny - zjisténa cena celkem = 1 004,61 K¢

!Trini ocenéni majetku




1. Vécna hodnota staveb

1.1. Rekreaéni chata ¢.ev. 4 v obci Chocenice

Popis viz. admin

Wi

istrativni metoda.

Zatridéni pro potreby ocenéni
Rekrealni chata a zahradkarska chata § 14:  typ B

Svisla nosna konstrukce: zdéna v tl. nad 15 cm

Podsklepeni: nepodsklepena nebo podsklepena do poloviny
1.nadz. podlazi

Podkrovi: nema podkrovi

Krov: neumoZnujici zfizeni podkrovi

Kod klasifikace stavebnich dél CZ-CC: 111

Zastavéné plochy a vysky podlazi

Nazev Zastavéna plocha [m?  vyska

1. PP 3,80*2,40 = 912 160m

1. NP 7,32*6,16+3,20*3,08 = 5495 2,64 m

Podkrovi 7,32%6,16 = 45,09 2,15m

109,16 m?

Obestavény prostor
(PP = podzemni podlazi, NP = nadzemni podlaZi, Z = zastfeSeni)

Typ Nézev Obestavény prostor [m9]
PP 1.PP (3,80*2,40)*(1,60) = 14,59
NP 1.NP (7,32*6,16+3,20*3,08)*(2,64) = 145,06
Z Podkrovi (7,32*6,16)*(2,15) = 96,95
Z ZastfeSeni (7,32*%6,16)*1,20/2 = 27,05
Obestavény prostor - celkem: 283,65 m?

Popis a hodnoceni standardu

(S = standard, N = nadstandard, P = podstandard, C = nevyskytuje se,
A = pfidana konstrukce, X = nehodnoti se)

Vypocet koeficientu K,

. . . Cast Upraveny
0,
Konstrukce, vybaveni Obj. podil [%] %] Koef. obj. podil
1. Zaklady S 7,30 100 1,00 7,30

2. Podezdivka jen u typu | S 3,80 100 1,00 3,80



3. Obvodove stény S 27,30 100 1,00 27,30

4. Stropy S 10,10 100 1,00 10,10

5. ZastfeSeni S 6,20 100 1,00 6,20

6. Krytina S 4,10 100 1,00 4,10

7. Klempifske konstrukce S 0,80 100 1,00 0,80

8. Uprava povrch(i S 9,20 100 1,00 9,20

9. Schodisté S 1,20 100 1,00 1,20
10. Dvere S 3,10 100 1,00 3,10
11. Okna S 5,20 100 1,00 5,20
12. Podlahy S 4,10 100 1,00 4,10
13. Vytapéni P 3,10 100 0,46 1,43
14. Elektroinstalace S 3,00 100 1,00 3,00
15. Rozvod vody S 2,10 100 1,00 2,10
16. Zdroj teplé vody S 0,90 100 1,00 0,90
17. Rozvod propan-butanu C 0,20 100 0,00 0,00
18. Kanalizace S 2,00 100 1,00 2,00
19. Zachod S 0,40 100 1,00 0,40
20. Okenice S 1,90 100 1,00 1,90
21. Vnitfni vybaveni S 2,20 100 1,00 2,20
22. Ostatni S 1,80 100 1,00 1,80
Soucet upravenych objemovych podil 98,13
Koeficient vybaveni K. 0,9813
Ocenéni

Zakladni cena (dle pfil. €. 12) [K&/m3]: = 1750,-
Koeficient vybaveni stavby K,: * 0,9813
Polohovy koeficient K (pfil. €. 20 - dle vyznamu obce): * 0,8000
Koeficient zmény cen staveb K; (pfil. €. 41 - dle SKP): * 2,2540
Zakladni cena upravena [K&/m?] = 3 096,59

PlIna cena:

Vypocet opotFebeni linearni metodou

Stari (S): 34 roki

PFedpokladana dal3i Zivotnost (PDZ): 46 rok(
Predpokladana celkova Zivotnost (PCZ): 80 rok

283,65 m® * 3 096,59 K&/m?3

Opotiebeni: 100 % * S /PCZ =100 % * 34 /80 = 42,5 %

Koeficient opotfebeni: (1- 42,5 % / 100)

Rekreacni chata ¢.ev. 4 v obci Chocenice - zjisténa cena

2. Vécna hodnota ostatnich staveb

2.1. Dfevéna kilna - zahradni domek

Popis viz. administrativni metoda.

878 347,75 K¢

0,575

505 049,96 K¢



Zatridéni pro potreby ocenéni

Vedlejsi stavba § 16: typ E

Svisla nosnéa konstrukce: drevéna jednostranné obijena nebo kovova

Podsklepeni: nepodsklepena nebo podsklepena do poloviny
1.nadz. podlazi

Podkrovi: ma podkrovi nad 1/3 do 2/3 zast. pl. 1.nadz. podlazi

Kod klasifikace stavebnich dél CZ-CC 1274

Zastavéné plochy a vysky podlazi

Néazev Zastavéna plocha [m?]  vyska

1. NP 6,90*3,97+1,01*2,55 = 2997 210m

29,97 m?

Obestavény prostor
(PP = podzemni podlazi, NP = nadzemni podlazi, Z = zastfeSeni)

Typ Nazev Obestavény prostor [m?]
NP 1.NP (6,90*3,97+1,01*2,55)*(2,10) = 62,93
Z ZastreSeni 6,90*3,97*1,80/2 = 24,65
Obestavény prostor - celkem: 87,58 m?

Popis a hodnoceni konstrukci a vybaveni

(S = standard, N = nadstandard, P = podstandard, C = nevyskytuje se,

A = pfidana konstrukce, X = nehodnoti se)

Hodnoceni  Cast

Konstrukce Provedeni standardu %]
1. Zaklady chybi C 100
2. Obvodové stény jednostranné obijené S 100
3. Stropy drevéné S 100
4. Krov dfevény neumoznujici podkrovi P 100
5. Krytina asfaltové svarované pasy S 100
6. Klempifskeé préace chybi C 100
7. Uprava povrch( natéry S 100
8. Schodisté chybi C 100
9. Dvere dfevéné svlakové S 100
10. Okna jednoducha S 100
11. Podlahy drevéné S 100
12. Elektroinstalace svételna a motorova N 100

Vypocet koeficientu K,



. . . Caést Upraveny
Konstrukce, vybaveni Obj. podil [%] %] Koef. obj. podi
1. Zaklady C 7,70 100 0,00 0,00
2. Obvodové stény S 27,40 100 1,00 27,40
3. Stropy S 20,20 100 1,00 20,20
4. Krov P 10,90 100 0,46 5,01
5. Krytina S 6,80 100 1,00 6,80
6. Klempifskeé préace C 1,80 100 0,00 0,00
7. Uprava povrch( S 5,20 100 1,00 5,20
8. Schodisté C 3,60 100 0,00 0,00
9. Dvere S 3,00 100 1,00 3,00
10. Okna S 1,30 100 1,00 1,30
11. Podlahy S 8,20 100 1,00 8,20
12. Elektroinstalace N 3,90 100 1,54 6,01
Soucet upravenych objemovych podil 83,12
Koeficient vybaveni K. 0,8312
Ocenéni
Z&kladni cena (dle pril. €. 14): [KE/m?3] = 970,-
Koeficient vyuZziti podkrovi (dle pfil. €. 14): * 1,0900
Koeficient vybaveni stavby K, (dle vypoctu): * 0,8312
Polohovy koeficient K (pfil. €. 20 - dle vyznamu obce): * 0,8000
Koeficient zmény cen staveb K; (pfil. €. 41 - dle SKP): * 2,1920
Zéakladni cena upravena [K&/m?] = 1541,11

PIn& cena: 87,58 mé* 1 541,11 K&/m?3

Vypocet opotiebeni linearni metodou

Stari (S): 34 roki

Predpokladana dalsi Zivotnost (PDZ): 6 roki
Predpokladana celkova Zivotnost (PCZ): 40 rokd
Opotfebeni: 100 % * S/PCZ =100 % * 34 / 40 = 85,0 %
Koeficient opotfebeni: (1- 85,0 % / 100)

Drevéna kilna - zahradni domek - zjisténa cena

2.2. Kllna u vjezdu

Popis viz. administrativni metoda.

Zatridéni pro potreby ocenéni

134 970,41 KE

0,150

20 245,56 K¢




Vedlejsi stavba § 16: typ F

Svisla nosnéa konstrukce: dfevéna jednostranné obijena nebo kovova

Podsklepeni: nepodsklepena nebo podsklepena do poloviny
1.nadz. podlazi

Podkrovi: nemd podkrovi

Krov: neumoznujici zfizeni podkrovi

Kod klasifikace stavebnich dél CZ-CC 1274

Zastavéné plochy a vysky podlazi

Nazev Zastavéna plocha [m?]  vyska

1. NP 2,50*4,60 = 11,50 1,90m

11,50 m?

Obestavény prostor
(PP = podzemni podlazi, NP = nadzemni podlaZi, Z = zastfeSeni)

Typ Nazev Obestavény prostor [m?]
NP 1.NP (2,50*4,60)*(1,90) = 21,85
Z ZastreSeni (2,50*4,60)*0,80/2 = 4,60
Obestavény prostor - celkem: 26,45 m3

Popis a hodnoceni konstrukci a vybaveni

(S = standard, N = nadstandard, P = podstandard, C = nevyskytuje se,
A = pfidana konstrukce, X = nehodnoti se)
Hodnoceni  Cast

Konstrukce Provedeni standardu %]
1. Zaklady chybi C 100
2. Obvodové stény jednostranné obijené S 100
3. Stropy chybi C 100
4. Krov X 100
5. Krytina asfaltové svarované pasy S 100
6. Klempifske prace chybi C 100
7. Uprava povrch( impregnace S 100
8. Schodisté X 100
9. Dvere drevéné svlakové S 100
10. Okna chybi C 100
11. Podlahy chybi C 100
12. Elektroinstalace chybi C 100
Vypocet koeficientu K,

. . . Cast Upraveny
Konstrukce, vybaveni Obj. podil [%] %] Koef. obj. podi
1. Zaklady C 8,30 100 0,00 0,00
2. Obvodové stény S 31,90 100 1,00 31,90
3. Stropy C 21,20 100 0,00 0,00
4. Krov X 0,00 100 1,00 0,00
5. Krytina S 11,10 100 1,00 11,10
6. Klempirskeé préace C 1,60 100 0,00 0,00
7. Uprava povrch( S 6,00 100 1,00 6,00



8. Schodisté X 0,00 100 1,00 0,00

9. Dvere S 3,70 100 1,00 3,70
10. Okna C 1,40 100 0,00 0,00
11. Podlahy C 10,80 100 0,00 0,00
12. Elektroinstalace C 4,00 100 0,00 0,00
Soucet upravenych objemovych podill 52,70
Koeficient vybaveni K. 0,5270
Ocenéni

Z&kladni cena (dle pfil. ¢. 14): [KE/m?3) = 970,-
Koeficient vybaveni stavby K, (dle vypoctu): * 0,5270
Polohovy koeficient K (pril. €. 20 - dle vyznamu obce): * 0,8000
Koeficient zmény cen staveb K; (pfil. €. 41 - dle SKP): * 2,1920
Zakladni cena upravena [K&/m3] = 896,42
PIn& cena: 26,45 m3 * 896,42 K¢&/m?3 = 23 710,31 K¢
Vypocet opotiebeni linearni metodou

Stari (S): 34 roki }

Predpokladana dal$i Zivotnost (PDZ): 6 rok

Predpokladana celkova Zivotnost (PCZ): 40 rokd

Opotfebeni: 100 % * S/PCZ =100 % * 34 / 40 = 85,0 %

Koeficient opotfebeni: (1- 85,0 % / 100) * 0,150
Kdilna u vjezdu - zjisténa cena = 3 556,55 K¢

3. Hodnota pozemkad

3.1. Pozemky parc.€. 73/1, 70/1 a 70/2 v k.U. Chocenice

Porovnavaci metoda

Prehled srovnatelnych pozemkd:

Nazev: Prodej stavebniho pozemku 2 116 m2

Lokalita: Horsice - Ujezd, okres Plzefi-jih

Popis: Prodej pozemku v obci Ujezd u Horsic o celkové vymeére 2116 m2, pozemek je zatim
veden jako trvaly travni porost, po zméné Gzemniho planu bude ¢ast pozemku stavebni.
Sité na hranici pozemku.

Koeficienty:

redukce pramene ceny - 0,95
velikost pozemku - 1,00
poloha pozemku - 1,00
dopravni dostupnost - 1,00
moznost zastavéni poz. - 1,30
intenzita vyuziti poz. - 1,00
vybavenost pozemku - 1,00
Uvaha zpracovatele ocenéni - 1,00

Cena Vyméra Jednotkova cena  Koeficient Upravena JC.




[KE] [m?] JC [ K&m?] Ke [ K&/m?]
980 000 2116 463,14 1,23 560,66

Nazev: Prodej stavebniho pozemku 1 791 m2

Lokalita: Milec, okres Plzen-jih

Popis: Mirné svazity pozemek v obci Zelvice, které se nachazi par minut autem od
Nepomuku, kde je pIna ob&anska vybavenost (ZS, matefska $kola, potraviny, kulturni a
sportovni zazemi, PoSta, zdravotni stfedisko). Jsou skvéle dostupné vlakem do Blatné.
Do 35 minut autem v Plzni. Pozemek se nachazi v klidné lokalité s pristupem ze
zpevnéné komunikace. Inzenyrské sité - elektricky proud v komunikaci u pozemku,
kanalizace na hranici pozemku bez pfipojky, voda na hranici pozemku bez pfipojky.

Koeficienty:

redukce pramene ceny - 0,95

velikost pozemku - 1,00

poloha pozemku - 1,00

dopravni dostupnost - 1,00

moZnost zastavéni poz. - 1,00

intenzita vyuziti poz. - 1,00

vybavenost pozemku - 1,00

Uvaha zpracovatele ocenéni - 1,00
Cena Vyméra Jednotkova cena  Koeficient ~ Upravena JC.
[KE] [m?] JC [ K&/m?] Kc [ K&/m?]

990 000 1791 552,76 0,95 525,12

Néazev: Prodej stavebniho pozemku 1 609 m2

Lokalita: Chocenice, okres Plzen-jih

Popis: Prodej zajimavého pozemku v obci Zh(F na trase Plzen - Nepomuk, ktery je uréen pro
vystavbu rodinného domu, pfipadné Ize spojit s podnikanim, vzhledem k poloze a
pFistupu na parcelu ze silnice i z cesty na druhé strané pozemku, kde se nachazi i el.

sloupek.
Koeficienty:
redukce pramene ceny - 0,95
velikost pozemku - 1,00
poloha pozemku - 1,00
dopravni dostupnost - 1,00
moznost zastavéni poz. - 1,00
intenzita vyuziti poz. - 1,00
vybavenost pozemku - 1,00
Uvaha zpracovatele ocenéni - 1,00
Cena Vyméra Jednotkova cena  Koeficient Upravena JC.
[KE] [m?] JC [ K&/m?] Kc [ K&/m?]
963 791 1609 599,00 0,95 569,05

Nazev: Prodej stavebniho pozemku 897 m2
Lokalita: Neurazy, okres Plzef-jih




Popis: Pozemek o vymeére 897 m2, ktery se nachazi na okraji obce Neurazy. Pozemek je
mirné svazity, pristup je z vefejné komunikace, ktera je ve vlastnictvi obce Neurazy. Na
pozemku je pripojka elektrické energie, voda z vlastniho vrtu o hloubce cca 21 m, plyn
se nachazi cca 100 m od pozemku. Obec Neurazy nema platny Uzemni plan ani jinou
Uzemné planovaci dokumentaci. VyuZiti pozemku v soucasnosti podléha ustanovenim
stavebniho zakona a jeho provadécich predpistl. Pozemek se nachazi v zastavéném
Gzemi vyznafeném v mapach evidence nemovitosti a Ize na néj umistit stavbu
rodinného bydleni i rodinné rekreace.

Pozemek sousedi na severni strané s volnou plochou, na jizni strané je komunikace.
Obec Neurazy mé v soucasné dobé cca 800 obyvatel a leZzi mezi Nepomukem a Planici
v podhdii Sumavy v nadmorské vysce 488 m. Nepomuk je cca 8 km. V obci je
materska Skolka, obchod, posta, letni kino, dopravni napojeni autobusovou dopravou

nebo autem.
Koeficienty:
redukce pramene ceny - 0,95
velikost pozemku - 1,00
poloha pozemku - 1,00
dopravni dostupnost - 1,00
mozZnost zastavéni poz. - 1,00
intenzita vyuziti poz. - 1,00
vybavenost pozemku - 1,00
Uvaha zpracovatele ocenéni - 1,00
Cena Vyméra Jednotkova cena  Koeficient Upravena JC.
[KE] [m?] JC [ K&/m?] Kc [ K&/m?]
530 000 897 590,86 0,95 561,32
Zjisténa prdmérna jednotkova cena 556,29 K&/m?

Stanoveni a zdGvodnéni jednotkové ceny pozemkd

Pro porovnani byly pouzity obdobné pozemky v sou€asné dobé inzerované k prodeji. V
soucasné dobé se v obci Chocenice nenachazi dostatecny pocet obdobnych nemovitosti (pozemka) v
minimalnim poctu 3 ks nabizenych k obchodovani pro pouZiti v ocefiovaci porovnavaci metodé. Pro
porovnani byly pouzity obdobné pozemky umisténé v SirSim okruhu obce Chocenice a to v oblasti 5
km. Pozemky jsou si velmi podobné - maji obdobnou velikost, zplsob vyuZiti - zastavéni
rodinnym/rekreacnim objektem, pfipojky v rozsahu elektro, vodo, kanalizace a plyn. Zpravidla jsou
umistény v jiz zastavéne oblasti.

Pro uvedenou lokalitu neni zpracovana cenova mapa.

Druh pozemku Parcela ¢. Vyméra Jednotkova Spoluvlastnicky Celkova cena

cena podil pozemku
[m?] [ KE/m?] [KE]
zastavéna plocha a st. 73/1 170 550,00 93 500
nadvori
zahrada 70/1 532 550,00 292 600
zahrada 70/2 113 550,00 62 150

Celkova vymeéra pozemkd 815  Hodnota pozemki celkem 448 250




4. Porovnavaci hodnota

4.1. Rekreacni chata €.ev. 4 v obci Chocenice

Ocenovana nemovita véc

-, Wi

Uzitna plocha: :
Obestavény prostor: 283,65 m3
Zastavéna plocha: 54,95 m?
Plocha pozemku: 815,00 m?

Srovnatelné nemovité véci:

Néazev: Prodej chaty 60 m2, pozemek 34 m2
Lokalita: Utusice, okres Plzefi-jih
Popis: Cihlova chata k celoroénimu bydleni v klidné ¢asti obce Utusice, okres Plzed-jih.

Kolaudace 2001, v roce 2019 probéhla rozsahla rekonstrukce. Zastavéna plocha
nemovitosti je 34 m2. Pozemek smluvné v prondjmu obce. V pfizemi chaty se
nachazi obyvaci pokoj s kuchyriskym koutem, koupelna, chodba, pfedsin a technicka
mistnost. Podkrovi je upraveno pro klidovou ¢ast loznic a lze pfipadné rozdélit na
dvé samostatné mistnosti. Soucasti kupni ceny je sedaci souprava v pfizemi a krbova
kamna, Satni skfin v loznici. Pfijemny a velice klidny prostor pro odpocinek a
relaxaci poskytuje zastfeSené venkovni posezeni.

Vyhodou nemovitosti je velmi klidna lokalita s pfekrésnou pfirodou v okoli a v
blizkosti Feky. V obci obchod, restaurace, sportovisté, turistické trasy a cyklostezky.

Pozemek: 34,00 m?
Uzitna plocha: 60,00 m?
PouZite koeficienty:
K1 Redukce pramene ceny 0,90
K2 Velikosti objektu 1,05
K3 Poloha 1,00
K4 Provedeni a vybaveni 0,80
K5 Celkovy stav 0,80 | R,
K6 Vliv pozemku 1,00 Zdroj: www.sreality.cz
K7 Uvaha zpracovatele ocenéni 1,00
Cena UZitna plocha Jedn. cena Celkovy koef. Upravena j. cena
[KE] [m?] K&/m? Kc [KE/m?]
1790 000 60,00 29 833 0,60 17 900
Néazev: Prodej chaty 110 m2, pozemek 586 m2
Lokalita: Polanka, okres Plzefi-jih




Popis: Prostornd chata s gardzi na vlastnim pozemku v klidné lokalitté v Polance u
Nepomuka. Chata je drevéna, CasteCné zdéna. V prfizemi se nachazi chodba,
koupelna se sprchovym koutem, hlavni obytnd mistnost s posezenim u krbu se
vstupem na CasteCné Kkrytou terasu, samostatna kuchyika a schodisté do
podkrovi.Tam se nalézaji dvé chodbou oddélené lozZnice, z jedné vstup na lodzii. Nad
loZznicemi je jesté velky pldni prostor a postranni pidicky u lodzZie. Spodni
podsklepenou Cast tvofi sklep - gardZ - dilna. Vytapéni zajistuji kamna na tuha paliva
a krb, ohfev vody el. bojler, vafeni plyn. bomba. Na pozemku je vlastni studna s
rozvodem vody do chaty a septik. Soucasti prodeje je i vkusné zafizeni. Nemovitost
se nachazi v krasné lesni lokalité, v blizkosti koupani, dobfe dostupna (Plzef 40 km,
Nepomuk 7 km).

Pozemek: 586,00 m?

Uzitna plocha: 110,00 m?

Pouzité koeficienty:

K1 Redukce pramene ceny 0,90

K2 Velikosti objektu 1,05

K3 Poloha 1,00

K4 Provedeni a vybaveni 1,00

K5 Celkovy stav 0,90 , ‘

K6 Vliv pozemku 1,00 Zdroj: www.sreality.cz

K7 Uvaha zpracovatele ocenéni 1,00
Cena Uzitna plocha Jedn. cena Celkovy koef. Upravena j. cena
[KE] [m?] K&/m? Kc [KE/m?]

1 360 000 110,00 12 364 0,85 10 509

Nazev: Prodej chaty 35 m2, pozemek 805 m2

Lokalita: Dobfany - Slovice, okres Plzefi-jih )

Popis: Chata s vlastnim pozemkem nedaleko Slovic u Plzné, pouhych 10 km od Plzné.

Zahrada je situovana v chatové osadé MesiCni stran a je pfistupna po Stérkem
zpevnéné obecni komunikaci. Dfevéna, omitnuta chata s betonovym zakladem nabizi
obytnou mistnost, kuchyni a loZnici umisténou v podkrovi. Stavba je napojena na
elektrickou energii, voda, ktera je Cerpana z vlastni kopané studny je zavedena pfimo
do chaty. K vytapéni slouzi kamna na tuhd paliva. Soucasti nabidky je oploceny,
témeér rovinaty pozemek o celkové vymére 805 m2, kde jsou k dispozici dvé kolny a
suché WC. Dle Uuzemniho planu je na tomto pozemku mozné postavit rekreacni
objekt, kde budova bude mit maximalné 2 nadzemni podlazi a zastavénou plochu 55
m2. Na zahradu lze zajet autem. Jedna se o velice Zadanou lokalitu s vynikajici
dopravni dostupnosti véetné Zelezniéni stanice umisténé pouhych 300 metr(l od
zahrady.

Pozemek: 805,00 m?

Uzitna plocha: 35,00 m?




Pouziteé koeficienty:

K1 Redukce pramene ceny 0,90
K2 Velikosti objektu 1,10
K3 Poloha 1,00
K4 Provedeni a vybaveni 1,00
K5 Celkovy stav 1,00 ‘
K6 Vliv pozemku 1,00 Zdroj: www.sreality.cz
K7 Uvaha zpracovatele ocenéni 1,00
Cena Uzitna plocha Jedn. cena Celkovy koef. Upravena j. cena
[KE] [m?] K&/m? Kc [KE/m?]
1590 000 35,00 45 429 0,99 44 975
Néazev: Prodej chaty 75 m2, pozemek 308 m2
Lokalita: Kasejovice - Prebudov, okres Plzefi-jih
Popis: Pékna chata o vymére 48 m2 na fantastickém a klidném misté v podh(fi Brdské

vrchoviny kdy je v okolo pouze 7 chat. Dfevéna chata zateplena ¢edi¢ovou vatou se
zdénymi z&klady stoji na pozemku o vymére 308 m2. Do chaty je zavedena elektfina
(380 V). Pitna voda je pfivedena ze studny, ktera je spolecné pro dveé chaty. Odpad je
sveden do septiku s trativodem. V pfizemi je gardz, toaleta, umyvarna. Déle se v
patfe nachazi loZnice, obyvaci prostor se zdénym krbem, jidelni ¢ast, kuchynsky kout
a predsin. Strop pod stfechou je zatepleny a chata prosSla nékolika impregnacnimi
natéry. VesSkerou obCanskou vybavenost naleznete v 9 km vzdalenych Kasejovicich
nebo ve 13 km vzdaleném Nepomuku. Do Plzné a Pisku je to 50 km. Blovice a
Blatna jsou od chaty cca 25 km.

Pozemek: 308,00 m?
Uzitna plocha: 75,00 m?
PouZite koeficienty:
K1 Redukce pramene ceny 0,90
K2 Velikosti objektu 1,00
K3 Poloha 1,00
K4 Provedeni a vybaveni 1,00
K5 Celkovy stav 1,00 ol N B B
K6 Vliv pozemku 1,00 Zdroj: www.sreality.cz
K7 Uvaha zpracovatele ocenéni 1,00
Cena Uzitna plocha Jedn. cena Celkovy koef. Upravena j. cena
[KE] [m?F] K&/m? Kc [KE/m?]
1190000 75,00 15 867 0,90 14 280

Zd(vodnéni stanovené porovnavaci hodnoty:

Pro porovnani byly pouZity obdobné rekreacni chaty v soucasné dobé inzerované k prodeji.
V souCasné dobé se v obci Chocenice nenachazi dostateCny poCet obdobnych nemovitosti v
minimalnim poctu 3 ks nabizenych k obchodovani pro pouZiti v ocefiovaci porovnavaci metodé. Pro
porovnani byly pouZity obdobné rekreacni chaty umisténe v SirSim okruhu obce Chocenice a to v
oblasti 5 km. Rekreacni chaty jsou si velmi podobné - jsou samostatné umisténé, maji jedno
nadzemni podlaZi a podkrovi, prisluSenstvi tvofi vedlejSi stavba - kolna, domek na néradi, jsou v
uzivani. Dispozice, pouzité materialy, vybaveni, pfipojky, velikost pozemku jsou odpovidajici
cenové kategorie.



Inzerované ceny jsou vcetné provize RK, ktera se pohybuje v intervalu od 3 - do 6 %.

Minimalni jednotkova porovnavaci cena
Prlimérna jednotkova porovnavaci cena
Maximalni jednotkov4 porovnavaci cena

10 509 K¢/m?
21 916 K¢/m?
44 975 K&/m?

Vypocet porovnavaci hodnoty na zakladé uzitné plochy
Priimérna jednotkova cena
Celkova uzitna plocha oceriované nemovité veci

Vysledna porovnavaci hodnota

21 916 K¢&/m?
70,00 m?

1534 120 K¢




| REKAPITULACE OCENENI

!Rekapitulace ocenéni provadéného podle cenového predpisu:

1. RekreaCni chata €.ev. 4 v obci Chocenice 632 591,30 K¢
2. Dievéna kdlna - zahradni domek 18 544,90 K¢
3. Kllna u vjezdu 3 257,80 K¢
4. Pozemky parc.¢. 73/1, 70/1 a 70/2 v k.U. Chocenice 129 894,70 K¢
5. Trvalé, okrasné a ovocné dreviny 1 004,60 K¢
Vysledna cena - celkem: 785 293,30 KC
Vyslednéa cena po zaokrouhleni dle § 50: 785 290,- KC

slovy: Sedmsetosmdesatpéttisicdvéstédevadesat K¢

Cena zjiSténa dle cenového predpisu
785 290 K¢

slovy: Sedmsetosmdesatpéttisicdvéstédevadesat K&

!Rekapitulace trZzniho ocenéni majetku

1. Vécna hodnota staveb

1.1. Rekreacni chata ¢.ev. 4 v obci Chocenice 505 050,- K¢
2. Vécna hodnota ostatnich staveb
2.1. Dievéna kilna - zahradni domek 20 245,60 K¢
2.2. Kilna u vjezdu 3 556,60 K&
Vécna hodnota ostatnich staveb - celkem: 23 802,20 K¢
3. Hodnota pozemkd
3.1. Pozemky parc.€. 73/1, 70/1 a 70/2 v k.4. Chocenice 448 250,- K¢
4, Porovnavaci hodnota
4.1. Rekreacni chata €.ev. 4 v obci Chocenice 1534 120,- KE
Porovnavaci hodnota 1534 120 K¢
Vécna hodnota 977 102 K¢
z toho hodnota pozemku 448 250 K¢

|Silné stranky

- samostatna rekreacni chata,

- sklep,

- existence inzenyrskych siti - elektro, voda, plyn,

- lokalita - okolni zastavba rodinnymi domy a rekreacnimi chatami,

- dopravni dostupnost,

- lokalita mimo velké mésto - klidné prostredi, dobra dostupnost do Plzné,



- pfisluSenstvi - zahrada, venkovni Upravy, porosty.

Slabé stranky

- absence kanalizacniho fadu,

- stav Udrzby na objektu chaty a vedlejSich stavbach,
- stav vedlejSich staveb,

- umisténi pozemku - vnitfni pozemek.

| KomentaF ke stanoveni vysledné ceny
Pro stanoveni obvyklé ceny byla pouZita ocefovaci metoda administrativni, metoda vécné
hodnoty a metoda porovnavaci. Tyto metody jsou zakladnimi ocefiovacimi metodami.

Metoda porovnavaci, jako jedna ze zakladnich metod ocerovani, byla pouZita z toho diivodu,
Ze byl zjistén minimalni pocet 3 obdobnych nemovitosti, které by byly v soucasné dobé nabizeny k
prodeji resp. byly jiz zobchodovany. Tato ocefiovaci metoda ma z uvedenych metod nejvétsi vahu.

Po zavedeni nového ocenovaciho predpisu (zakon €. 151/1997 Sbh. v platném znéni) je zde
databaze zakladnich jednotkovych cen prevazné vétsiny staveb na cenové urovni 1994, koeficienty
inflace od roku 1994, cenoveé podily a metodiky umoziujici pomérné vérohodné a kontrolovatelné
zohlednit vybaveni staveb, rozsah jejich dokonceni (ev. odhad naklad( na dokonceni) a opotiebeni
jejich jednotlivych Casti; toto umoznuje s dostateCnou presnosti u vétsiny staveb jako Casovou
cenu (vécnd hodnota) pouZit cenu stanovenou podle cenového predpisu nakladovym
zplsobem bez koeficientu prodejnosti. K tomu se nasledné pFipocte hodnota pozemku.

Na podkladé uvedenych hodnot vypocitanych dle ocefiovacich metod stanovuji obvyklou
hodnotu ocefované nemovitosti pro stanoveny Ucel ocenéni ve vysi 1.500.000,- K¢.

Obvykla cena
1 500 000 K¢

slovy: Jedenmilionpétsettisic K&

zpracovano programem NEMExpress AC, verze: 3.10.12

| Zavér |

Veskeré materialy jsou ddvérné a jsou vyluénym duSevnim majetkem zpracovatele, jejich
zneuZiti, nedovolené rozmnoZovani a distribuce mimo predané paré ve dvojim vyhotoveni
objednateli znaleckého posudku jsou trestné-pravné postizitelné, zneuZiti materialu je trestné.

Zpracovatel na poZzadani objednatele a Uplatné vyhotovi stejnopis. VeSkera prava  jsou
vyhrazena.

Znalec neprovadél Zadna Setfeni sméfujici k ovéreni pravosti, spravnosti a Uplnosti dokladd,
pfedloZenych jako podklady pro zpracovani ocenéni.

Znalec vychazel pouze z prohlaseni a predloZzenych podkladil a neodpovida za pravost a
platnost dokladd a dale prav k cizim vécem a najemnim vztah(m k nim, jejichZ existenci ma nebo
mohla mit vliv na ocenéni.

Informace z jinych zdrojl, na nichZ je zaloZena celd nebo Casti této zpravy jsou vérohodné,
ale nebyly ve vSech pripadech ovérovany.

Znalec vypracoval ocenéni podle podminek trhu v dobé jeho provadéni a neodpovida za
pfipadné zmény, ke kterym doSlo po predani ocenéni.

Znalec vychazel pfi zpracovani ocenéni z predpokladu, Ze existuje a v budoucnu budou




existovat nebo budou moci byt ziskany vSechny podminky, pravni predpoklady, poZzadovana
podnikatelska opravnéni, popf. spravni nebo jina rozhodnuti podmifiujici nebo jinak regulujici
predmét podnikani souvisejici s pfedmétem ocenéni.

Znalec pracoval na zakladé metodik, vlastniho zjisténi, provedenych konzultaci u specialistl a
jinych odbornosti a provoznich tdaji sdélenych zadavatelem.

Znalec potvrzuje, Ze nema a ani nebude mit prospéch ze zavérd uvedenych v tomto posudku
a odména v souvislosti s touto zpravou nesouvisi s vysi ceny uvedené v zavéru posudku.

Hodnota a cena

HODNOTA - neni skute¢né zaplacenou, pozadovanou nebo nabizenou cenou. Je to ekonomicka
kategorie, vyjadfuje penézni vztah mezi zbozim a sluzbami, které lze koupit, na strané jedné
kupujicim a prodavajicimi na strané druhé. Jedna se o odhad. Podle ekonomické koncepce hodnota
vyjadfuje uZitek, prospéch vlastnika nebo sluzby k datu, k némuz se odhad hodnoty provadi.

Existuje fada hodnot podle toho, jak jsou definovany (napf. vécna hodnota, vynosova hodnota, trzni
hodnota a pod.). Pfitom kazda z nich mize byt vyjadiena zcela jinym &islem. Pfi oceriovani je proto
vzdy nutno zcela presné definovat, jakd hodnota je zjiStovana.

CENA - je pojem pouZzivany pro pozadovanou, nabizenou nebo skute¢né zaplacenou penézni ¢astku
za zboZi nebo sluzbu, nebo-li hodnota pfedmétu vyjadiena v penézich. Castka je nebo neni
zverejnéna, zOstava vsak historickym faktem. M{zZe nebo nemusi mit vztah k hodnoté, kterou véci
prisuzuji jiné osoby.

Vécnd hodnota - dle pravniho néazvoslovi tzv.Casova cena véci. Je stanovena jako reprodukéni
pofizovaci cena Véci, snizend o primérené opotiebeni, odpovidajici prlimérné opotiebené véci
stejného stafi a pfimérené intenzity pouzivani, ve vysledku pak sniZzena o naklady na opravy vaznych
zévad, které znemoziuji okamzité uzivani véci. Zpravidla je oznaGovana jako Casova cena CC. V
zakonu o oceriovani majetku zak.¢.151/1997 Sh. je obdobnou cenou tzv. cena zjisténd nakladovym
zplisobem CN.

Vynosova hodnota - kapitalizovand mira zisku téZ dale mozno nazyvat kapitalizovany zisk.
Zjednodu$ené Teceno jistina, kterou je nutno pfi stanovené Urokové sazbé (dle Gdajl finanénich
instituci a bankovnich domi) uloZit , aby Groky z této jistiny byly stejné jako Cisty vynos z podniku
(nemovitosti). Vynosovy zplsob, ktery vychazi z wvynosu z predmétu ocenéni skutecné
dosahovaného nebo z vynosu, ktery Ize z pfedmétu ocenéni za danych podminek obvykle ziskat, a z
kapitalizace tohoto vynosu(turokové miry).

Porovnavaci zplsob - ktery vychazi z porovnani predmétu ocenéni se stejnym nebo obdobnym
prfedmétem a cenou sjednanou pfi jeho prodeji. Jejim téZ ocenéni véci odvozenim z ceny jiné funkéné
souvisejici véci (u nemovitosti napf. stanoveni ceny bytu z ceny domu, v budoucnu mozna ceny
pozemku na zakladé toho, jaka stavba je na ném postavena).

Metody ocenovani - trzni hodnota nemovitosti vychazi obvykle z metod:

- 1. Metoda stanoveni vécné (substan¢ni hodnoty)

- 2. Metoda stanoveni vynosové hodnoty

- 3. Metoda stanoveni porovnavaci / srovnavaci hodnoty(srovnani trznich cen, tj. cen
realizovanych na trhu).

V Plzni 2.7.2020

Ing. Gustav Mayr
Plaménkova 1092/1A
326 00 Plzen

telefon: 602 415 533



e-mail: Gustav.Mayr@seznam.cz

Znalecka dolozka:

Znalecky posudek jsem podal jako znalec jmenovany rozhodnutim Krajského soudu v Plzni, ze dne
1.11.2006 ¢.j.Spr. 484/2006, pro zakladni obor EKONOMIKA, pro odvétvi ceny a odhady.

Znalecky posudek byl zapsan pod pof. €. 229/16/2020 znaleckého deniku.

Znaleéné a nahradu nakladd uctuji dokladem €. 229/16/2020.
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Vypis z katastru nemovitosti pro LV €. 197 v k.4. Chocenice

Informace o pozemku

Parcelni cislo: st73/e

Chec: Chocenice [557803]2
Katastralni Gzemi: Chocenice (651982

Cislo LV: 197

Vyméra mé: 170

Typ parcely: Parcela katastru nemovitosti
Mapovy list:

Uréeni vyméry: Ze soufadnic v S-JTSK

Druh pozemku: zastavéna plocha a nadvori

Soudasti je stavba

Budova s islem evidenénim: Chocenice [51985]#; € ev. 4; stavba pro rodinnou rekreaci

Stavba stoji na pozemku: p. €. 5L 7371
Stavebini objekt: cev.ds
Adresni mista: C.ev.ds

Vlastnici, jini opravnéni

Mencl Zdenék, ¢. ev. 4, 33601 Chocenice
Zpuisob ochrany nemovitosti
Nejsou evidovany zadné zplsoby ochrany.

Seznam BPEJ

Parcela nema evidované BPEJ,

Omezeni vlastnického prava
Mejsou evidovana Ziddna omezeni.
Jiné zapisy

Mejsou evidovany zadné jiné zapisy.

Rizéni rameci kterych byl k nemovitosti zapsan cenovy udaj

Objekt je dotéen zménou pravniho vztahu: ¥-591/2020

Nemovitost je v izemnim obvodu, kde statni spravu katastru nemovitosti CR vykonava Katastralni Urad pro Plzensky kraj, Katastralni
pracoviité Plzen-jiha

Zobrazené daje maji informativni charakter. Platnost k 27.06.2020 07:00:00.

€ 2004 - 2020 Lasky urad zemémbficky a katastraini# Verze aplikace 5.6.3 build 0

-31-



Kopie katastralni mapy ze dne 27.6.2020
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Pozemek pé 73/1 v k.0. €. 651982 Chocenice



Kopie katastralni mapy ze dne 27.6.2020
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Pozemky p.C. 70/1, 70/2 a 73/1 v k.0. €. 651982 Chocenice
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Drevéna kilna - zahradni domek

Drevéna klilna - podepreni stavby

._I

"

Vjezdova vrata Sloupek plynu

-34-



Informace o povodnich

§ Zprava o nebezpeci povodné éap

Adresa Kraj: Pizensky kraj Ulice, Ep./E.0.: E4
Okres: Pizefi-jih PSC: 33601
Obec - €ast obce: Chocenice - Chocenice

Rizikova zdna pro vybranou adresu

Zona 1 zona se zanedbatelnym nebezpefim vyskytu povodné/ zdplavy.

Doplaujici informace

Soufadnice S-JTSK: X: -815461 ¥: -1093760

Soufadnice GPS: N: 49°32'34,33" E: 13°31'20,28"
K6d adresy: 900176 (die registru RUIAN)
PFesnost: adresa byla zaméfena s pfesnosti na stavebni objekt

Copyright & 2020 Central European Data Agency, a. s.

Vysvétlivky pojmid

Na zakladé vyhodnoceni viech aspektd jsou definovédny 4 tarifni povodiiové zény podle miry nebezpedi vyskytu povodni:
DZOna 1 - z6na se zanedbatelnym nebezpecim vyskytu povodng/ zaplavy.

Bzéna 2 — z6na s nizkym nebezpe€im vyskytu povodng/ zaplavy.

-Zéna 3 - z6na se stfednim nebezpedim vyskytu povodné/ zaplavy.

.ZOna 4 - z6na s vysokym nebezpedim vyskytu povodné/ zaplavy.

Souradnice S-JTSK (Systém jednotné trigonometrické sité katastralni) - geodeticky souradnicovy systém pouzivany v CR
Kéd adresy - pfedavacdi kéd adresniho mista dle registru RUIAN

Poskytovatel sluzby: Intermap Technologies, s.r.0. Vice Informaci na www.intermap.cz.

INTERIVAP
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Mapa oblasti
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Informace o Fizeni Katastralniho Uradu

Informace o fizeni

Cislo Fizeni: V-591/2020

Pracovigte: Katastrélni (ifad pro Plzefisky kraj, Katastralni pracovisté Plzeiijihe
Datum pfijeti: 11.02.2020 10:00

Stav fizeni: Obeslani Gcastnikd rizeni

Spravni poplatek: Uhrazen

Rizeni se tyka nemovitosti v k.0. Chocenice (651982)
Uéastnici fizeni
Imeno Typ

JUDr. Jifina Luzova, insolvenéni spravce Insolvenéni spravce

Mencl Zdenék Navrhovatel
Mencl Zdenék Zastavce
Tegtmajerova Dagmar Mavrhovatel
Tegtmajerova Dagmar Zastavni véfitel

Provedené operace

Operace Batum

Zaplombovani 11.02.2020
Zalozeni rizeni 11.02.2020
Informace o vyznaceni plomby 11.02.2020
Rozhodnuti o poveleni vkiadu 09.03.2020

Ostatni procesni rozhodnuti s prerudenim fizeni  10.03.2020

Predméty fizeni
Typ predmeétu rizeni
Zastavni pravo

Seznam nemovitosti, ke kterym byl v ramci fizeni zapsan cenovy udaj

Podrobnéjéi informace o pribéhu fizeni Vam sdéli pouze Katastralni ufad pro Plzensky kraj, Katastralni pracovisté Plzen-jih#, Uzivatelska
podpora témite informacemi nedisponuje.

Zobrazené udaje maji informativni charakter. Platnost k 30.06.2020 21:00:00.

© 2004 - 2020 Lesky Uiad zememénicky a katastrélnis Verze aplikace 5.6.3 build 0
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