ZNALECKY POSUDEK

cislo: 5150-130/2018

o cené nemovitosti zapsanych na LV €.710 a 171 v obci Louéna nad Desnou, katastralni
izemi Rejhotice, okres Sumperk

Objednavatel posudku: KOVA Group a.s.
150 00 Praha 5, Malatova 633/12
Ugel posudku: stanoveni ceny obvyklé nemovitosti
Ptedpis pro ocenéni: zdkon €. 151/1997 Sb., o ocefiovani majetku
Posudek vypracoval: Ing. Jiti Dolecek, Bezrucova 933/12

787 01 Sumperk, tel. 583222040, 777002657
e-mail. jiridolecek@email.cz

Posudek obsahuje 13. stran textu véetné titulniho listu a pfedava se objednavateli ve 2.
vyhotovenich.

V Sumperku dne 24.10.2018




Podklady pro ocenéni:

a) Zhotovené Katastralnim tfadem v Sumperku

- vypis z LV & 710 pro obec Lou&nd n/Des., katastralni tizemi Rejhotice

b) dodané objednavatelem posudku

- vypisy z KN

- mapy KN

- objednavka znaleckého posudku
- manipulaéni fad

¢) opatiené znalcem

- prohlidka nemovitosti

Vlastnici nemovitosti dle jednotlivych LV:

LV €. 710 a 711 pro obec Lougna 1n/Des., katastralni izemi Rejhotice
1/1 Twardzik Lubog, 46822 Zelezny Brod, Brodeckd 778

Datum provedeni mistniho etieni a jeho ugastnici:

Mistn{ Setfeni bylo provedeno dne 20.10.2018 za pfitomnosti majitele nemovitosti.
Datum k némuz se ocen&ni provadi:

Ocenéni nemovitosti je provedeno ke dni 20.10.2018.

Ocetiovand nemovitost se nachazi v obei Lou¢nd nad Desnou, mistni &4st a katastralni
Rejhotice, vpravo od silnice 1/44 Sumperk-Jesenik u aredlu fy Strojirna Louén, a.s. p
Desné.

Nemovitost je tvofena malou vodni elektrdrnou se strojovnou, budovou bez &.p. na po
p.€. st.177/3, ktera slouzila k bydlent, vedle ni je na stejném pozemku mimo jiné um
uvedend mald vodni elektrérna, s pfivodnim kanslem a objekty na kanélu, jezem na e
Desné, jalovym a odpadnim kanalem, el. pripojkou s kioskovou trafostanici a pozemk
Ze struéného historického ptehledu plyne, e pivodni vodni dilo piislugelo k tzv. ,,Ant
Friedrichshiitte, kterou v roce 1936 zakoupili Josef a Gustav Heinzovi a Josef Matias
Petrova. Jmenovani podnikatelé realizovali v roce 1938 pfestavbu strojovny podle proj
Ing. Jitiho Richtera z Rapotina, jejiZ podoba se jen s malymi upravami dochovala do d
dnii -(kolaudace probghla v 09/1 938). Vodni dilo bylo provozovano s pfestavkami aZ d
2010, a to na zaklad& Rozhodnuti byv. OkU Sumperk z 12.5.2000 s nabytim pravni m
4.2.2000. Soudasny majitel ziskal nemovitost v roce 201 0a2011.



A. SITUACE

Na zakladé objednavky ma znalec provést ocenéni nemovitych véci a jejich pfisluSenstvi
zapsanych na LV 710 a 711 k.u. Rejhotice obec Loué¢na nad Desnou.
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1. Pozemky
2. Stavebni objekty

B. POPIS NEMOVITOSTI

LV 710

1. Pozemky

Pozemek p.€. st. 177/3 zastavéna plocha a nadvofii o vymeéie 290 m2
Pozemek p.¢. st. 177/4 zastavéna plocha a nadvoii o vyméfe 120 m2
Pozemek p.¢. 503 ostatni plocha manipulaéni plocha o vyméte 1.300 m2
Pozemek p.¢.  505/2 ostatni plocha manipulaéni plocha o vyméte 969 m2
Pozemek p.€.  516/1 ostatni plocha jina plocha o vyméie 1.005 m2
Pozemek p.€. 544 ostatni plocha ost. komunikace o vymére 766 m2
Pozemek p.¢. 1647 vodni plocha koryto toku upravené o vymére 2.408 m2

2. Stavebni objekty

2.1 Vzdouvaci zaFizeni

2.1.1 Nilez

Jednd se o pevny jez betonové konstrukce s kamennou vyplni bez §térkové propusti situovany
kolmo na proudnici. Jeji délka je 14,10 m, vyska jezu ¢ini asi 1,15 m. Ko6ta koruny jezu je
515,14 m n. m. Pfedprsi jezu je zpevnéno kamennym zahozem. Jezové opérné zdi jsou
betonové a jsou z&asti obloZeny kamenem. Navazuji na kamenné opérné zdi nad a pod jezem.
Podjezi nema klasicky vyvar. Jez je zapsany jako stavba na LV 711.




2.2 Vtokovy objekt

2.2.1 Nalez

Viokovy objekt jest situovan na pravém konkavnim brehu. Sikma $itka vtoku je 6,80 m,
kolma pak 2,55 m. Plavné navazani na biehovou linii toku ma natokovou délku cca 17,5 m.
hel odbogenti je 28°, délka vtokoveho objektu v ose obnasi 16 m. Ve spodni &asti vtoku
navazuje odlehgovaci a piskova propust’, ktera kratkym korytem délky 6,20 m tusti prahem do
podjezi. Je hrazena stavidlem o svétlé Sifce 2,46 m s obsluznou lavkou gitky 0,50 m. Dno v
misté tohoto stavidla je 0 0,30 m niZe nez napustna stavidla; toto uspofadani s obloukovym
provedenim ,,$térkoveho schodu® umoziiuje sedimentaci a nasledné proplachovani usazenych
splavenin ve vtokovem objektu.

&itka stény vtokového objektu je 0,50 m, nové vybudovana masivni pravobfezni zed ma §irku
1,0 m. Tloustka desky dna €ini 0,40 m. Nova zidka vtoku je vytvotena ze Zelezového betonu
C30/37 XC4, pavodni betonove konstrukce jsou z prostého betonu s mirnym vyztuZzenim
StyFmi Zeleznymi pruty 20 X 13 mm umisténymi v dolni tfeting zidky. Na vtokovych zidkach
jsou osazeny L-profil 80 a U-profil 230 pro pohyblivou nornou sténu vysky cca 1,10 m.
Napustné stavidlo je jednodilné o svEtlé ifce 2,64 m s manipulaéni lavkou. Ovladani
zdvihaciho mechanismu je dalkove.

2.3 Derivaéni nahon

2.3.1 Nalez

Celkova délka ndhonu od napustného stavidla &ini 192,7 m. Na délce 99,3 m ma podélny
sklon 0,16 % a na délce 93,4 m ma podélny sklon 0,43 %. V misté zmény podélného sklonu
dochazi i mirné zméné v situatnim uspofadani. Projektovany ptigny profil ndhonu je obdélnik
o &ffce dna 2,65 m. Ta viak v soudasném provedeni kolisa o0d 2,61 m po 2,70 m. Vyska
svislych zdi se m&ni: v soutasné dobé se od napustného stavidla zvy$uje z 1,00 m aZ na 1,67
m u vodniho zamku. Konstrukéné je prvni ¢ast na délee 99,3 m od napustného stavidla
provedena z betonu o tlousfee stén 0,30 m (prava) a 0,15 m (leva). Druhy tsek na délce 93.4
m je vyzdén z kamene na cementovou maltu. Tloustka zdi je jednotna a &ini 0,30 m. \Y
soucasné dobé je cely nahon opraven (nové prava zed z betonu v prvnim useku), dno i stény
jsou vyspraveny (betonova hnizda, oddroleny beton), prito¢ny profil je vycistén.

2.4 Vodnizamek

2.4.1 Nalez

P¥{vodni nahon kong&i ve vodnim zamku, ze kterého vede potrubi ke strojovné. Dale je zde
jedté umistén bezpeénostni jalovy prepad. Vodni zamek je na piidorysu o svétlych rozmérech
3,0 m (¥itka) a 6,10 m (délka ve sméru prodéni vody). Zdi jsou z opracovaného kamene na
cementovou maltu tloustky 40 a 60 cm. Pravobiezni zed’ kolem vodniho zamku je zesilena na
délce 13 m betonovou pfizdivkou na celkovou &iku 0,93 m, kterd méla zabranit prosakovani
vody z vodniho zamku (je v nasypu) ke statni silnici. Hloubku zalozeni pfizdivky a detail
napojeni na ptivodni konstrukei nahonu se nepodafilo zjistit. V objektu jsou osazeny jemné
gesle ve sklonu 60° jsou tvofeny ocelovymi pozinkovanymi pruty 11/5 mm §ikmé délky 1,60
m. Celé Seslové pole se sklada z 3esti dil€ich gasti $iiky 0,50 m a se shrabovéanim. Leva sténa
zamku pred &eslovym polem je sniZena a tvofi bezpe&nostni pieliv s i¢innou délkou pielivné
hrany 1,50 m. Je zatstén do jalového odpadu. Ten je hrazen stavidlem o svétlé 3ifce 1,60 m,
které je umisténo ve snizené gasti vtokové partie zamku. Jalovy odpad tvofi nejprve kamenna
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kaskada o stejné §ifce, vlastni jalovy odpad pak ma délku cca 50 m a probiha zaklenut pod
“ovoznimi budovami a Gsti do feky Desné. Za Eeslemi je situovéna viokové Sachta svétlé
giky 3,0 m. Jeji dno je Sikmo sniZeno o 3,0 m (méfeno od spodni hrany Eeslového pole)., 7z
této Sachty vede jedno ocelové potrubi DN 1 100 mm, které usti do tlakové kadny u strojovny.
Jeho délka je 36,6 m. Prostor nad Sachtou je zakryt z&asti betonovou lavkou &itky 1,30 m se
7labem na shrabky a dale vyvy$enou dfevénou podlahou Sitky 1,70 m. Vnitini prostor
yodniho zamku je temperovan plastovym potrubim, které je vedeno ze strojovny. Vodni
zamek je opatien jednoduchou zasteSujici dfevénou konstrukei. Je pfistupny po dfevéném
schodigti a je uzamykatelny.

2.5 Budova bez &.p.

2.5.1 Nalez
Dvoupodlazni, nepodsklepena stavba se sedlovou stfechou postavend rovnobe€Zné€ se silnici

1/44 Sumperk-Jesenik slouZila pro ubytovani. Dispozi¢né je feSena takto. Za vstupem od
silnice je chodba se schodi§tém, kterd rozdéluje objekt na poloviny. Vlevo jsou dvé mistnosti,
které v minulosti slouZzily k bydleni a sklad, vpravo jsou mistnosti, které uziva byvaly majitel,
a jsou v soudasné dobé nepiistupné. V 2NP jsou dva byvalé byty. Jeden byt obsahuje kuchyni,
tfi pokoje, koupelnu, spiz a WC. Druhy byt mé zddveti, WC, koupelnu, spiz dva pokoje a
kuchyni. V podkrovi je ptida.

Z4kladové pasy budovy jsou kamenné, zdivo vyzdivané cihelné, stropy s vodorovnym
podhledem, krov sedlovy, krytina osinkocementové Sablony, klempifské konstrukce

z pozinkovaného plechu, okna a dvefe dievéna, omitky a fasada vapennd, hladk4, schodisté
ocelové, podlahy dievéné a kryté linem, vytapéni UT s kotlem na tuh4 paliva, ohfev vody

v el. boilerech s rozvodem, zafizovaci pfedméty standartni.

Stafi domu je odhadnu to na minimalné 80 rokt, diim je neudrZzovany, deldi dobu neuZivany,
doZity jsou stavebné& technické konstrukce kratkodobého charakteru (zatizovaci ptedmeéty,
okna, dvete, omitky, rozvody, obklady aj., nefunkéni je topeni, el. instalace.

2.6 Strojovna MVE

2.6.1 Ndlez
Strojovna MVE s tlakovou kagnou navazuje na budovu bez &.p., ma s ni spole¢nou parcelu se
Vstupem ze severni strany a slouZila dale jako sklad (v sou¢asné dob& nepfistupny). Kagna o
délce 5,0 m, §fice 1,5 m a vydce 2,0 m navazuje potrubim délky 36,6 m o svétlém praméru
1.10 m na vodn{ zamek. Je provedena z betonu o tloust'ce zdi 0,50 m. V tlakové kadné jsou
osazena rozvadéci kola Francisovych kolenovych turbin v osové vzdalenosti 2,50 m. Primér
kol je 900 mm. Vlastni prostor strojovny je samostatnd mistnost o vnitfnich pidorysnych
fozmeérech 12,0 x 6,0 m. Do strojovny zabihaji kolena turbin, ze kterych jsou vyvedeny osy k
setrvacnikovym koléim o priméru 1 250 mm. Pfenos vykonu na generatory déje se
§est1nésobn}’/mi klinovymi femeny. Turbiny shodné velikosti maji tyto parametry (uvadény
JS(z}l hodnoty pro jedno soustroji):
U’Z"?nf’ spad 7,0 m, hitnost turbiny 1,05 m3/s, otd¢ky 330 ot/min, maximalni instalovany
vykon 58 kW,
;furbmy’byly osazeny do objektu v roce 1936, v roce 2013 a v roce 2015 byly turbiny
€Pasovany, osazeno bylo centralni mazéni, novéa hydraulicka jednotka, osazen byl ovladaci
panel a dalkovy ovladaci systém. MVE byla uvedena do provozu v roce 2013.




2.7 DvougariZ a trafostanice

2.7.1 Nalez

K severni §titové stén& budovy bez &.p. je piistavéna dvojgaraz, kterd v minulosti slouZila

k parkovéni vozidel. Staff stavby je odhadnuto na asi 60 rokii. Je to pfizemni, nepodsklepena
stavba a plochou stfechou. Obvodové zdivo tl. 30 cm je vyzdivané na zdkladovych pasech,
stfecha pultova, krytina IPA, vrata ocelova, omitky vapenné, podlahy betonové a el. instalace
svételna. Stavba neni uzivana, idrZba je zanedbana.

Vedle garai stoji kioskova trafostanice, ktera je pfipojkou VN 22kV pfipojena na vzdusnou
sit' VN s pfechodem pies komunikaci I/11 a s kabelem spojena se soustrojim MVE.

2.8 Odpadni kanal

2.8.1 Nalez

Odpadni kanal je gravitaéni, tvofeny kamennou klenbou o ifce 2,80 m a vySce 1,51 m,
vzepéti klenby je asi 0,55 m. Délka zaklenuté &asti ve sklonu 3,1 % je 78 m. Z odpadniho
kanalu bylo v roce 2011 nyn&j$im majitelem odstran&no nevhodné zatrubnéni, které probihalo
pod stavajicim parkovistém. Délka oteviené &asti m&fi 27 m. Pritoény profil tvofeny
opracovanym kamenem na cementovou maltu profilu 2,70 x 2,02 m byl vyspraven
(levobiezni ¢ast zdi mimo koncové délky 5,50 m pied zatsténim do toku byla provedena z
betonu) a plynule zaustén v plivodni trase betonovym prahem do feky Desné.




C. STANOVENI CENY OBVYKLE

Stanoveni ceny obvyklé je provedeno srovnavaci metodou ocenéni s obdobnymi
nemovitostmi v obdobnych lokalitach.

Porovnavaci hodnota :

Vychazi z vlastnich poznatkii a znalosti realizovanych obchodi. V principu

se jednd o vyhodnoceni cen neddvno uskute¢nénych prodejt nebo nabidek obdobnych
nemovitosti, které jsou srovnatelné svym téelem, velikosti a lokalitou.

1. Bliz8i idaje o nemovitosti

Nemovitost se nachazi na okraji zastavéné ¢asti obce Louéna nad Desnou. Je situovéna

v lokalit¢ byvalého primyslového arealu, dnes nevyuzivaného mezi statni komunikaci a fekou
Desnou.

Obec je vzdalena asi 20 km od okresniho m&sta Sumperkem, m4 s nim dobré autobusové a
vlakové spojeni.

Obec ma dobrou technickou vybavenost sestavajici z vefejného vodovodu a kanalizace,
rozvodu zemniho plynu a el. energie véetné slaboproudu. Obgéanské vybavenost sestava z MS
a’Zs, sportovist, obecniho Ufadu, penéZnich sluzeb, Iékatskych pracovist, sité sluzeb,
pohostinskych provozoven, ubytovacich sluZeb a prodejen. Je nastupistém do vrcholovych
partii Jesenikd s velmi dobrymi podminkami pro letni i zimni rekreaci

2. Stanoveni ceny nemovitosti porovnavaci metodou :

Stanoveni ceny porovnavacim zpisobem jsem provedl na zakladg vlastniho prizkumu,
konzultacemi s realitnimi kancelafemi a jejich nabidkami a konzultace s obecnim Gfadem.
O nemovitostech uvedeného typu v obdobnych lokalitach jsem zjistil, Ze realitni kanceléafe
pisobici v regionu obdobné nemovitosti v regionu nenabizeji. O téchto nemovitostech se da
fici, Ze se obchoduji i v celorepublikovém méfitku velmi malo.

Znalec proto pfistoupil k porovnani s aktualnimi nabidkami realitnich kancela¥i v obci nebo v
sousednich obcich, ve kterych jsou nabizeny obdobné nemovitosti a tyto obce jsou svym

lelarakterem, polohou v okrese, dopravni dostupnosti a vybavenim srovnatelné s obci Lou¢na
n/Des.




Prodej malé vodni elektrarny v lokalité Dolni Dvofigté, Cesky Krumlov se véemi platnymi pravy po kompletni
technologické rekonstrukci v roce 2013. Cisté ptevydeni 37 m, maximalni vykon 85 kWh dle typu turbiny (
turbina Bankiho ) s moZnosti navy¥eni aZ na 100 kW, p¥ivodni potrubi 500 mm. Elektrarna v provozu pfi
prittoku 20 I/s az do 450 I/s. Pfi rychlém jednani moZzna sleva. Podrobné informace na pozadani v Realitni
kancelafi,

Zakladni idaje

Evidencni ¢islo 1044pd2016

Typ zakdzky  Prodej

Typ nemovitosti  Komeréni

Podtyp nemovitosti Ostatni komeréni
Plocha 19 m?

Stav zakdzky  Aktivni

Lokalita Dolni Dvofité

Cena 9500 000 K&

Na prodej mald vodni elektrarna Mordavka

Cena: 12000000 K¢

Nabizime k prodeji malou vodni elektrarnu v obci Moravka, okres Frydek-Mistek. Kolaudace 4/2014. Hruby spad 8 m.
Celkovy instalovany vykon je 74 kW.




x Turbina — AL-340-T, Hltnost turbiny 0,428 m3/s, Max. vykon turbiny 25,5 kW, Instalovany vykon generdtoru 22 kW,
nnost generdtoru 93 %, Optimalni G&¢innost turbiny 84 %

x Turbina — Reiffenstein 300, Hltnost turbiny 0,23-0,39 m3/s, Max. vykon turbiny 26 kW, Instalovany vykon generatoru 30
Uginnost generdtoru 93 %, Optimélni G&innost turbiny 92 %
i info po tel: 732299900

uzicl jako stodola, staje, apod. Do budov je zavedena voda z vlastni studny, ktera se nachdzi na pozemku mlyna. Topeni je

dlni na tuhd paliva. Elektrarnu lze provozovat navzdory potoku a okolnim rybnikiim, nebot’ se prodavé i rybnik Panéék

~ (1,1ha), ktery je ale zarostly a podepsal se na ném minuly reZim. Je vypracovan projekt na jeho odbahnéni a rekonstrukei s

- platnym stavebnim povolenim, Z rybniku Pansék vede mlynské stoka, které dsti do mlynského nahonu. Sougsti prodeje jsou

- zeleng vyznadené pozemky na map&. MVE: systém Francis horizont, instalovany vykon 0,010 MW (10 kW). Nazev zdroje
toku je Brlozsky (Rojicky) potok, na kterém lezi Velkorojicky rybnik.

ey 181017
~ Okres: Strakonice
~ Obec, st obce: Osek, Osek
Kategorie: Domy, Chalupy, Podnikani, Riizné, Pozemky. lesy

Pozndmka k cendm: CENU NABIDNETE
Plocha celkem: 25161 m?

h Celkové zastavénd plocha: 585 m?

~ Elekttina: 220/380V

~ Energeticks nirotnost: G - mimokidn& nehospodarna
‘ Vlastni studna

Odpady: Ne

Ne

Lokaln{ na tuh4 paliva




Pro zobrazeni celé galerie kliknéte na obrazek

Prodej malé vodni elektriarny s obytnym domem a dvéma garaZemi v Lou¢né n. Desnou.

http://www.dachi.cz/prodej-male-vodni... Nabizime k prodeji malou vodni elektrarnu v Lou&né nad Desnou-

Rejhotice, 2x turbina Francis, celkovy vykon 116kw, spad 7 metrfi, plna automatizace, nova trafostanice, hrabaci

stroj, nova stavidla ovladana délkové, pozemky cca 6500m2 a jez ve vlastnictvi. Soudasti prodeje je obytny diim

se 2 byty 2+1 a 2x gardZ MVE v provozu od roku 2013, kompletni dokumentace a povoleni. Cena 15.500.000,- |

Z tohoto piehledu nabidek je patrné, Ze obdobné objekty jsou nabizeny velmi malo,
s obdobnymi nemovitostmi se ale na trhu s nemovitostmi obchoduje nebo jsou nabizeny.

Vzorek €.1 je MVE v lokalit& Dolni Dvofist& okres Cesky Krumlov s vykonem max. 100 kW,
stavba po rekonstrukei cena 9.5 mil. K&,

Vzorek €.2 je MVE v obci Mald Moravka okres Frydek-Mistek. T¥i turbiny celkovy vykon 74
kW. Cena 12 mil. K¢&.

Vzorek ¢.3 mald vodni elektrdrna v obci Mald Turnd, okres Strakonice. Instalovany vykon 10
kW umisténi v budové mlyna s rybnikem. Cena 6.9 mil K¢&.

NejbliZe k ocetlované MVE je vykonoveé i velikosti vzorek ¢.1.

Majitel nemovitosti nabizel v roce 2014 celou nemovitost prostfednictvim realitni kanceléie
za Castku 15.5 mil K&. Nabidka byla nedspésna, k prodeji nedoslo.

Podle sdéleni majitel p. Twardzika pofidil popsané nemovitosti v roce 2010 a 2011 za &astku
7.0 mil. K&, rekonstrukce, tj. uvedeni do sougasného popsaného stavu, byla provedena za
¢astku 5.0 mil. K¢&.

Dile majitel nemovitosti odhadci sdélil, Ze primérna roéni vyroba el. energie &ini 260.000,-
kW, vykupni cena je potom 2.72 K&/kW tj. primérny zisk z vyroby &ini 750 tis. K&.

Podle majitele byla MVE uvedena do provozu v roce 2013 dle podminek cenového rozhodnuti
ERU a na zarizeni se viahuje podpora vyroby elektFina v MVE. Podpora obnovitelnych zdrojil
trva 30 rokit od data uvedeni do provozu, tj. do roku 2043
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Celou problematiku znalec dale konzultoval s pfedsedou Asociace hydroenergetikii CR
panem Zdetikem Novac¢kem. Podle né&j, vzhledem ke klimatickym podminkam,

yyroba v roénim celkovém piehledu z vyroby elektrické energie z malych vodnich elektraren
byla loni na 60 procentech z ro¢niho ptedpokladu. Letos, diky prvnim tfem mésictim roku,
simni vldze a mirnému odtavani, nenastal tak velky pokles, i kdyZ posledni mésice jsou
nadprimérné horké a suché. V 1ét¢ museli n&kteff vyrobei zastavit vétsi turbiny, které jsou
nastaveny na vétsi vodu a nechali jet pouze malé zdroje. Tento fakt bude mit negativni vliv na
ceny pfi prodeji MVE. Déle pak konstatoval, Ze ceny obvyklé malych vodnich elektraren se
pohybuji v relacich trzba x 7 az 10 roku.

Popsana nemovitost je klasifikovana jako dobry zdroj s dostateénym vykonem. Ma do roku
2043 zabezpedené vykupni ceny elektfiny, je v dobrém technickém stavu po rekonstrukei,
nova je el. pfipojka k siti VN a trafostanici, ma novy Fidici systém s dalkovym ovladanim,
objekty na siti jsou také v dobrém technickém stavu. Problémem jsou povétrnostni podminky,
tj sucho a vyhled predpovédi tendence pocasi a technicky stav stavebnich objektd, které je
nutné rekonstruovat. Na druhé strané by je po rekonstrukci bylo mozné dobie vyuZit.
Pozemky jsou zatiZeny biemeny.

Cena srovnavaci se bude ziejmé pohybovat v rozmezi nabidky &.3 6.9 mil K& a prodejni ceny
15.5 mil. K¢& pii nezdafeném prodeji. K nabidkovym cendm je jesté nutné dodat, Ze nabidkové
ceny byvaji obvykle vy$si nez pak skute¢né dosazené ceny.

Z uvedencho usuzuji, Ze srovnavaci hodnota MVE véetné viech soudasti a piisluSenstvi bude

SROVNAVACI HODNOTA 8.500.000,- K&




7jiténé hodnoty jsou v pomérné irokém rozmezi. Cena nabizena majitelem pfi prodeji na
trhu s nemovitostmi nebyla a nebude dosaZena. SpiSe je pravdépodobné, Ze cena obvykla
bude pfi srovnavaci hodnoté. MVE ma zajisténé vykupni ceny do roku 2043, technicky stav je
dobry, budova ma potencial pfinést zisk. Budouci kupujici by byl patrn& ochoten za
nemovitost zaplatit v souvislosti s o¢ekavanim v8ech budoucich ziski, plynoucich z drZeni
nemovitosti. Je vak tfeba pfihliZet k riziktim, které toto ogekévani nemusi naplnit a to
zejména kvili podasi.

Na zakladé tohoto rozboru usuzuji, Ze cena obvykla véetng uvedenych soudasti,

piislusenstvi a pozemki (vécna bfemena cenu neovlivni) zapsanych na LV 710 a pro obec
Lou¢na nad Desnou, katastralni izemi Rejhotice bude

CENA OBVYKLA

8.500.000,- K¢

slovy : osmmiliontipétsettisickorunéeskych




VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
Prokazujici stav evidovany k datu 24.10.2018 13:39:50

715 Sumperk Obec: 540226 Louc¢na nad Desnou
03 Rejhotice List vlastnictvi: 710

1 jsou pozemky vedeny ve dvou élselnych radach (St = stavebni parcela)

g Opravneny N - 7 o Identlflkator - Podil

avo
ubos, Brodecka 778, 46822 Zelezny Brod 780917/2536

vyméra[mZ2] Druh pozemku Zpusob vyuZiti Zpisob ochrany
290 zastavéna plocha a rozsahlé chranéné
nadvofi tzemi

@ stavba: bez &p/&e, jina st.

b4 na pozemku p.&.: 8St. 177/3

120 zastavéna plocha a rozsahlé chranéné
nadvofi azemi

stavba: bez &p/&e, jina st.

ji na pozemku p.¢.: St. 177/4

1300 ostatni plocha manipulaéni rozsahlé chranéné
plocha tzemi
969 ostatni plocha manipulaéni rozsahlé chranéné
plocha Gzemi
1005 ostatni plocha jina plocha
766 ostatni plocha ostatni rozsahlé chranéné
komunikace uzemi
2408 vodni plocha koryto wvodniho rozsahlé chranéné
toku ptirozené tzemi

nebo upravené

. budovy Zpua@b Vyu21t1 Na parcele Zpiisob ochrany
jez St. 542, Lv 171
slou21c1 ve prospech nemov1tost1 \% castl B = Bez zaplsu

Zatezu3101 nemovitosti v Gasti B vcetne souv1sejlclch udaju

(podle listiny)
V neomezeném pristupu osob, vjezdu a prujezdu stavebni a motorové techniky
énl pPro

E°Jlrna Louéna, a.s., Litovelska 1349/2b, Nova Ulice,
; Rc/Iéo: 25372955

ela: 1647

flouva (dohoda) o zfizeni vécného bfemene - beziplatna ze dne 08.02.2010.
"8VNi Gdinky vkladu prava ke dni 22.02.2010.

s V-746/2010-809
”ft“ Podle pravni tpravy u&inné v dob& vzniku prava

g

(podle listiny)

hv Pfistupu a vstupu osob, vjezdu stavebni a motorové techniky za Gcéelem

3 Strukei, stavby, vedeni, provozu a &isténi jalového-pfepadového &isticiho

iBET o e - , TR e ; s — )
; Jsou v uzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR
ASLralni Gfad pro Olomoucky kraj, Katastralni pracovidtd Sumperk, kod: 809.
strana 1
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTT
prokazujici stav evidovany k datu 24.10.2018 13:39:50
okres: Cz0715 Sumperk Obec: 540226 Lou&na nad Desnou
List vlastnictvi: 710 :
tzemi jsou pozemky vedeny ve dvou ¢iselnych #adach

c.uzemi: 687103 Rejhotice
[ v kat.

(St. = stavebni parcela)

e vztahu

Oprdvnéni pro

Dohnal Petr, &.p. 101
710526/3462
Povinnost k
Parcela: St. 177/3, Parcela: St. 177/4
Listina Smlouva (dohoda) o z¥izeni vécného b

femene - bezuplatna ze dne 08.02.2010.
Pravni Géinky vkladu prava ke dni 22.02.2010.

» 50315 Mystéves, RE/TE0:

V-T746/2010-809
Poradi

k datu podle pravni Upravy G&inné v dobd vzniku prava

; Vécné bremeno (podle listiny)

spodivajici v umisténi a provozovani stavby jalového-odpadniho &isticiho kanalu
Oprdvnéni pro

Dohnal Petr, &.p. 101
710526/3462

Povinnost k

Parcela: St. 177/3, Parcela: St. 177/4

|
» 50315 Mystéves, RE/IC0:

Listina Smlouva (dohoda) o zf¥izeni vécného bfemene - bezUplatnad ze dne 08.02.2010. ’
Pravni Géinky vkladu prava ke dni 22.02.2010.

V-746/2010-809
Pofadi k datu podle pravni Upravy Géinné v dob& vzniku prava
¢ Vécné bremeno uZivani

za GCelem oprav a adriby vedeni plynové a parni p#ipojky a pravo odbéru pitné vody a
tdrzby studny véetné rozvodd
Opravnéni pro

Strojirna Loudnd, a.s., Litovelska 1349/2b, Nov

77900 Olomouc, REG/IE0: 25372955
Povinnost k

Parcela: St. 177/3, Parcela: St. 177/4

a Ulice,

Listina Smlouva (dohoda) o z¥izeni vé&cného bfemene - bezuplatna =ze dne 01.04.2011.
Pravni déinky vkladu prava ke dni 17.06.2011.

V-3251/2011-809
FPoradi k

datu podle pravni tpravy u&inné v dobé& vzniku prava

Poznamky a dalsi cbdobné udaje - Bez zapisu
Fomby a2 upozornéni - Bez zapisu

Nabyvaci tituly a jiné podklady zapisu

H St 1ma
Sclna

° Smlouva kupni ze dne 17.06.2010.

Pravni uéinky vkladu prava ke dni 23.06.2010.

V-3562/2010-809
RC/IC0: 780917/2536
Pravni Géinky vkladu prava ke dni 08.03.2011.

Py .

“o: Twardzik Lubo§, Brodecka 778, 46822 Zelezny Brod
? Smlouva kupni ze dne 02.03.2011.

Pr

V-1126/2011-809

¢ Twardzik Lubo$, Brodecka 778, 46822 Zelezny Brod RC/ICO: 780917/2536
Nemovitosti jsou v Qzemnim obvodu, ve kterém vykondva stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR
Katastrdlni urad pro Olemoucky kraj,

Katastralni pracoviits Sumperk, kod: 809,
strana 2
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