Ocefiovaci a znaleckd kanceldF s.r.o.
se sidlem Vdclavské namésti 808/66, Praha, kanceldr Susilova 1938/26, Prerov
zapsand v obchodnim rejstfiku, vedend u rejstfikového soudu v Praze, oddil C, viozka 178876

ZNALECKY POSUDEK
cislo: 24708/2023

z oboru EKONOMIKA, odvétvi Ocenovani nemovitych véci

O cené:

1) idedlniho spoluvlastnického podilu ve vysi 1/2 k nemovitym vécem sestavajici z pozemku p.€. St. 35 - zastavéna
plocha a nadvofri, jehoz soucasti je stavba: Vohan€ice, €.p. 27, rod. diim (stavba stoji na pozemku p.¢. St. 35), pozemku
p.¢. St. 133 - zastavéna plocha a nadvofi, jehozZ soucasti je stavba: bez ép/ée, garai (stavba stoji na pozemku p.¢. St.
133), pozemku p.€. 30/3 - zahrada a pozemku p.€. 30/4 - zahrada, vSe LV 80 v k.U. Vohancice, obec Vohancice, okres
Brno-venkov;

Il) nemovitych véci sestavajici z pozemku p.€. 30/1 - zahrada a pozemku p.€. 30/2 - zahrada, LV 527 v k.0. Vohancice,
obec Vohancice, okres Brno-venkov;

lll) nemovité véci - pozemku p.€. 1351/2 - zahrada, LV 773 v k.U. PopUvky u Brna, obec Poplvky, okres Brno-venkov.

Zadavatel posudku: Paclik - insolvencni spravce a spol.
insolvencni spravce dluznika: Milan Pavelka
U Trojice 1042/2
150 00 Praha 5

IC: 24836133
Cislo jednaci zadavatele: KSBR 38 INS 26426/2020
Jéel posudku: Zjisténi obvyklé ceny nemovitych véci pro potiebu

insolvenéniho fizeni

Dle zakona €. 151/1997 Sh. v platném znéni, o ocefiovani majetku, dle oceriovacich standardu,
podle stavu ke dni 12.1.2023 posudek vypracovala znalecka kancelar:

Ocenovaci a znalecka kancelar s.r.o.

sidlo: Vaclavské namésti 808/66, 110 00 Praha
provozovna: Susilova 1938/26, 750 02 Pferov
e-mail: info@posudek.com
www.posudek.com

Posudek byl vypracovan v poctu ve 3 vyhotovenich listinnych vyhotoveni, vyhotoveni cislo:
Celkem posudek obsahuje 41 stran a 24 stran pfiloh.

V Praze, dne 19.1.2023



ZNALECKY POSUDEK ¢. 24708/2023

A. NALEZ

1. Zadani znaleckého posudku

Odborna otazka:

Na zdkladé pozadavku objednavatele, pro potiebu insolvenc¢niho tizeni €.j. KSBR 38 INS
26426/2020, byla pribrana znalecka kancelaf a to k ocenéni:

1) idedlniho spoluvlastnického podilu ve vysi 1/2 k nemovitym vécem sestavajici z pozemku
p.C. St. 35 - zastavéna plocha a nadvori, jehoz soucasti je stavba: Vohancice, €.p. 27, rod. diim
(stavba stoji na pozemku p.¢. St. 35), pozemku p.€. St. 133 - zastavéna plocha a nadvofi, jehoz
soucasti je stavba: bez ép/€e, garaz (stavba stoji na pozemku p.c¢. St. 133), pozemku p.¢€. 30/3 -
zahrada a pozemku p.€. 30/4 - zahrada, vse LV 80 v k.u. Vohancice, obec Vohancice, okres
Brno-venkov;

Il) nemovitych véci sestavajici z pozemku p.€. 30/1 - zahrada a pozemku p.€. 30/2 - zahrada,
LV 527 v k.U. Vohandice, obec Vohancice, okres Brno-venkov;

Ill) nemovité véci - pozemku p.€. 1351/2 - zahrada, LV 773 v k.U. Poplvky u Brna, obec
Popuvky, okres Brno-venkov.

Ucel posudku:
Zjisténi obvyklé ceny nemovitych véci pro potiebu insolvenéniho fizeni €.j. KSBR 38 INS
26426/2020.

Skutecnosti sdélené zadavatelem:

Zadavatel znaleckého posudku nesdélil znalecké kancelati Zddnou skute¢nost, majici vliv na
presnost zaveérl, kromé skutecnosti zfejmych ze zadavatelem predloZenych podkladovych
materiald.

Vymezeni pojmu dle legislativy:

Definice dle zakona €. 151/1997 Sb.:

§2, odst. 1, zakona 151/1997 Sb. v platném znéni zni: , Pokud tento zdkon nestanovi jiny
zpUsob oceriovani, ocernuji se majetek a sluzba obvyklou cenou”.

§2, odst. 2, zakona 151/1997 Sb. v platném znéni zni: ,,Obvyklou cenou se pro ucely tohoto
zdkona rozumi cena, kterd by byla dosaZena pfi prodejich stejného, popripadé obdobného
majetku nebo pri poskytovdni stejné nebo obdobné sluzby vobvyklém obchodnim styku
v tuzemsku ke dni ocenéni. Pritom se zvaZuji vsechny okolnosti, které maji na cenu vliv, avsak
do jeji vyse se nepromitaji vlivy mimordadnych okolnosti trhu, osobnich pomért proddvajiciho
nebo kupujiciho ani vliv zvlastni obliby. Mimorddnymi okolnostmi trhu se rozuméji napriklad
stav tisné proddvajiciho nebo kupujiciho, dusledky prirodnich Ci jinych kalamit. Osobnimi
poméry se rozuméji zejména vztahy majetkové, rodinné nebo jiné osobni vztahy mezi
proddvajicim a kupujicim. Zvldstni oblibou se rozumi zvldstni hodnota pfiklédand majetku nebo
sluzbé vyplyvajici z osobniho vztahu k nim. Obvykld cena vyjadruje hodnotu majetku nebo
sluzby a urdi se ze sjednanych cen porovndnim.”
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ZNALECKY POSUDEK ¢. 24708/2023

§2, odst. 3, zdkona 151/1997 Sb. v platném znéni zni: , V oddvodnénych pfipadech, kdy nelze
obvyklou cenu urcit, oceriuje se majetek a sluzba trzni hodnotou, pokud zvlastni pravni predpis
nestanovi jinak. Pritom se zvaZuji vSechny okolnosti, které maji na trzni hodnotu vliv. Divody
pro neurceni obvyklé ceny museji byt v ocenéni uvedeny”.

§2, odst. 4, zakona 151/1997 Sbh. v platném znéni zni: ,, TrZni hodnotou se pro ucely tohoto
zdkona rozumi odhadovand cdstka, za kterou by mély byt majetek nebo sluzba sménény ke dni
ocenéni mezi ochotnym kupujicim a ochotnym proddvajicim, a to v obchodnim styku
uskutecnéném v souladu s principem trzniho odstupu, po ndlezitém marketingu, kdy kazdad ze
stran jednala informované, uvadzlivé a nikoli v tisni. Principem trZniho odstupu se pro ucely
tohoto zdkona rozumi, Ze ucastnici smény jsou osobami, které mezi sebou nemaji Zdadny
zvléstni vzdjemny vztah a jednaji vzdjemné nezavisle.

§2, odst. 5, zdkona 151/1997 Sb. v platném znéni zni: ,Urceni obvyklé ceny a trzni hodnoty a
postup pri tomto urceni museji byt z ocenéni zfejmé, jejich pouZiti, véetné pouZitych udaju,
musi byt oduvodnéno a odpovidat druhu predmétu ocenéni, ucelu ocenéni a dostupnosti
objektivnich dat vyuZitelnych pro ocenéni. Podrobnosti k urceni obvyklé ceny a trZzni hodnoty
stanovi vyhldska.”

Definice dle vyhlasky 441/2013 Sh.:

§1a, odst. 1, vyhlasky 441/2013 Sb. v platném znéni zni: ,Obvykld cena se uréuje porovndnim
sjednanych cen stejnych, popripadé obdobnych predméti ocenéni v obvyklém obchodnim
styku v tuzemsku ke dni ocenéni. Do porovndni se nezahrnuji ceny sjednané za vlivu
mimorddnych okolnosti trhu, osobnich poméri proddvajiciho a kupujiciho ani vlivu zvlastni
obliby.”

§1b, odst. 1, vyhlasky 441/2013 Sb. v platném znéni zni: , TrZni hodnotou predmétu ocenéni
je odhadovand cdstka, kterd se urcuje zpravidla na zdkladé vybéru z vice zptsobu oceriovdni, a
to zejména zplsobu porovndvaciho, vynosového nebo ndkladového. Pri urceni trzni hodnoty
predmétu ocenéni se zohlednuji trzni rizika a predpoklddany vyvoj na dilcim ¢i mistnim trhu, na
kterém by byl obchodovadn.”

2. Prohlidka a zaméFeni nemovitych véci

Prohlidka a zaméreni nemovitych véci byly provedeny dne 12.1.2023 za ptitomnosti
pracovnika znalecké kancelare Ing. Radka Mikulase.

Dluznik se pres pisemnou vyzvu mistniho Setfeni nezucastnil a nebyla pracovnikovi znalecké
kanceldre umoznéna prohlidka predmétu ocenéni. Pro potieby tohoto znaleckého posudku
bylo provedeno ohledani a zaméreni nemovitych véci zvendi.

Informace, tykajici se nékterych prvk( vnitfniho vybaveni, jejich stavebné technického stavu a
jejich rekonstrukci byly zjistény z dostupnych podkladovych materidli a dle telefonického
sdéleni dluznika, pana Ing. Milana Pavelky.
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3. Podklady pro vypracovani znaleckého posudku

Vypis z katastru nemovitosti €. 80, pro k.uU. Vohancice, obec Vohancice, okres Brno-venkov, ze
dne 14.2.2019, prostfednictvim dalkového ptistupu do katastru nemovitosti, prostfednictvim
internetové aplikace www.cuzk.cz.

Vypis z katastru nemovitosti ¢. 527, pro k.u. Vohancice, obec Vohancice, okres Brno-venkov,
ze dne 14.2.2019, prostfednictvim dalkového pfistupu do katastru nemovitosti,
prostfednictvim internetové aplikace www.cuzk.cz.

Nahledy katastralnich map, pro k.4. Vohancice, obec Vohancice, okres Brno-venkov,
vyhotovené znaleckou kancelafi, dne 12.1.2023, prostfednictvim ddalkového pfistupu do
katastru nemovitosti, prostfednictvim internetové aplikace www.cuzk.cz.

Vypis z katastru nemovitosti ¢. 773, pro k.U. Poplvky u Brna, obec Poplvky, okres
Brno-venkov, ze dne 14.2.2019, prostiednictvim dalkového ptistupu do katastru nemovitosti,
prostfednictvim internetové aplikace www.cuzk.cz.

Nahled katastradlni mapy, pro k.u. Poplvky u Brna, obec Populvky, okres Brno-venkov,
vyhotoveny znaleckou kanceldfi, dne 12.1.2023, prostiednictvim dalkového pfistupu do

katastru nemovitosti, prostfednictvim internetové aplikace www.cuzk.cz.

Grafickd ¢ast povodiiového planu Ceské republiky, uveiejnénd na www.dppcr.cz, zpracovana
Ministerstvem Zivotniho prostredi CR.

Uzemni plany obci Vohantice a Popvky.

Vyjadreni k Zadosti o Uzemné planovaci informaci ze dne 20.10.2022.
Udaje sdélené objednavatelem.

Skutecnosti a vymeéry zjisténé na misté samém pfi mistnim Setfeni.

Cenové Uudaje zjiSténé prostiednictvim dalkového pfistupu do katastru nemovitosti,
prostfednictvim internetové aplikace www.cuzk.cz.

Fotodokumentace vnitfnich prostor objektu ¢.p. 27 potizend pro ucely pavodniho znaleckého
posudku ¢. 23585/2022.

Objednavatelem, dluznikem, ¢i Ucastnikem mistniho Setfeni nebyla ke dni zpracovani tohoto
znaleckého posudku predlozena zadnd ndjemni, ¢i jind smlouva, na zdkladé které by byl
predmét ocenéni uzivan. Ocenéni je provedeno pro pifedmét ocenéni volny, neobsazeny,
nepronajaty.
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4. Vlastnické a evidencni Udaje

Dle dostupnych Udajd z databaze Ceského Ufadu zeméméficského a katastralniho jsou ke dni
vypracovani tohoto znaleckého posudku evidovany tyto vlastnické udaje:

Kraj: Jihomoravsky
Okres: Brno-venkov

Obec: Vohancice
Katastralni uzemi: Vohancice (784419)

List vlastnictvi Cislo: 80

Vlastnici:
1. Botanska Lydia Ing. Podil: 1/2
nam. Komenského 123, 66601 TiSnov
2. Pavelka Milan Ing. Podil: 1/2

¢. p. 27, 66601 Vohandice

Nemovité véci evidované na LV €. 527, k.u. Vohancice

List vlastnictvi Cislo: 527
Vlastnik:

Pavelka Milan Ing.
¢. p. 27, 66601 Vohandice

Nemovité véci evidované na LV ¢. 773, k.u. Poplivky u Brna

Kraj: Jihomoravsky
Okres: Brno-venkov
Obec: Popuvky

Katastralni tzemi: PopUlvky u Brna (725871)
List vlastnictvi Cislo: 773
Vlastnik:

Pavelka Milan Ing.
¢. p. 27, 66601 Vohandice
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5. Celkovy popis predmétu ocenéni

I) Nemovité véci evidované na LV 80, k.u. Vohancice

Jednd se o prizemni, zdény, cCastecné podsklepeny rodinny dim s casteéné vyuzitym
podkrovim pod sedlovou stfechou krytou taskou palenou. Objekt je situovany do
puadorysného tvaru obdélnika, nachazi se v zastavéné, okrajové ¢asti obce Vohancice, v fadové
zastavbé jako samostatné stojici. Pfedmét ocenéni se nachazi na adrese: Vohancice 27, 666 01
Vohancice. Parkovani je mozné ve vlastni gardzi. Pozemky lezi v rovinném az mirné sklonitém
terénu, tvofi jednotny funkcni celek a jsou pfistupné po verejné, zpevnéné komunikaci, na
pozemku p.¢. 343/1 - ostatni plocha, ktery je ve vlastnictvi: Obec Vohandice, ¢.p. 29, 666 01
Vohancice.

DaGm je napojen na inZenyrské sité: elektro, hloubkova kanalizace, obecni vodovod a
plynové vedeni (pouze HUP).

Objekt sestava z jedné bytové jednotky o velikosti 5+1 s kompletnim socidlnim zafizenim.

Pavodni stari objektu je dle dostupnych podkladovych materiali, mistniho Setfeni a dle
sdéleni dluznika z roku 1850. V pribéhu své celkové Zivotnosti objekt prochazel postupné
rekonstrukcemi a modernizace prvkd kratkodobych Zivotnosti a béZznou udrzbou, kterd byla v
poslednich letech ziejmé zanedbana. V roce 2000 byla provedena modernizace socialniho
zazemi. Celkovy technicky stav a udrzbu lze ke dni ocenéni uvazovat jako stavba se
zanedbanou udrzbou (predpoklad provedeni mensich stavebnich Uprav).

Podrobny technicky popis a vnitini vybaveni objektu je patrné z ocenéni.

P¥i mistnim Setieni bylo zjiSténo toto pfislusenstvi stavby hlavni:
a) vedlejsi stavby:

Na pozemku p.¢. St. 133 - zastavéna plocha a nadvofi je situovan objekt bez ¢ép/ée - garaz.
Jednad se o pfizemni, zdénou gardz s mirnou pultovou stfechou krytou plechovou krytinou.

Na zadni ¢ast rodinného domu, vpravo (pohled z pfistupové komunikace), navazuje
prizemni, zdéna kllna s pultovou stfechou krytou taskou palenou.

b) prislusenstvi, které je tvofeno témito venkovnimi Upravami:
- zpevnéna plocha asfaltova
- pripojky IS
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Il) Nemovité véci evidované na LV 527, k.4. Vohancice

Jednd se o ocenéni nemovitych véci sestavajici z pozemku p.€. 30/1 - zahrada a pozemku
p.€. 30/2 - zahrada, v k.u. Vohancice, obec Vohancice, okres Brno-venkov, které jsou situovany
v okrajové, zastavéné Cdsti obce Vohancice. Pozemky tvofi jednotny funkéni celek a jsou
situovany v mirné sklonitém az sklonitém terénu s pfistupem po verejné, zpevnéné
komunikaci, na pozemku p.¢. 343/1 - ostatni plocha, ktery je ve vlastnictvi: Obec Vohandice,
¢.p. 29, 666 01 Vohancice.

Dle informaci CSU v obci Vohantice se nachdzi tyto inZenyrské sité: elektro, hloubkova
kanalizace, obecni vodovod a plynové vedeni.

Dle sdéleni objednavatele pfes pozemek p.¢. 30/2 napojeni pozemku p.¢. 30/1 na
komunikaci a sité neni mozné. Existuje moznost napojeni pres vznikajici novou vystavbu
(pozemek p.€. 27/3 ve vlastnictvi jiného subjektu - pravnické osoby), toto vsak neni pravné
osetreno.

Na pozemku p.¢. 30/1 se nachazi stavby - pfizemni, dfevéna kilna pod sedlovou stfechou
krytou plechovou krytinou, na kterou navazuje jednoduchy, drevény pristieSek s mirnou
pultovou stfechou krytou plechovou krytinou a rozestavéna vedlejsSi stavba kovové konstrukce
tvorena pouze zaklady a obvodovymi konstrukcemi, které jsou soucasti pozemku.

Dle platného uzemniho planu obce Vohancice jsou pozemky zahrnuty v plochach jako: ,,Br -
bydleni - rodinné domy”. Informace ziskany z WWW stranek mésta TiSnov.

Pfi mistnim Setfeni bylo zjisténo pfrislusenstvi, které je tvofeno témito venkovnimi
Upravami:
- opérna zidka betonova

Ill) Nemovité véci evidované na LV €. 773, k.U. Popuvky u Brna

Jedna se o ocenéni nemovité véci - pozemku p.€. 1351/2 - zahrada, LV €. 773 v k.U. Popuvky
u Brna, obec Poplivky, okres Brno-venkov, ktery je situovan v okrajové, zastavéné Casti obce
Vohancice. Pozemek je situovan v mirné sklonitém terénu s pfistupem pres nezpevnéné
pozemky ve vlastnictvi riznych subjektd (pFistup neni po pravni strance zajistén).

Dle informaci CSU v obci Vohantice se nachazeji tyto inzenyrské sité: elektro, hloubkova
kanalizace, obecni vodovod a plynové vedeni.

Dle platného Uzemniho planu obce Vohancice je pozemek zahrnut v plochach jako: ,Ri -
rekreace individudlni“. Informace ziskany z WWW stranek obce Popuvky.

Na pozemku se nachazeji ndletové dreviny plevelného charakteru.
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6. Obsah znaleckého posudku

Nemovité véci evidované na LV ¢. 80, k.u. Vohancice

1) Objekty

a) Rodinny diim ¢.p. 27

b) Objekt bez ép/ée - garaz
2) Pozemky

a) Pozemky

Nemovité véci evidované na LV ¢. 527, k.4. Vohancice

1) Objekty

a) Kalna

b) Pristresek

c) Rozestavéna dilna
2) Pozemky

a) Pozemky

Nemovité véci evidované na LV ¢. 773, k.u. Poptivky u Brna

1) Pozemky
a) Pozemek

Obvykla cena - nemovité véci evidované na LV 80, k.u. Vohancice

1) Ocenéni porovnavaci metodou

Obvykla cena - nemovité véci evidované na LV €. 527, k.u. Vohancice

1) Ocenéni porovnavaci metodou

Obvykla cena - nemovité véci evidované na LV €. 773, k.u. Poplvky u Brna

1) Ocenéni porovnavaci metodou
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B.

POSUDEK

Popis a umisténi objektl, vyméra, hodnoceni a ocenéni

Nemovité véci evidované na LV ¢. 80, k.u. Vohancice

Index trhu dle pfilohy €. 3, tabulky €. 1:

U znaku 4. uvaZovano s negativnim vlivem pravnich vztah(l na prodejnost, nebot predmétem
ocenéni je pouze idealni spoluvlastnicky podil ve vysi 1/2 (viz. odhad obvyklé ceny).

Popis znaku

1 Situace na dil¢im (segmentu)
trhu s nemovitymi vécmi

2 Vlastnické vztahy

3 Zmény v okoli s vlivem na
prodejnost nem. véci

4  Vliv pravnich vztaht na
prodejnost (napf. prodej
podilu, pronajem, pravo
stavby)

5 Ostatni neuvedené (napf. novy
investi¢ni zamér, energeticka
uspornost, vysokd ekonomicka
navratnost)

6 Povodnové riziko

7 Vyznam obce

8 Poloha obce

9 Obcanska vybavenost obce

Index trhu:

Hodnoceni znaku

. Poptavka nizsi nez nabidka

. Nezastavény pozemek, nebo pozemek,

jehoz soucasti je stavba (stejny vlastnik),
nebo stavba stejného vlastnika, nebo
jednotka se spoluvlastnickym podilem na
pozemku

. Bez vlivu nebo stabilizovana uzemi

. Negativni

. Bez dalSich vliv

. Z6na se zanedbatelnym nebezpedim

vyskytu zaplav
znak se neposuzuje
znak se neposuzuje

znak se neposuzuje
5

|T=P6><P7><P8><P9x(l+ Zpi)=0,930

=1

Pi
-0,03

0,00

0,00

-0,04

0,00

1,00

1,00
1,00
1,00
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Index polohy dle p¥ilohy €. 3, tabulky €. 3 nebo 4:

Popis znaku
1 Druh a ucel uziti stavby l.

2 Prevazujici zastavba v okoli l.
pozemku a Zivotni prostredi

3 Poloha pozemku v obci M.

4  Moznost napojeni pozemku na l.
inZenyrské sité, které jsou v

obci

5 Obcanskd vybavenost v okoli l.
pozemku

6 Dopravni dostupnost k VII.
pozemku

7 Osobni hromadna doprava M.

8 Poloha pozemku nebo stavby z .
hlediska komeréni vyuzitelnosti

9 Obyvatelstvo .

10 Nezameéstnanost 1.

11 Vlivy ostatni neuvedené 1.
11

|p=P1X(1+ Zpi)= 1,040

i=2

Index polohy:

Hodnoceni znaku

Druh hlavni stavby v jednotném
funkénim celku

Rezidencni zastavba

Okrajové casti obce
Pozemek Ize napojit na vSechny sité v
obci nebo obec bez siti

V okoli nemovité véci je dostupna
obcanska vybavenost obce

Pfijezd po zpevnéné komunikaci, s
moznosti parkovani na pozemku
Zastavka do 200 m vcetné, MHD — dobra
dostupnost centra obce

Bez moznosti komercéniho vyuziti stavby
na pozemku

Bezproblémové okoli

Priimérna nezaméstnanost

Bez dalSich vlivl

1,01
0,03
-0,01
0,00
0,00
0,01
0,00
0,00
0,00

0,00
0,00
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Nemovité véci evidované na LV ¢. 527, k.a. Vohancice

Index trhu dle pfilohy €. 3, tabulky €. 1:

Popis znaku

1 Situace na dil¢im (segmentu)
trhu s nemovitymi vécmi

2 Vlastnické vztahy

3 Zmény v okoli s vlivem na
prodejnost nem. véci

4  Vliv pravnich vztaht na
prodejnost (napf. prodej
podilu, pronajem, pravo
stavby)

5 Ostatni neuvedené (napf. novy
investi¢ni zamér, energeticka
uspornost, vysoka ekonomicka
navratnost)

6 Povodnové riziko

7 Vyznam obce
Poloha obce
9 Obcanska vybavenost obce

(o]

Hodnoceni znaku

. Nabidka odpovida poptavce

. Nezastavény pozemek, nebo pozemek,

jehoz soucasti je stavba (stejny vlastnik),
nebo stavba stejného vlastnika, nebo
jednotka se spoluvlastnickym podilem na
pozemku

. Bez vlivu nebo stabilizovana uzemi

. Bez vlivu

. Bez dalsich vlivi

. Z6na se zanedbatelnym nebezpedim

vyskytu zaplav
znak se neposuzuje
znak se neposuzuje
znak se neposuzuje

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

1,00

1,00
1,00
1,00

5
Index trhu: Iy =Pg x P;x Pgx Pox (1+ 2 Pi) =1,000

i=1
Index polohy dle p¥ilohy €. 3, tabulky €. 3 nebo 4:
U znaku 11. uvaZovano s negativnim vlivem pravnich vztahl na prodejnost, nebot dle sdéleni
objednavatele prfes pozemek p.¢. 30/2 napojeni pozemku p.¢. 30/1 na komunikaci a sité neni
mozné. Existuje moznost napojeni pfes vznikajici novou vystavbu (pozemek p.¢. 27/3 ve vlastnictvi
jiného subjektu - pravnické osoby), toto vSak neni dojednané.

Popis znaku Hodnoceni znaku P;
1 Druh a ucel uziti stavby I. Druh hlavni stavby v jednotném 1,01
funkénim celku
2 Prevazujici zastavba v okoli I. Rezidenc¢ni zastavba 0,03
pozemku a Zivotni prostredi
3 Poloha pozemku v obci lll. Okrajové ¢asti obce -0,01
4  Moznost napojeni pozemku na I. Pozemek Ize napojit na vSechny sité v 0,00
inZenyrské sité, které jsou v obci nebo obec bez siti
obci
5 Obcanska vybavenost v okoli I. V okoli nemovité véci je dostupna 0,00
pozemku obcanska vybavenost obce
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6 Dopravni dostupnost k VII. Pfijezd po zpevnéné komunikaci, s 0,01
pozemku moznosti parkovani na pozemku

7 Osobni hromadna doprava I1l. Zastavka do 200 m véetné, MHD — dobra 0,00

dostupnost centra obce

8 Poloha pozemku nebo stavby z Il. Bez moznosti komercéniho vyuziti stavby 0,00
hlediska komeréni vyuzitelnosti na pozemku

9 Obyvatelstvo Il. Bezproblémové okoli 0,00

10 Nezaméstnanost II. Primérna nezaméstnanost 0,00

11 Vlivy ostatni neuvedené I. Vlivy snizujici cenu -0,10

11
Index polohy: lp=P;x(1+ 2. P;)=0,939

i=2

Ocenéni

Nemovité véci evidované na LV ¢. 80, k.u. Vohancice

1) Objekty
1.1) Vyhlagka 337/2022 Sh.

1.1.a) Rodinny diim €.p. 27 - § 35

Podlazi:

Nazev Zastavéna plocha

I.NP 12,20%10,15 = 123,83 m’
.PP 4,40x4,90 = 21,56 m’
Obytné podkrovi 4,00x4,30 = 17,20 m*
Soudet: = 162,59 m’
PodlaZnost: 162,59/123,83 =1,31

Obestavény prostor (OP):

Spodni stavba 4,40x4,90%2,24 = 4829 m?
Vrchni stavba 12,20x10,15x4,80 = 594,38 m*
Zastreseni 12,20%x10,15%4,35x0,50 = 269,33 m>
Obestavény prostor — celkem: = 912,00 m®
Rodinny diim: typ A
Konstrukce: zdéna
Podsklepeni: nepodsklepend nebo podsklepena do poloviny 1.nadz. podlazi
Podlazi: s jednim nadzemnim podlazim
Vybaveni:

Nazev, popis Obj. podil Hodnoceni Podil

1. Zaklady —smiSené s izolaci 8,20 % Standardni
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9.
10.
11.
12.
13.
14.

15.
16.
17.
18.
19.
20.
21.
22.
23.
24,
25.
26.

Nazev, popis

Zdivo — zdéné

Stropy — dfevéné trdmové s rovnym podhledem,
betonové

Stfecha — vaznicova sedlova

Krytina — taska palena

Klempirské konstrukce — plechové (zlaby, parapety),
pozinkované (svody)

Vnitini omitky — vapenné hladké

Fasadni omitky — vapenné hladké

Vnéjsi obklady — kamenné

Vnitini obklady — keramické (kuchyn, koupelna, WC)

Schody — dfevéné s dievénymi stupni a zabradlim

Dvere — dfevéné napliiové do ocelovych zarubni

Okna — dfevéna kastlova

Podlahy obytnych mistnosti — textilni krytiny, prkenné
(ptvodni)

Podlahy ostatnich mistnosti — keramicka dlazba, teraco

Vytdpéni— ustfedni kotlem na TP

Elektroinstalace —230/400 V

Bleskosvod

Rozvod vody — tepla i studend

Zdroj teplé vody — 2x elektricky bojler

Instalace plynu — pouze HUP

Kanalizace — kompletni odkanalizovani

Vybaveni kuchyné — elektricky sporak

Vnitini vybaveni — 2x umyvadlo, sprchovy kout

Zachod — splachovaci WC

Ostatni

Uréeni zakladni ceny za m® dle pFilohy &. 24, tabulky €. 1:

Kraj: Jihomoravsky
Obec: Vohancice
Pocet obyvatel: 200

Zakladni cena (ZC):

2223~ K¢/m?

Index konstrukce a vybaveni: pfiloha ¢. 24, tabulka ¢. 2

Obj. podil
21,20 %

7,90 %
7,30 %
3,40 %

0,90 %
5,80 %
2,80 %

0,50 %
2,30 %
1,00 %
3,20 %
5,20 %

2,20 %
1,00 %
5,20 %
4,30 %
0,60 %
3,20 %
1,90 %
0,50 %
3,10 %
0,50 %
4,10 %
0,30 %
3,40 %

Hodnoceni
Standardni

Standardni
Standardni
Standardni

Standardni
Standardni
Standardni
Nevyskytuje se
Standardni
Standardni
Standardni
Standardni
Standardni

Standardni
Standardni
Standardni
Standardni
Nevyskytuje se
Standardni
Standardni
Podstandardni
Standardni
Podstandardni
Standardni
Standardni
Nevyskytuje se

Podil

60 %
40 %

Pro potfeby tohoto znaleckého posudku a urceni indexu Iv (index konstrukce a vybaveni) je
uvazovano s rokem kolaudace, ktery byl zjisStén pti mistnim Setfeni.

0 Typ stavby l.

1 Druh stavby
2 Provedeni obvodovych stén
3 Tloustka obvod. stén Il.

Popis znaku

Hodnoceni znaku
Nepodsklepeny nebo podsklepeny do

poloviny zastavéné plochy 1.NP - se
Sikmou nebo strmou stfechou

I"l.
I"l.
45cm

Samostatny rodinny ddm
Zdivo cihelné nebo tvarnicové

V;
A

0,00
0,00
0,00
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4 Podlaznost Il. Hodnota vice jak 1 do 2 véetné 0,01
5 Napojeni na verejné sité V. Pripojka elektro, voda, kanalizace a plyn 0,08
(ptipojky) nebo propan butan
6 ZpuUsob vytapéni stavby l1l. Ustiedni, etdzové , dalkové 0,00
7 ZAkl. prislusenstvi v RD l1l. Uplné - standardni provedeni 0,00
8 Ostatni vybaveniv RD I. Bez dalsiho vybaveni 0,00
9 Venkovni Upravy lll. Standardniho rozsahu a provedeni 0,00
10 Vedlejsi stavby tvofrici [ll. Standardni pFislusenstvi - vedlejsi stavby 0,05
prislusenstvi k RD celkem do 25 m?
11 Pozemky ve funkénim celku se Il. Od 300 m? do 800 m? celkem 0,00
stavbou
12 Kriterium jinde neuvedené I1l. Bez vlivu na cenu 0,00
13 Stavebné-technicky stav I1l. Stavba se zanedbanou udrzbou - 0,85*
(ptedpoklad provedeni mensich
stavebnich Uprav)
" Rok vystavby / kolaudace: 1850
Stati stavby (y): 173
Koeficient pro Gpravu (s): 0,600

12
Index konstrukce a vybaveni (Iy = (1 + > Vi) x Vi3): 0,581

i=1

Zakladni cena upravena (ZCU = ZC x Iy): 1291,56 K¢/m?
Index trhu (ly): 0,930
Index polohy (Ip): 1,040

Cena stavby urcena porovnavacim zplisobem:
CSp=0OP xZCU x I; x I, =912,00 x 1 291,56 x 0,930 x 1,040

1139 267,51 K¢

Uprava ceny vlastnickym podilem

Vlastnicky podil: X 1/2
Cena po upravé: 569 633,76 K¢

Rodinny diim ¢.p. 27 — zjisténa cena: 569 633,76 K¢
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1.1.b) Objekt bez ép/ce - garaz — § 37

Podlazi:

[.NP

Zastavéna plocha:

3,25x10,15

Obestavény prostor (OP):

Vrchni stavba

3,25x10,15x2,67

Zatridéni garaze

Svisla nosna konstrukce: zdéna v tl. nad 15 cm, montovana

32,99 m?

88,08 m®

Podsklepeni: nepodsklepend nebo podsklepena do poloviny 1.nadz. podlazi
Krov: neumoznujici ztizeni podkrovi
Typ garaze: B

Vybaveni:

NouswN e

8.
9.
10.
11.
12.

Uréeni zakladni ceny za m® dle pFilohy &. 26, tabulky €. 1:

Nazev, popis

Zaklady — smisené s izolaci

Obvodové stény — zdéné

Stropy — panelové

Krov

Krytina — plechova

Klempitské konstrukce — pozinkované (zlaby, svody)

Uprava povrch — vnitini - vapenné hladké omitky
— vnitfni
— fasadni omitky - vapenné hladké omitky

Dvere

Okna — dfevénd zdvojena

Vrata — plechova

Podlahy — betonové

Elektroinstalace — 230V

Kraj: Jihomoravsky
Obec: Vohancice
Pocet obyvatel: 200

Zakladni cena (ZC):

2954~ K&¢/m?

Index konstrukce a vybaveni: pfiloha ¢. 26, tabulka ¢. 2

Pro potfeby tohoto znaleckého posudku a urceni indexu Iv (index konstrukce a vybaveni) je

Obj. podil
6,20 %
30,10 %
26,20 %
0,00 %
5,70 %
2,90 %
4,80 %

2,70 %
1,40 %
6,80 %
7,20 %
6,00 %

Hodnoceni Podil
Standardni
Standardni
Standardni
NeuvaZuje se
Standardni
Standardni
Standardni 40 %
Nevyskytuje se 10 %
Standardni 50 %
Nevyskytuje se
Standardni
Standardni
Standardni
Podstandardni

uvazovano s rokem kolaudace, ktery byl odhadnut zpracovatelem na zédkladé mistniho Setieni.

Popis znaku Hodnoceni znaku V;
0 Typ stavby II. Svislé konstrukce zdéné nebo B
Zelezobetonové s plochou stfechou nebo
krovem neumoznujici zfizeni podkrovi
1 Druh stavby I. Radova -0,01
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2 Konstrukce Il. Obvod. zdivo nebo stény tl. 15-30 cm 0,00
3 Technické vybaveni Il. Jenel. proud 230V -0,02
4 Prislusenstvi - venk. Upravy lll. Bez vyrazného vlivu na cenu 0,00
5 Kriterium jinde neuvedené I1l. Bez vlivu na cenu 0,00
6 Stavebné-technicky stav I1l. Stavba se zanedbanou udrzbou - 0,85*
(ptedpoklad provedeni mensich
stavebnich Uprav)
Rok vystavby / kolaudace: 1969
Stati stavby (y): 54
Koeficient pro Gpravu (s): 0,730
5
Index konstrukce a vybaveni (Iy = (1 + Vi) x Ve): 0,602
i=1
Zakladni cena upravena (ZCU = ZC x Iy): 1778,31 K¢/m?
Index trhu (ly): 0,930
Index polohy (Ip): 1,040
Cena stavby urcena porovnavacim zplisobem:
CSp=0OP x ZCU x I; x I, = 88,08 x 1 778,31 x 0,930 x 1,040 = 151 495,96 K¢
Uprava ceny vlastnickym podilem
Vlastnicky podil: X 1/2
Cena po upravé: = 75 747,98 K¢
Objekt bez ¢p/ce - garai — zjisténa cena: 75 747,98 K¢

Ceny objektti véetné opotiebeni:

a) Rodinny dim ¢.p. 27
b) Objekt bez ¢p/ce - garaz

Cena objektli véetné opotiebeni Cini celkem:

Cena po zaokrouhleni:

2) Pozemky

2.1) Vyhlaska 337/2022 Sh.

2.1.a) Pozemky-§ 4

569 633,76 K¢
75 747,98 K¢

645 381,74 K¢

645 382,- K¢

Zakladni cena stavebniho pozemku neuvedeného v cenové mapé dle § 3

Nazev obce: Vohancice
Nazev okresu: Brno-venkov
Uprava vychozi zakladni ceny dle pfilohy €. 2, tabulky &. 2:

Popis znaku

1 Velikost obce

2 Hospodarsko-spravni vyznam
obce

3 Poloha obce

V.
V.

Hodnoceni znaku
Do 500 obyvatel
Ostatni obce

Obec vzdalena od hranice zastavéného
Uzemi obce Prahy nebo Brna v nejkratSim

Oi
0,50
0,60

1,02
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vymezeném uUseku silnice do 20 km

véetné
4 Technicka infrastruktura v obci I. Elektfina, vodovod, kanalizace a plyn 1,00
5 Dopravni obsluznost obce 1. Zelezni¢ni zastavka, nebo autobusova 0,90
zastavka
6 Obcanska vybavenost v obci VI. Z4dna vybavenost 0,80

Zakladni cena vychozi: ZC,=1759,—~ K&/m?
Zakladni cena pozemku: ZC=Z7ZC, X O; X Oy X O3 X O4 X O5 X Og = 388,— Ké/m2
(Zakladni cena pozemku je zaokrouhlena na celé koruny.)

Pozemky ve funkénim celku se stavbou ocennovanou podle § 13, 14, 35 a 36, popfiipadé s jejich
ptislusenstvim
Souéet vymér pozemki ve funk&nim celku: vp = 457 m’
Redukéni koeficient podle § 5 odst. 6 se neuplatiiuje pro soudet vymér do 1 000 m?.

Index trhu: I+ = 0,930

Index omezujicich vlivli pozemku dle prilohy €. 3, tabulky ¢. 2:

Popis znaku Hodnoceni znaku P;
1 Geometricky tvar pozemku a Il. Tvar bez vlivu na vyuziti 0,00
velikost pozemku
2 Svazitost pozemku a expozice IV. SvaZitost terénu pozemku do 15% 0,00
véetné; ostatni orientace
3 Ztizené zakladové podminky lll. Neztizené zakladové podminky 0,00
4 Chranéna Uzemi a ochranna I. Mimo chrdnéné uzemi a ochranné pasmo 0,00
pasma
5 Omezeni uzivani pozemku |. Bez omezeni uzivani 0,00
6 Ostatni neuvedené Il. Bez dalsich vliva 0,00

6

Index omezujicich viiva: To=1+ 2. Pi=1,000
=1
Index polohy: |, = 1,040

Index cenového porovnanidle § 4: 1=1r X Iop xIp =0,967

§ 4 odst. 1 — Stavebni pozemky zastavéné plochy a nadvofi
Zakladni cena upravend: ZCU=Z7ZCx1|=375,1960 K&/m?

Parc. C. Nazev Vyméra [m?] Cena [K(]
St. 35 Zastavéna plocha a nadvori 163 61 156,95
St. 133 Zastavéna plocha a nadvori 69 25 888,52
30/3 Zahrada 62 23 262,15
30/4 Zahrada 163 61 156,95

Soucet: 457 171 464,57

Uprava ceny vlastnickym podilem

Vlastnicky podil: X 1/2
Cena po Upravé: 85 732,29 K¢

Pozemky — zjiSténa cena: 85 732,29 K¢
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Nemovité véci evidované na LV ¢. 527, k.a. Vohancice

1) Objekty
1.1) Vyhlaska 337/2022 Sh.
1.1.a) Kilna—-§ 16

Zatridéni pro potireby ocenéni

Vedlejsi stavba: typ I-F

Svisla nosna konstrukce: difevéna jednostranné obijenda nebo kovova
Podsklepeni: nepodsklepend nebo podsklepena do poloviny 1.nadz. podlazi
Podkrovi: nema podkrovi

Krov: neumoznujici ztizeni podkrovi

Koeficient vybaveni stavby: 0,944

Polohovy koeficient: 0,800

Kaéd klasifikace CZ-CC: 1274 Budovy nebytové ostatni

Kéd standardni klasifikace produkce: 46.21.19.9 objekty ostatni jinde neuvedené
Koeficient zmény ceny stavby: 2,738

Podlazi:
I.NP
Zastavéna plocha: 6,30%x8,35 = 52,61 m?
Obestavény prostor OP:
Vrchni stavba 6,30x8,35x2,20 = 115,73 m’
Zastreseni 6,30%8,35x0,90x0,50 = 23,67 m?
Obestavény prostor — celkem: = 139,40 m*
Vybaveni:
Nazev, popis Obj. podil Hodnoceni
1. Zaklady — betonové 8,30 % Standardni
2. Obvodové stény — drevéné 31,90 % Standardni
3. Stropy - sedlovy krov 21,20 % Standardni
4, Krov 0,00 % Neuvazuje se
5. Krytina — plechova 11,10 % Standardni
6. Klempitské prace 1,60 % Nevyskytuje se
7. Uprava povrchil — bézny natér 6,00 % Standardni
8. Schodisté 0,00 % Neuvazuje se
9. Dvere —drevéné 3,70 % Standardni
10. Okna —drevéna jednoducha 1,40 % Standardni
11. Podlahy — betonové 10,80 % Standardni
12. Elektroinstalace 4,00 % Nevyskytuje se
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Vypocet koeficientu vybaveni stavby Kj:
Zakladni koeficient Ky:
Uprava koeficientu Ky:

6. Klempifrské prace -0,54 x 1,852 x 1,60 %
12. Elektroinstalace -0,54 x 1,852 x 4,00 %

Hodnota koeficientu vybaveni stavby Kj:

Ocenéni:

Zakladni jednotkova cena 970,— K&¢/m?
Koeficient vybaveni stavby Kj: X 0,9440
Polohovy koeficient Ks: X 0,8000
Koeficient zmény cen staveb K;: X 2,7380

Zakladni jednotkova cena upravena:
Zakladni cena upravena: 139,40 m?® x 2 005,71 K&/m?

Urceni opotiebeni odbornym odhadem:
Opotiebeni: 70,000 %

Odpocet opotiebeni: 279 595,97 K¢ x 70,000 %
Cena objektu po odecteni opotiebeni:

Vypocet ceny stavby dle § 10:

Index trhu: I+=1,000

Index polohy: [, =0,939

Cena stavby uréena nakladovym zplsobem: CSy

Koeficient Upravy ceny pro stavbu dle trhu a polohy: pp = x Ip
Cena stavby: CS = CSy x pp

Kllna - zjisténa cena:

2 005,71 K&/m®

1,0000

0,0160
— 0,0400
0,9440

279 595,97 K¢

195 717,18 K¢

83 878,79 K¢

83 878,79 K¢
0,939

78 762,18 K¢

78 762,18 K¢
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1.1.b) PristieSek — § 16

Zatridéni pro potieby ocenéni

Vedlejsi stavba: typ I-G

Svisla nosna konstrukce: pristresky

Podsklepeni: nepodsklepend nebo podsklepena do poloviny 1.nadz. podlazi
Koeficient vybaveni stavby: 0,958

Polohovy koeficient: 0,800

Kaéd klasifikace CZ-CC: 1274 Budovy nebytové ostatni

Kéd standardni klasifikace produkce: 46.21.19.9 objekty ostatni jinde neuvedené
Koeficient zmény ceny stavby: 2,738

Podlazi:
I.NP
Zastavéna plocha:  3,35x4,05 = 13,57 m*
Obestavény prostor OP:
Vrchni stavba 3,35x4,05x2,10 = 28,49 m’
Vybaveni:

Nazev, popis Obj. podil Hodnoceni

1. Zaklady — betonové 12,20 % Standardni

2. Obvodové stény — dievéné sloupky 31,00 % Standardni

3. Stropy 0,00 % Neuvazuje se

4. Krov - pultovy 33,50 % Standardni

5. Krytina — plechovid 12,80 % Standardni

6. Klempitské prace 4,20 % Nevyskytuje se

7. Uprava povrchil — bézny natér 6,30 % Standardni

8. Schodisté 0,00 % Neuvazuje se

9. Dvere 0,00 % Neuvazuje se
10. Okna 0,00 % Neuvazuje se
11. Podlahy 0,00 % Neuvazuje se
12. Elektroinstalace 0,00 % Neuvazuje se
Vypocet koeficientu vybaveni stavby Kj:

Zakladni koeficient K4: 1,0000
Uprava koeficientu Ky:

6. Klempitské prace —0,54 x 1,852 x 4,20 % — 0,0420
Hodnota koeficientu vybaveni stavby Kj: = 0,9580
Ocenéni:

Zakladni jednotkova cena 750, K&/m?®
Koeficient vybaveni stavby Kj: x 0,9580
Polohovy koeficient Ks: X 0,8000
Koeficient zmény cen staveb K;: X 2,7380

1 573,80 K¢/m?

Zakladni jednotkova cena upravena:
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Zakladni cena upravena: 28,49 m® x 1 573,80 K&/m? = 44 837,56 K&

Urceni opotiebeni odbornym odhadem:

Opotiebeni: 70,000 %

Odpocet opotiebeni: 44 837,56 K¢ x 70,000 % - 31 386,29 K¢
Cena objektu po odecteni opotiebeni: = 13 451,27 K¢

Vypocet ceny stavby dle § 10:

Index trhu: I+ =1,000

Index polohy: [, =0,939

Cena stavby uréena nakladovym zplsobem: CSy 13 451,27 K¢
Koeficient Upravy ceny pro stavbu dle trhu a polohy: pp = x Ip x 0,939
Cena stavby: CS = CSy x pp 12 630,74 K¢

Ptistfesek — zjisténa cena: 12 630,74 K¢

1.1.c) Rozestavéna dilna—-§ 16

Zatridéni pro potireby ocenéni

Vedlejsi stavba: typ I-F

Svisla nosna konstrukce: dfevéna jednostranné obijena nebo kovova
Podsklepeni: nepodsklepend nebo podsklepena do poloviny 1.nadz. podlazi
Podkrovi: nema podkrovi

Krov: neumoznujici ztizeni podkrovi

Koeficient vybaveni stavby: 1,000

Polohovy koeficient: 0,800

Kaéd klasifikace CZ-CC: 1274 Budovy nebytové ostatni

Kéd standardni klasifikace produkce: 46.21.19.9 objekty ostatni jinde neuvedené
Koeficient zmény ceny stavby: 2,738

Podlazi:

I.NP
Zastavéna plocha: 5,05x6,85 = 34,59 m’
Obestavény prostor OP:
Vrchni stavba 5,05x6,85x4,10 = 141,83 m®
Vybaveni:

Nazev, popis Obj. podil Hodnoceni

1. Zaklady — betonové 8,30 % Standardni

2. Obvodové stény — kovové 31,90 % Standardni

3. Stropy 21,20 % Standardni

4, Krov 0,00 % Neuvazuje se

5. Krytina 11,10 % Standardni

6. Klempitské prace 1,60 % Standardni

7. Uprava povrchd 6,00 % Standardni
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8.
9.
10.
11.
12.

Nazev, popis
Schodisté
Dvere

Okna

Podlahy
Elektroinstalace

Vypocet koeficientu vybaveni stavby K,:

Zakladni koeficient Ks:
Hodnota koeficientu vybaveni stavby Kj:

Ocenéni:

Zakladni jednotkova cena

Koeficient vybaveni stavby Kj:
Polohovy koeficient Ks:

Koeficient zmény cen staveb K;:
Zakladni jednotkova cena upravena:

X X X

Obj. podil
0,00 %
3,70%
1,40 %

10,80 %
4,00 %

970,~ K¢/m’
1,0000
0,8000
2,7380

2 124,69 K¢/m’

Zakladni cena upravena: 141,83 m® x 2 124,69 K&/m?

Urceni podilu z ceny pro rozestavéné konstrukce a vybaveni:

2.

10.

11.

12.

Obvodové stény
31,90 % / 1,0000 x (100 — 40) %

. Stropy

21,20 % / 1,0000 x (100-0) %

. Krytina

11,10 % / 1,0000 x (100 -0) %

. Klempirské prace

1,60 % / 1,0000 x (100 —0) %

. Uprava povrchd

6,00 % / 1,0000 x (100 — 0) %

. Dvere

3,70 % / 1,0000 x (100 - 0) %
Okna

1,40 % / 1,0000 x (100 — 0) %
Podlahy

10,80 % / 1,0000 x (100 —-0) %
Elektroinstalace

4,00 % / 1,0000 x (100 —0) %

Podil rozestavénych konstrukci na cené stavby:

Uprava ceny: 301 344,78 K¢ x 78,940 %
Cena stavby:

19,140 %

21,200 %

11,100 %

1,600 %

6,000 %

3,700 %

1,400 %

10,800 %

4,000 %

78,940 %

Hodnoceni
NeuvaZuje se
Standardni
Standardni
Standardni
Standardni

1,0000
= 1,0000

301 344,78 K¢

237 881,57 K¢

63 463,21 K¢
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Vypocet opotiebeni linedarni metodou:

Stari: 7 rokud

Predpokladana dalsi Zivotnost: 53 roki
Opotfebeni: 100 x 7 /(7 +53)=11,667 %
Odpocet opotiebeni: 63 463,21 K¢ x 11,667 %
Cena objektu po odecteni opotiebeni:

Vypocet ceny stavby dle § 10:

Index trhu: I+=1,000

Index polohy: [, =0,939

Cena stavby uréena nakladovym zplsobem: CSy

Koeficient Upravy ceny pro stavbu dle trhu a polohy: pp = x Ip
Cena stavby: CS = CSy x pp

Rozestavéna dilna — zjisténa cena:

Ceny objektti véetné opotiebeni:

a) Kalna

b) Pristresek

c) Rozestavéna dilna
Cena objektli véetné opotiebeni Cini celkem:
Cena po zaokrouhleni:

2) Pozemky
2.1) Vyhlaska 337/2022 Sh.

2.1.a) Pozemky-§9

Zakladni cena stavebniho pozemku neuvedeného v cenové mapé dle § 3

7 404,25 K¢

56 058,96 K¢

56 058,96 K¢
0,939

52 639,36 K¢

52 639,36 K¢

78 762,18 K¢
12 630,74 K¢
52 639,36 K¢
144 032,28 K¢
144 032,- K¢

Nazev obce: Vohancice
Nazev okresu: Brno-venkov
Uprava vychozi zakladni ceny dle pfilohy €. 2, tabulky &. 2:
Popis znaku Hodnoceni znaku (o}
1 Velikost obce V. Do 500 obyvatel 0,50
2 Hospodarsko-spravni vyznam IV. Ostatni obce 0,60
obce
3 Poloha obce I1l. Obec vzdalend od hranice zastavéného 1,02
Uzemi obce Prahy nebo Brna v nejkratSim
vymezeném Useku silnice do 20 km
véetné
4 Technicka infrastruktura v obci I. Elektfina, vodovod, kanalizace a plyn 1,00
5 Dopravni obsluznost obce 1. Zelezni¢ni zastavka, nebo autobusova 0,90
zastavka
6 Obcanska vybavenost v obci VI. Z4dna vybavenost 0,80
Zakladni cena vychozi: ZC,=1759,— K&/m?
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Zakladni cena pozemku: ZC=Z7ZC, X O1 X Oy X O3 X O4 X O5 X Og = 388,— Ké/m2

(Zakladni cena pozemku je zaokrouhlena na celé koruny.)

Index trhu: I+ = 1,000

Index omezujicich vlivli pozemku dle prilohy €. 3, tabulky ¢. 2:

Popis znaku Hodnoceni znaku P;
1 Geometricky tvar pozemku a Il. Tvar bez vlivu na vyuziti 0,00
velikost pozemku
2 Svazitost pozemku a expozice IV. SvaZitost terénu pozemku do 15% 0,00
véetné; ostatni orientace
3 Ztizené zakladové podminky lll. Neztizené zakladové podminky 0,00
4 Chranéna Uzemi a ochranna I. Mimo chrdnéné uzemi a ochranné pasmo 0,00
pasma
5 Omezeni uzivani pozemku |. Bez omezeni uzivani 0,00
6 Ostatni neuvedené Il. Bez dalsich vlivd 0,00
6
Index omezujicich viivi: To=1+ 2. Pi=1,000
i=1
Index polohy: I, = 0,939
Index cenového porovnanidle § 4: 1=1r X Iop xIp =0,939
§ 9 odst. 4 pism. a) — Jiné pozemky
Zékladni cena upravend:  ZCU =ZC x | x 0,30 = 109,2996 K&/m?
Parc. C. Nazev Vyméra [m?] Cena [K(]
30/1 Zahrada 2204 240 896,32
30/2 Zahrada 35 3 825,49
Soucet: 2239 244 721,81

Pozemky — zjiSténa cena:

244 721,81 K&
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Nemovité véci evidované na LV ¢. 773, k.u. Poplivky u Brna

1) Pozemky
1.1) Vyhlaska 337/2022 Sh.

1.1.a) Pozemek-§ 6

§ 6 — Zemédélské pozemky
Koeficient pro tpravu zakladni ceny zemédélskych pozemkd dle pfilohy €. 5:
Obce nad 250 tisic obyvatel — Gzemi

sousednich obci + 160 %
Uprava celkem: + 160% x 2,600
Zakl. cena [K¢/m?]
Parc. C. Nazev BPEJ Vyméra [m?] zakladni upravena Cena [K(]
1351/2 Zahrada 24078 297 1,26 3,2760 972,97
Pozemek - zjisténa cena: 972,97 K¢

Obvykla cena - nemovité véci evidované na LV 80, k.u. Vohancice

1) Ocenéni porovnavaci metodou

Problematika Porovnavaci hodnoty nemovitosti je v soucasné dobé nejlépe ucelené popsana v
publikaci ,Porovnavaci hodnota nemovitosti“ vydand nakladatelstvim EKOPRESS autor Zbynék
Zazvonil.

Jednotky porovnani, porovnani nemovitosti jako celku:

Jednotky porovnani jsou veli¢iny, jejichZ prostfednictvim se porovnavani provadi. Ve vétsiné
pripadl jsou znamé ceny vzork( vyjadreny jako dosazené, dohodnuté ¢i navrhované financni
Castky za porovnavané nemovitosti jako za celky, tedy ve formé Ké/ks. ProtoZze i hledana
porovnavaci hodnota posuzovanych nemovitosti je pozadovana jako cena za celek, je
nejjednodussim feSenim za jednotku porovnani zvolit pravé Ké/celek, resp. Ké/ks, a pripadné
cenové Uupravy vzhledem kjednotlivym rozdilnostem, eventualné kvalitativni hierarchické
usporadani vzorkl, provadét vtéchto jednotkach. Vyhody tohoto zplsobu spocivaji vjeho
transparentnostech, jednoduchosti a snadné srozumitelnosti pro vSsechny ucastniky trhu.

Kvantitativni porovnavaci analyza:

Pro kvantitativni porovndvaci analyzu je typické, Ze jednotlivé diference mezi vybranymi
vzorky a ocenovanym subjektem se snazi kvantifikovat, resp. shledané rozdily se pokousi ocenit,
najit smér jejich predpokladané kontribuce a nasledné je vyuZit pro cenové Upravy ve formé srazek
a pfirazek s cilem, aby takto upraveny vysledek reflektoval zatim neznamou porovnavaci hodnotu
ocenovaného subjektu. Za upravovany zaklad jsou zvoleny znamé ceny vzorkd, a Upravy maiji
relativni formu ve vztahu ke zvolenému zdakladu.
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Tyto cenové Upravy lze charakterizovat jako vzajemné prizplsobovani cen, jejich vyrovnavani,

,sefizovani” ¢i ,vyladovani“, proto v odborné literature je pro tento proces obvykle pouzivan
termin adjustace (adjustment).

Adjustace je zaloZzena na nasledujicich predpokladech:

jsou-li porovnavané nemovitosti, u nichz je prodejni cena zndma, horsi neZ nemovitosti
ocenované, lze predpokladat, Ze oceriované nemovitosti maji vys§si cenu nez nemovitosti
porovnavané (nez vzorek),
jsou-li porovnavané nemovitosti, u nichZ je prodejni cena znama, lepsi neZ nemovitosti
ocenované, lze predpokladat, Zze ocerflované nemovitosti maji niZsi cenu nez nemovitosti
porovnavané (nez vzorek).

Vybér porovnatelnych vzorku:

Pti vybéru vzorkd pro porovnani je potfeba vymezit trzni segmentu trhu coz by mélo zajistit,

aby nemovitosti byly podobné predevsim v nésledujicich charakteristikach:

ve velikosti sidla a vyznamu polohy pro ucastniky trhu (samota, vesnice, spadové sidlo,
predmésti, mésto, centrum, region, pfihranici, vnitrozemi, méstské aglomerace, apod.),

typu nemovitosti zejména ve vazbé na ucelovou vhodnost pouziti jednotlivymi Ucastniky trhu
(bydleni, administrativa, sluzby, rekreace, vyroba, specialni zaméreni apod.),

velikosti ve vazbé na pfimérenost potieb co do rozsahu vyuziti ucastniky trhu (napf.
jednobytové, vicebytové, kombinované s provoznimi prostory, vhodné pro drobné Zivnosti,
pro vétsi spolecnosti apod.),

stavu ve vazbé na operativhi mozZnosti vyuziti Ucastniky trhu (okamzité ¢i podminéné
vyuzitelné, volné, obsazené, s omezenym vyuZitim, s moznosti dalSiho rozvoje, variabilni
apod.),

kvality ve vazbé na zplsob provedeni, vybavenost, komfort a komplexnost ve vztahu
k predstavam jednotlivych ucastnik( trhu (napt. podradné, béiné kvality, exkluzivni, zcela
jedinecné),

rozsahu plsobnosti na trhu ve vztahu k okruhu potencialnich poptavajicich (lokalni, regionalni,
celostatni, nadnarodni),

radové kategorizaci hodnoty ve vztahu k rozpoétovym omezenim poptdvajicich a predstavam
nabizejicich (napfiklad 1 mil. K¢, do 3 mil. K&, do 10 mil K¢ atd),

vybér porovnatelnych vzork je realizovan prostrednictvim verejné dostupnych dat a udaja.

Identifikace porovnatelnych vzorki:

1) Rodinny dim, k.u. Vohancice, okres Brno-venkov
Pozemek: St. 2, LV 588 Soucasti je stavba: Vohanéice, €.p. 21, bydleni

Cena za nemovitost/skupinu nemovitosti 3.500.000,00 CZK
Listina, ktera je pfifazena jako podklad zapisu pro skupinu nemovitosti Cislo fizeni

Smilouva kupni ze dne 31.07.2021. Pravni uéinky zapisu k okamziku 09.08.2021 14:49:38. Zapis V-16308/2021-703
proveden dne 31.08.2021.

Nemovitosti, u kierych doslo spoleéné ke zméné viastnického prava, podle stavu k okamZiku zapisu podle listiny
pozemky: St. 2, LV 588 Soucasti je stavba: Vohanéice, €.p. 21, bydleni; 5/3, LV 588
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2) Rodinny diim, k.u. Bfezina u TiSnova, okres Brno-venkov

Pozemek: 11, LV 699 Soucasti je stavba: Brezina, €.p. 25, bydleni
Cena za nemovitost/skupinu nemovitosti 1.900.000,00 CZK
Listina, ktera je pfifazena jako podklad zapisu pro skupinu nemovitosti Cislo fizeni
Smilouva kupni ze dne 11.03.2021. Pravni G€inky zapisu k okamziku 26.03.2021 07:00:00. Zapis V-5805/2021-703
proveden dne 19.04.2021.
Nemovitosti, u kterych doslo spoleéné ke zméné viastnického prava, podle stavu k okamZiku zapisu podle listiny

pozemky: 11, LV 699 Soucasti je stavba: Bfezina, €.p. 25, bydleni

3) Rodinny diim, k.u. Bfezina u TiSnova, okres Brno-venkov

Pozemek: 102, LV 68 Soucasti je stavba: Bfezina, €.p. 29, bydleni
Cena za nemovitost/skupinu nemovitosti 2.500.000,00 CZK
Listina, ktera je prifazena jako podklad zapisu pro skupinu nemovitosti Cislo fizeni
Smlouva kupni ze dne 26.04.2021. Pravni Géinky zapisu k okamziku 28.07.2021 07:00:00. Zapis V-15430/2021-703
proveden dne 19.08.2021.
Nemavitosti, u kterych doslo spoleéné ke zméné viastnického prava, podle stavu k okamziku zéapisu podie listiny

pozemky: 102, LV 68 Soucasli je stavba: Bfezina, é.p. 29, bydleni; 103, LV 68

4) Rodinny dlim, k.u. Deblin, okres Brno-venkov
Pozemek: 37, LV 975 Soucasti je stavba: Deblin, é.p. 67, rod.dim

Cena za nemovitost/skupinu nemovitosti 1.630.000,00 CZK
Listina, ktera je pfifazena jako podklad zapisu pro skupinu nemovitosti Cislo fizeni
Smlouva kupni ze dne 08.09.2021. Pravni (€inky zapisu k okamziku 15.09.2021 13:44:05. Zapis V-19006/2021-703
proveden dne 08.10.2021.
Nemovitosti, u kterych dodlo spoleéné ke zméné vlastnického prava, podle stavu k okamzZiku zapisu podle listiny
pozemky: 37, LV 975 Souéasti je stavba: Deblin, €.p. 67, rod.dam; 57/4, LV 975 Soudasti je stavba: bez
cple, garaz

5) Rodinny diim, k.u. Bfezina u TiSnova, okres Brno-venkov
Pozemek: St. 61, LV 99 Soucasti je stavba: Heroltice, €.p. 46, rod.dim

Cena za nemovitost/skupinu nemovitosti 2.200.000,00 CZK
Listina, ktera je pfifazena jako podklad zapisu pro skupinu nemovitosti Cislo fizeni
Smilouva kupni ze dne 08.07.2022. Pravni Giéinky zépisu k okamziku 13.07.2022 13:22:07. Zapis V-11888/2022-703
proveden dne 05.08.2022.
Nemovitosti, u kterych doslo spoleéné ke zméné viastnického prava, podle stavu k okamZiku zapisu podle listiny
pozemky: St. 61, LV 99 Soucasti je stavba: Heroltice, &.p. 46, rod.dim; 666/2, LV 99

6) Rodinny diim, k.u. Deblin, okres Brno-venkov

Pozemek: 383, LV 946 Soucasti je stavba: Deblin, €.p. 107, rod.dim
Cena za nemovitost/skupinu nemovitosti 3.600.000,00 CZK
Listina, ktera je pfifazena jako podklad zapisu pro skupinu nemovitosti Cislo fizeni
Smlouva kupni ze dne 09.03.2022. Pravni Gicinky zapisu k okamziku 14.04.2022 10:49:07. Zapis V-6539/2022-703
proveden dne 10.05.2022.
Nemovitosti, u kterych doslo spoleéné ke zméné vlastnického prava, podle stavu k okamZiku zapisu podle listiny

pozemky: 383, LV 946 Soucasti je stavba: Deblin, €.p. 107, rod.dam; 384/1, LV 946
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Seznam porovnavanych objektl:

1) Rodinny dtim, k.u. Vohancice, okres

Brno-venkov

Vychozi cena (VC):

3500000~ K¢

Mnozstvi (M): 1,00
Kpolohv: 1,00
Kuelikosti: 1,10
Kdatum realizace: 0,85
Kkonstrukce: 1,00
Kpozemiu: 1,10
Ktechnického stavu® 1,05
Jednotkova cena (JC): 3240965,81 K¢
Vaha (V): 1,0

2) Rodinny diim, k.u. Bfezina u TiSnova,

okres Brno-venkov

Vychozi cena (VC):

1900 000,- K¢

Mnozstvi (M): 1,00
Kpolohv: 1,00
Kueiikosti 1,00
Kdatum realizace: 0,78
Kkonstrukce: 1,00
Koozemku: 0,95
Ktechnického stavu® 1,10
Jednotkova cena (JC): 2331 002,33 K¢
Vaha (V): 1,0

3) Rodinny diim, k.u. Bfezina u TiSnova,

okres Brno-venkov

Vychozi cena (VC):

2500000,— K¢

Mnozstvi (M): 1,00
Kpolohv: 1,00
Kuelikosti: 1,00
Kdatum realizace: 0,85
Kkonstrukce: 1,00
Kpozemku: 1,15
Ktechnického stavu® 1,00
Jednotkova cena (JC): 2557 544,76 K¢
Vaha (V): 1,0
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4) Rodinny diim, k.u. Deblin, okres

Brno-venkov

Vychozi cena (VC):

1630000,—- K¢

Mnozstvi (M): 1,00
Kpolohv: 1,05
Kieiikosti 1,00
Kdatum realizace: 0,85
Kkonstrukce: 1,00
Koozemku: 1,00
Ktechnického stavu® 0,95
Jednotkova cena (JC): 1922 453,19 K¢
Vaha (V): 1,0

5) Rodinny diim, k.u. Bfezina u TiSnova,

okres Brno-venkov

Vychozi cena (VC):

2200 000,- K¢

Mnozstvi (M): 1,00
Kpolohv: 1,00
Kueiikosti 1,00
Kdatum realizace: 1,00
Kkonstrukce: 1,00
Koozemku: 1,00
Ktechnického stavu® 0,95
Jednotkova cena (JC): 2 315789,47 K¢
Vaha (V): 1,0

6) Rodinny diim, k.u. Deblin, okres

Brno-venkov

Vychozi cena (VC):

3600000~ K¢

Mnozstvi (M): 1,00
Kpolohv: 1,05
Kueiikosti 1,00
Kdatum realizace: 0,97
Kkonstrukce: 1,00
Kpozemku: 1,10
Ktechnického stavu® 1,15
Jednotkova cena (JC): 2794 157,88 K¢
Vaha (V): 1,0

kde JC = (VC/ M) / (Kpolohy X Kvelikosti X Kdatum realizace X Kkonstrukce X Kpozemku X Ktechnického stavu)

Minimalni jednotkova cena:
Primérna jednotkova cena (2. (JC x V)
Maximalni jednotkova cena:

/ 2V):

1922 453,19 K¢
2526 985,57 K¢
3 240965,81 K¢
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Stanoveni porovnavaci hodnoty:

Stanovena jednotkova cena: 2527 000,- K¢
Jednotkové mnoizstvi: X 1,00
Porovnavaci hodnota: 2527 000,- K¢

Uprava ceny vlastnickym podilem

Vlastnicky podil: X 1/2
Cena po upravé: 1263500,- K¢

Uprava ceny koeficientem:

Vyslednou ,porovndvaci hodnotu“ nejvice ovliviuje fakt, Ze se jednd o ocenéni idedlniho
spoluvlastnického podilu 1/2 k vyse uvedenym nemovitym vécem. V naSich podminkach trhu
neexistuje zadna poptdvka po takovychto ¢astech nemovitosti. Idedlni spoluvlastnické podily jsou
zpravidla odkupovany ostatnimi spoluvlastniky, prtipadné jsou kupovany se spekulativnim
zamérem. S ohledem na tyto skutecnosti nelze vyslednou cenu stanovit jako soucin
spoluvlastnického podilu s cenou celku, ale je nutné ji dale redukovat. V nasem konkrétnim
pfipadé volime redukci o vySe uvedeného spoluvlastnického podilu o 20%.

vliv spoluvlastnictvi X 0,800
Cena po upravé:

1010 800,- K¢

Vysledna porovnavaci hodnota (zaokrouhleno): 1010000,- Kc
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Obvykla cena - nemovité véci evidované na LV €. 527, k.u. Vohancice

1) Ocenéni porovnavaci metodou

Problematika Porovnavaci hodnoty nemovitosti je v soucasné dobé nejlépe ucelené popsana v
publikaci ,Porovnavaci hodnota nemovitosti“ vydand nakladatelstvim EKOPRESS autor Zbynék
Zazvonil.

Jednotky porovnani, porovnani nemovitosti jako celku:
Jednotky porovnani jsou veli¢iny, jejichz prostfednictvim se porovnavani provadi. Jako
jednotka porovnani byl volen m?.

Kvantitativni porovnavaci analyza:

Pro kvantitativni porovndvaci analyzu je typické, Ze jednotlivé diference mezi vybranymi
vzorky a ocenovanym subjektem se snazi kvantifikovat, resp. shledané rozdily se pokousi ocenit,
najit smér jejich predpokladané kontribuce a nasledné je vyuzit pro cenové Upravy ve formeé srazek
a pfirazek s cilem, aby takto upraveny vysledek reflektoval zatim neznamou porovnavaci hodnotu
ocenovaného subjektu. Za upravovany zaklad jsou zvoleny znamé ceny vzorkd, a Upravy maji
relativni formu ve vztahu ke zvolenému zdakladu.

Tyto cenové Upravy lze charakterizovat jako vzajemné prizplsobovani cen, jejich vyrovnavani,
,sefizovani” ¢i ,vyladovani“, proto v odborné literature je pro tento proces obvykle pouzivan
termin adjustace (adjustment).

Adjustace je zaloZzena na nasledujicich predpokladech:

- jsou-li porovnavané nemovitosti, u nichz je prodejni cena zndma, horsi neZ nemovitosti
ocenované, lze predpokladat, Ze oceriované nemovitosti maji vys§si cenu nez nemovitosti
porovnavané (nez vzorek),

- jsou-li porovnavané nemovitosti, u nichZ je prodejni cena zndma, lepsi neZ nemovitosti
ocenované, lze predpokladat, Ze ocerlované nemovitosti maji niZsi cenu nez nemovitosti
porovnavané (nez vzorek).

Vybér porovnatelnych vzorku:

Pti vybéru vzorkd pro porovnani je potfeba vymezit trzni segmentu trhu coz by mélo zajistit,
aby nemovitosti byly podobné predevsim v nésledujicich charakteristikach:

- ve velikosti sidla a vyznamu polohy pro ucastniky trhu (samota, vesnice, spadové sidlo,
predmésti, mésto, centrum, region, pfihranici, vnitrozemi, méstské aglomerace, apod.),

- typu nemovitosti zejména ve vazbé na Ucelovou vhodnost pouziti jednotlivymi ucastniky trhu
(bydleni, administrativa, sluzby, rekreace, vyroba, specidlni zaméreni apod.),

- velikosti ve vazbé na primérenost potieb co do rozsahu vyuziti Ucastniky trhu (napf.
jednobytové, vicebytové, kombinované s provoznimi prostory, vhodné pro drobné Zivnosti,
pro vétsi spolecnosti apod.),

- stavu ve vazbé na operativni moznosti vyuziti Ucastniky trhu (okamzité ¢i podminéné
vyuzitelné, volné, obsazené, s omezenym vyuZitim, s moznosti dalSiho rozvoje, variabilni
apod.),
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kvality ve vazbé na zplUsob provedeni, vybavenost, komfort a komplexnost ve vztahu
k predstavam jednotlivych ucastnik( trhu (napf. podradné, béiné kvality, exkluzivni, zcela
jedinecné),

rozsahu plsobnosti na trhu ve vztahu k okruhu potencialnich poptavajicich (lokalni, regionalni,
celostatni, nadnarodni),

radové kategorizaci hodnoty ve vztahu k rozpoétovym omezenim poptdvajicich a predstavam
nabizejicich (napfiklad 1 mil. K¢, do 3 mil. K¢, do 10 mil K¢ atd),

vybér porovnatelnych vzorkU je realizovan prostrednictvim verejné dostupnych dat a udaja.

Identifikace porovnatelnych vzorku:

1) Pozemek, k.u. Heroltice u TiSnova, okres Brno-venkov
Pozemek: 733/6, LV 494

Cena za nemovitost/skupinu nemovitosti 1.800.000,00 CZK
Listina, ktera je pfifazena jako podklad zapisu pro skupinu nemovitosti Cislo fizeni
Smiouva kupni N 215/2021 ze dne 27.05.2021. Pravni G€inky zapisu k okamzZiku 27.05.2021 V-10954/2021-703

15:36:06. Zapis proveden dne 08.07.2021.
Nemaovitosti, u kterych doélo spoleéné ke zméné vlastnického prava, podle stavu k okamZiku zapisu podle listiny
pozemky: 733/6, LV 494

2) Pozemky, k.u. Deblin, okres Brno-venkov
Pozemek:  1335/2, LV 973

Cena za nemovitost/skupinu nemovitosti 2.620.000,00 CZK
Listina, ktera je prfifazena jako podklad zapisu pro skupinu nemovitosti Cislo Fizeni
Smlouva kupni ze dne 01.07.2021. Pravni G€inky zapisu k okamziku 19.07.2021 16:32:09. Zapis V-14804/2021-703
proveden dne 10.08.2021.
Nemovitosti, u kterych doslo spoleéné ke zméné viastnického prava, podle stavu k okamziku zapisu podle listiny

pozemky: 1335/2, LV 973; 1336/2, LV 973

3) Pozemky, k.u. Deblin, okres Brno-venkov
Pozemek: 3941, LV 847

Cena za nemovitost/skupinu nemovitosti 1.600.000,00 CZK
Listina, kteréa je prifazena jako podklad zapisu pro skupinu nemovitosti Cislo fizeni
Smilouva kupni ze dne 18.01.2021. Pravni G€inky zapisu k okamziku 26.01.2021 14:00:00. Zapis V-1466/2021-703
proveden dne 17.02.2021.
Nemovitosti, u kferych doslo spolecné ke zméné viastnického prava, podle stavu k okamziku zapisu podle lisfiny

pozemky: 3941, LV 847; 3942, LV 847

4) Pozemek, k.u. Krovi, okres Brno-venkov
Pozemek: 756/28, LV 529

Cena za nemovitost/skupinu nemovitosti 2.691.000,00 CZK
Listina, ktera je pfifazena jako podklad zapisu pro skupinu nemovitosti Cislo fizeni
Smilouva kupni ze dne 17.12.2021. Pravni uéinky zapisu k okamziku 02.02.2022 09:21:15. Zapis V-281/2022-746
proveden dne 24.02.2022.
Nemovitosti, u kterych doélo spoleéné ke zméné viastnického prava, podie stavu k okamZiku zapisu podle listiny

pozemky: 756/28, LV 529

5) Pozemek, k.u. Chudcice, okres Brno-venkov
Pozemek: 2101, LV 851

Cena za nemovitost/skupinu nemovitosti 6.000.000,00 CZK
Listina, ktera je pfifazena jako podklad zapisu pro skupinu nemovitosti Cislo fizeni
Smilouva kupni ze dne 15.12.2021. Pravni Gcinky zapisu k okamziku 30.12.2021 12:01:05. Zapis V-26625/2021-703
proveden dne 01.02.2022.
Nemovitosti, u kterych doslo spoleéné ke zméné viastnického prava, podle stavu k okamzZiku zapisu podle listiny

pozemky: 2101, LV 851
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Seznam porovnavanych objektul:

Nazev Vychozi cena Mnozstvi
(VC) (M)
Kpolohy Kdatum Kcelkové Kpr“l’slus’enstvi Knapojem’na IS Jednotkova Véha (V)
realizace vymeéry a komunikaci cena (JC)

1) Pozemek, k.u. Heroltice u TiSnova, okres Brno-venkov 1800000,— K¢ 818,00 m?
1,00 | 077 | 1,10 095 | 1,20 2 278,93 K¢ 1,0

2) Pozemky, k.u. Deblin, okres Brno-venkov 2620000~ K¢&| 1134,00 m?
105 | o081 | 1,05 095 | 1,20 2 269,45 K& 1,0

3) Pozemky, k.u. Deblin, okres Brno-venkov 1600000~ K¢ 702,00 m?
105 | 073 | 110 1,00 | 1,20 2 252,67 K& 1,0

4) Pozemek, k.u. Krovi, okres Brno-venkov 2691 000,- K¢ 897,00 m?
1,05 | 09 | 1,10 095 | 1,20 2531,58 K¢ 1,0

5) Pozemek, k.u. Chudcice, okres Brno-venkov 6000000~ K¢&| 3127,00 m?
105 | o8 | 09 095 | 1,20 2 071,04 K& 1,0

kde JC = (VC/ M) / (Kpolohy X Kdatum realizace X Kcelkové vyméry X KpFl’sIuéenstvi X Knapojem’ nalSa komunikaci)

. . / ’ . / 2
Minimalni jednotkova cena za m*:

Pramérna jednotkova cena za m* (X (JC x V)
Maximalni jednotkova cena za m%:

Stanoveni porovnavaci hodnoty:

;. / 2
Stanovena jednotkova cena za m”:
Jednotkové mnoizstvi:
Porovnavaci hodnota:

Uprava ceny koeficientem:

/ 2V):

2 071,04 K¢
2280,73 K¢
2 531,58 K¢

2280~ K&
2239,00 m’

5104920~ K¢

Stavebni pfFipravenost - Vyse uvedené hodnoty odpovidaji stavebné pripravenym pozemkdm pro
vystavbu. Pro Upravu ceny vlivem stavebni pfipravenosti vyuzijeme ustanoveni § 9 odst. 4 pism. a),
kdy je zakladni cena pozemku nasobena koeficientem 0,30 (uvazovano pro pozemky uzemnim
pldnem urcené pro vystavbu, bez vydaného Uzemniho rozhodnuti, ¢i stavebniho povoleni).

stavebni pfipravenost

Cena po upravé:

Vysledna porovnavaci hodnota (zaokrouhleno):

0,300

1531476,- K¢

1530000,- K¢
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Obvykla cena - nemovité véci evidované na LV €. 773, k.u. Poplivky u Brna

1) Ocenéni porovnavaci metodou

Problematika Porovnavaci hodnoty nemovitosti je v soucasné dobé nejlépe ucelené popsana v
publikaci ,Porovnavaci hodnota nemovitosti“ vydand nakladatelstvim EKOPRESS autor Zbynék
Zazvonil.

Jednotky porovnani, porovnani nemovitosti jako celku:
Jednotky porovnani jsou veli¢iny, jejichz prostfednictvim se porovnavani provadi. Jako
jednotka porovnani byl volen m?.

Kvantitativni porovnavaci analyza:

Pro kvantitativni porovndvaci analyzu je typické, Ze jednotlivé diference mezi vybranymi
vzorky a ocenovanym subjektem se snazi kvantifikovat, resp. shledané rozdily se pokousi ocenit,
najit smér jejich predpokladané kontribuce a nasledné je vyuzit pro cenové Upravy ve formeé srazek
a pfirazek s cilem, aby takto upraveny vysledek reflektoval zatim neznamou porovnavaci hodnotu
ocenovaného subjektu. Za upravovany zaklad jsou zvoleny znamé ceny vzorkd, a Upravy maji
relativni formu ve vztahu ke zvolenému zdakladu.

Tyto cenové Upravy lze charakterizovat jako vzajemné prizplsobovani cen, jejich vyrovnavani,
,sefizovani” ¢i ,vyladovani“, proto v odborné literature je pro tento proces obvykle pouzivan
termin adjustace (adjustment).

Adjustace je zaloZzena na nasledujicich predpokladech:

- jsou-li porovnavané nemovitosti, u nichz je prodejni cena zndma, horsi neZ nemovitosti
ocenované, lze predpokladat, Ze oceriované nemovitosti maji vys§si cenu nez nemovitosti
porovnavané (nez vzorek),

- jsou-li porovnavané nemovitosti, u nichZ je prodejni cena zndma, lepsi neZ nemovitosti
ocenované, lze predpokladat, Zze oceriované nemovitosti maji niZsi cenu nez nemovitosti
porovnavané (nez vzorek).

Vybér porovnatelnych vzorku:

Pti vybéru vzorkd pro porovnani je potfeba vymezit trzni segmentu trhu coz by mélo zajistit,
aby nemovitosti byly podobné predevsim v nésledujicich charakteristikach:

- ve velikosti sidla a vyznamu polohy pro ucastniky trhu (samota, vesnice, spadové sidlo,
predmésti, mésto, centrum, region, pfihranici, vnitrozemi, méstské aglomerace, apod.),

- typu nemovitosti zejména ve vazbé na Ucelovou vhodnost pouziti jednotlivymi Ucastniky trhu
(bydleni, administrativa, sluzby, rekreace, vyroba, specialni zaméreni apod.),

- velikosti ve vazbé na primérenost potieb co do rozsahu vyuziti Ucastniky trhu (napf.
jednobytové, vicebytové, kombinované s provoznimi prostory, vhodné pro drobné Zivnosti,
pro vétsi spolecnosti apod.),

- stavu ve vazbé na operativni moznosti vyuziti Ucastniky trhu (okamzité ¢i podminéné
vyuzitelné, volné, obsazené, s omezenym vyuZitim, s moznosti dalSiho rozvoje, variabilni
apod.),
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kvality ve vazbé na zplUsob provedeni, vybavenost, komfort a komplexnost ve vztahu

k predstavam jednotlivych ucastnik( trhu (napf. podradné, béiné kvality, exkluzivni, zcela

jedinecné),

- rozsahu plsobnosti na trhu ve vztahu k okruhu potencidlnich poptavajicich (lokalni, regionalni,
celostatni, nadnarodni),

- fadové kategorizaci hodnoty ve vztahu k rozpoctovym omezenim poptdvajicich a predstavam
nabizejicich (napfiklad 1 mil. K¢, do 3 mil. K¢, do 10 mil K¢ atd),

- vybér porovnatelnych vzorku je realizovan prostrednictvim verejné dostupnych dat a udaju.

Identifikace porovnatelnych vzorki:

1) Pozemek, k.u. Poptivky u Brna, okres Brno-venkov

Pozemek: 806, LV 465
Cena za nemovitost/skupinu nemovitosti 1.999.000,00 CZK
Listina, ktera je pfifazena jako podklad zapisu pro skupinu nemovitosti Cislo fizeni

Smilouva kupni ze dne 02.10.2020. Pravni Géinky zdpisu k okamziku 19.10.2020 14:25:44. Zapis V-16938/2020-703
proveden dne 11.11.2020.

Nemovitosti, u kterych doslo spolecné ke zméné viastnického prava, podle stavu k okamZiku zapisu podle listiny
pozemky: 806, LV 465

(Pfedmétem prodeje dle uvedené kupni smlouvy byl pozemek p.& 806 o vymére 2.373 m?, kdy
ndsledné doslo k pfeparcelovdni na soucasny stav evdiovany katastrem nemovitosti.)

2) Pozemek, k.u. Popuavky u Brna, okres Brno-venkov

Pozemek: 1533, LV 396
Cena za nemovitost/skupinu nemovitosti 540.900,00 CZK
Listina, ktera je pfifazena jako podklad zapisu pro skupinu nemovitosti Cislo fizeni

Smlouva kupni ze dne 16.09.2020. Pravni ucinky zapisu k okamziku 21.09.2020 09:11:55. Zapis V-15081/2020-703
proveden dne 13.10.2020.

Nemovitosti, u kterych doslo spolecné ke zméné viastnického prava, podle stavu k okamzZiku zapisu podle listiny
pozemky: 1533, LV 396

3) Pozemek, k.u. Troubsko, okres Brno-venkov
Pozemek: 1004, LV 402

Cena za nemovitost/skupinu nemovitosti 400.000,00 CZK
Listina, kiera je pfifazena jako podklad zapisu pro skupinu nemovitosti Cislo fizeni
Smlouva kupni ze dne 12.05.2021. Pravni Géinky zapisu k okamziku 12.05.2021 15:02:14. Zapis V-9592/2021-703
proveden dne 03.06.2021.
Nemovitosti, u kterych doslo spolecné ke zméné viastnického prava, podle stavu k okamziku zapisu podle listiny
pozemky: 1004, LV 402

4) Pozemek, k.u. Bosonohy, okres Brno-mésto

Pozemek:  2765/4, LV 1228
Cena za nemovitost/skupinu nemovitosti 1.800.000,00 CZK
Listina, ktera je pfifazena jako podklad zapisu pro skupinu nemaovitosti Cislo fizeni

Smilouva kupni ze dne 12.10.2022. Pravni Géinky zapisu k okamzZiku 17.10.2022 09:15:51. Zapis V-19967/2022-702
proveden dne 08.11.2022.

Nemovitosti, u kterych doslo spoleéné ke zméné viastnického préva, podle stavu k okamZiku zapisu podfe listiny
pozemky: 2765/4, LV 1228
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Seznam porovnavanych objektl:

Nazev Vychozi cena (VC) | Mnozstvi (M)

K poiony Kdatum reaizace K piistupu Kpiisiusenstwi | Jednotkova cena Vaha (V)
t[9)

1) Pozemek, k.u. Poplivky u Brna, okres Brno-venkov 1999 000,— K¢ 2 373,00 m?
1,00 0,69 1,30 ‘ 1,00 939,12 K¢ 1,0

2) Pozemek, k.u. Poptivky u Brna, okres Brno-venkov 540900,— K¢ 601,00 m?
100 | o067 | 13 | 1,00 1033,30 K& 1,0

3) Pozemek, k.u. Troubsko, okres Brno-venkov 400 000,— K¢ 496,00 m?
100 | 077 | 130 | 1,00 805,65 K& 1,0

4) Pozemek, k.u. Bosonohy, okres Brno-mésto 1800 000,— K¢ 1 042,00 m?
105 | 100 | 13 | 120 1054,61 K& 1,0
kde JC = (VC / M) / (Kooiony X Kdatum realizace X Kpiistupu X Kptisiuzenstvi)

Minimalni jednotkova cena za m: 805,65 K¢

Pramérna jednotkovéd cenazam? (X (JICxV) / S V): 958,17 K¢

. , ’ . / 2
Maximalni jednotkova cena za m*:

Stanoveni porovnavaci hodnoty:

;. / 2
Stanovena jednotkova cena za m”:
Jednotkové mnoizstvi:
Porovnavaci hodnota:

Vysledna porovnavaci hodnota (zaokrouhleno):

1 054,61 K¢

960,— K&
297,00 m?

285120,- K¢

285 000,— K¢
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C. ODUVODNENI

Obvykla cena dle §2, odst. 2, zdkona 151/1997 Sb. v platném znéni vyjadfuje hodnotu majetku
nebo sluzby a uréi se ze sjednanych cen porovnanim. Zdrojem dat pro potiebu vypracovani tohoto
posudku jsou skutecnosti zjiSténé pfi mistnim Setfeni a zaméreni nemovitych véci, dale pak
skutecnosti zjisténé z podkladovych materialQ, které mél zpracovatel k dispozici (viz 3. Podklady
pro vypracovani znaleckého posudku.) Vlastni zpracovani dat, vybér porovnatelnych vzork( a jejich
adjustace je patrna z ¢asti B. POSUDEK. Zpracovatel zkoumal vzorky k porovnani ze stejného, ¢i z
okolnich katastralnich Uzemi.

1) Nemovité véci evidované na LV 80, k.u. Vohancice

Kladné stranky ocenovanych nemovitosti:
- moznost parkovani ve vlastni garazi
- lokalita vhodna k bydleni
- moznost napojeni na kompletni IS

Zaporné stranky ocefnovanych nemovitosti:
- neuplna obcanska vybavenost obce

- Udrzba a stavebné technicky stav na mirné horsi drovni

I1) Nemovité véci evidované na LV 527, k.u. Vohancice

Kladné stranky ocenovanych nemovitosti:
- lokalita vhodna k bydleni
- pozemky dle platného UP obce vedeny v plochach jako: ,Br - bydleni - rodinné domy*

Zaporné stranky ocefnovanych nemovitosti:
- pozemky stavebné nepfipravené (napojeni na IS a vlastni pfistup)

- neuplna obcéanska vybavenost obce

1I1) Nemovité véci evidované na LV 773, k.u. Popuivky u Brna

Kladné stranky ocennovanych nemovitosti:
- vyhleddvana (atraktivni) lokalita
- lokalita vhodnad k rekreaci

Zaporné stranky ocefnovanych nemovitosti:
- pristup k pozemku je po nezpevnénych pozemcich jinych vlastnik(i (pravné neni zajistén
ptistup)
- neuplna obcanska vybavenost obce
- pozemek bez moznosti prijezdu motorovym vozidlem
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D. ZAVER

Na zdakladé pozadavku objednavatele, pro potrfebu insolvenéniho fizeni ¢.j. KSBR 38 INS
26426/2020, byla pribrana znalecka kancelaf a to k ocenéni:

1) idedlniho spoluvlastnického podilu ve vysi 1/2 k nemovitym vécem sestavajici z pozemku p.€. St.
35 - zastavéna plocha a nadvori, jehoz soucasti je stavba: Vohancice, ¢.p. 27, rod. dim (stavba
stoji na pozemku p.¢. St. 35), pozemku p.€. St. 133 - zastavéna plocha a nadvofri, jehoz soucasti je
stavba: bez ¢ép/ce, garai (stavba stoji na pozemku p.¢. St. 133), pozemku p.€. 30/3 - zahrada a
pozemku p.€. 30/4 - zahrada, vse LV 80 v k.U. Vohandice, obec Vohancice, okres Brno-venkov;

1) nemovitych véci sestavajici z pozemku p.€. 30/1 - zahrada a pozemku p.€. 30/2 - zahrada, LV
527 v k.u. Vohancice, obec Vohancice, okres Brno-venkov;

lll) nemovité véci - pozemku p.€. 1351/2 - zahrada, LV 773 v k.U. Poplvky u Brna, obec Poplivky,
okres Brno-venkov.

I) Nemovité véci evidované na LV 80, k.u. Vohancice

Obvykla cena nemovitych véci evidovanych na LV 80 v k.. Vohancice €ini:
1010 000,- K¢ (zaokrouhleno)

Il) Nemovité véci evidované na LV 527, k.u. Vohancice

Obvykla cena nemovitych véci evidovanych na LV 527 v k.. Vohancice ¢ini:
1 530 000,- K¢ (zaokrouhleno)

Ill) Nemovité véci evidované na LV 773, k.u. Populivky u Brna
Obvykla cena nemovitych véci evidovanych na LV 773 v k.u. Popuavky u Brna ¢ini:

285 000,- K¢ (zaokrouhleno)

Celkova obvykla cena pfedmétu ocenéni Cini:
1010 000,- + 1 675 000,- + 285 000,- = 2 825 000,- K¢
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REKAPITULACE

Ceny podle cenového predpisu

Cena objektl 789 414,— K¢
Cena pozemkd 331427,— K¢
Celkova cena podle cenového predpisu 1120841,- Kc

Cena zjiSténa porovnavacim zplisobem
2825 000,- K¢

Movité véci
0,— K¢

Prava vaznouci (ndjemni smlouva, pacht) nebyla zjisténa, nejsou.*
K zastavnim pravam znalec nepfihlizi. 0,— K¢

Zavady vaznouci (vécna bfemena) nebyly zjistény, nejsou.*
0,— K¢

* Konstatovano na zakladé podklad( dostupnych ke dni zpracovani tohoto znaleckého posudku.

Obvykla cena vyjadrujici hodnotu predmétu ocenéni urcena ze sjednanych cen
porovnanim Cini

2 825 000,- K¢

Cena slovy: dvamilionyosmsetdvacetpéttisic K¢

Zpracovatelé posudku: Ing. Tomas Vingralek
Ing. St&pdn Orélek
Ing. Radek Mikulas
Ondrej Ml¢och
Ing. Petr Zahrada

V Praze, dne 19.1.2023

Ocenovaci a znalecka kancelar s.r.o.
znaleckd kanceldr

Ing. Tomas Vingralek
znalec, jehozZ prostrednictvim znaleckd
kanceldr vykonava svou ¢innost
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E. SEZNAM PRILOH

Fotodokumentace

Vypis z katastru nemovitosti LV 80, LV 527 a LV 773

Nahled katastralni mapy

Vyjadreni k zZadosti o Uzemné planovaci informaci ze dne 20.10.2022
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F. ZNALECKA DOLOZKA

Pro zpracovani tohoto znaleckého posudku nebyl pfibran konzultant.
Odména a nahrada hotovych vydaji byla stanovena smluvné.

Znalecky posudek je podan znaleckym ustavem, zapsanym dle ustanoveni §21, odst. 3 zakona
36/1967., o znalcich a tlumocnicich a ustanoveni §6 odst.1 vyhlasky ¢. 37/1967 Sb., pod ¢&.j.:
264/2008-0D-ZN/5 do prvniho oddilu seznamu Ustavd kvalifikovanych pro znaleckou ¢innost v
oboru ekonomika s rozsahem znaleckého opravnéni pro: ceny a odhady nemovitosti, ceny a
odhady véci movitych - spotiebni elektroniky, vypocetni a kancelaiské techniky, ndbytku, vybaveni
a zarizeni domdacnosti, ocenovani strojii a zatizeni, ocenovani vozidel, zemédélské a manipulacni
techniky, ceny a odhady podnik(i a jeho ¢asti, a to zejména: ceny a odhady finanéniho majetku,
ceny a odhady nehmotného majetku a majetkovych prav, ceny a odhady pohledavek a zavazkd,
ceny a odhady hodnoty obchodnich podil(i a cennych papir(, ceny a odhady flzi a akvizic, ceny a
odhady podnikovych investic.

Zpracovatel znaleckého posudku prohlasuje, Ze v souladu s §127a o.s.f. si je védom ndsledki
védomeé nepravdivého znaleckého posudku.

V Praze, dne 19.1.2023

Ing. Tomas Vingralek
znalec vykonavajici ¢innost prostrednictvim
znalecké kancelare

Ocenovaci a znalecka kancelar s.r.o.

znalecka kancelar

sidlo: Vaclavské namésti 808/66, 110 00 Praha
kanceldr: Susilova 1938/26, 750 02 Prerov
e-mail: info@posudek.com
www.posudek.com
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