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SMLOUVA O PODNAJMU

DnesSniho dne, mésice a roku uzavreli

jméno: jméno:
nar.: nar.:
adresa: adresa:
tel: tel:

(dale jen ,najemce")

a
jméno: jméno:
nar.: nar.:
adresa: adresa:
tel: tel:

(dale jen ,podnajemce*)

na zakladé uplného konsensu o vSech nize uvedenych ustanovenich v souladu s pFislusnymi
obecné zavaznymi pravnimi pfedpisy, a to zejména v souladu s ust. § 2201 a nasl. a § 2274 a nasl.
zak. €. 89/2012 Sb., ob&anského zakoniku, v plathém znéni, tuto

smlouvu o podnajmu.

Clanek L.
Predmét smlouvy
1. Najemce na zakladé najemni smlouvy pfenechava podnajemci po dobu trvani této smlouvy do
uzivani byt Cislo ........ ,0 velikosti ............. s Vo podlazi bytového domu €p. .............
VUICEH ciiiiiiiiy i , ktery se sestava z pfedsing, .................... pokoju, Iod2|e

kuchynského koutu, koupelny s WC a sklepni koje. Celkova plocha pfedmétného bytu je .........
m? (dale jen ,byt").

Clanek Il.
Ucel smlouvy

1. Najemce touto smlouvou pfenechava podnajemci do uzivani byt specifikovany v ¢l. I. odst. 1
této smlouvy spolu s veSkerym pfislusenstvim, podnajem je vyhradné pro ucel bydleni. Cleny
jeho domacnosti opravnénymi uzivat byt jsou:

Spoletnost zapsana v obchodnim rejstiku vedenem Méstskym soudem v Praze, oddil C. viozka 104667
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Clanek Il
Doba podnajmu

Podnajemni smlouva se uzavird na dobu uritou, a to od .................. do .o
s pravem prednostniho prodlouzeni pro podnajemce na dalSich 12 mésicu.

Podnajemce je povinen oznamit svlj umysl prodlouzit dobu najmu najemci pisemné a to
nejpozdéji do 3 mésicl pfed ukonéenim sjednané doby najmu. Sou€asné je povinen sdélit o jak
dlouhou dobu prodlouzeni zada.

V pfipadé, ze zadna ze stran ve |haté 1 mésice pfed ukon&enim sjednané doby podnajmu, i
prodlouzené, pisemné neoznami druhé strané sv(ij umysl najem ukoncit, prodluzuje se smlouva
automaticky vzdy o 1 rok.

Clanek IV.
Cena podnajmu a uhrada za sluzby s podnajmem spojené.

Podnajemné (dale jako najemné) za pfedmét podnajmu uvedeny dle &l. | této smlouvy je

stanoveno dohodou a &ini .............. Ké (slovy: ...cccccoivennnin. korun ¢eskych ) na mésic a je
splatné mésicné pfedem nejpozdéji do 5. dne daného mésice na ucet najemce:
CUl e, Do, ,pod VS: ..............

Podnajemce se dale zavazuje hradit sluzby, s uzivanim podnajmu spojené, které nejsou
zahrnuty v ¢astce najemného spole¢né s najemnym. Jedna se zejména o tyto sluzby:

o Dodavka tepla, spotieba el. energie, spotfeba spoleCné el. energie, vodné, stoCné, plyn,
odvoz domovniho odpadu, uklid spole¢nych prostor, STA, provoz vytahu, ¢isténi kominu;

¢ Na tyto energie a sluzby bude podnajemce platit mési¢ni zalohu spole¢né s ngjemnym ve
VS KE (slovy: .ooviiiiiiiiiiien, korun Ceskych). Tato zaloha bude
najemcem vyuctovana pfi ukonceni najmu, minimalné v8ak jedenkrat roCné po obdrzeni
vSech dodavatelskych faktur podle skute¢né spotieby. Pfeplatky i nedoplatky jsou splatné
do 10-ti dnl od predlozeného vyuctovani.

e Dodavka elektrické energie bude hrazena ze strany najemce pfimo dodavateli dle
skuteCného stavu elektroméru. Najemce podpisem smlouvy vyslovuje souhlas, aby
podnajemce uzaviel smlouvu pfimo s dodavatelem elektrické energie.

e Dodavka plynu bude hrazena ze strany podnajemce pfimo dodavateli dle skuteéného stavu
plynoméru. Najemce podpisem smlouvy vyslovuji souhlas, aby podnajemce uzaviel
smlouvu pfimo s dodavatelem plynu.

Prvni platba najemného véetné zalohy na sluzby v celkové vySi .....c..cccee.ee.. K¢é (slovy:
..................... korun &eskych) za obdobi od ................... doO ................. byla zaplacena
v hotovosti pfi podpisu této smlouvy a najemce pfijem této Castky svym podpisem stvrzuje.
bude zaplacena do ............. pfevodem na ucet najemce €. uctu: ........... ,pod VS: ............

O predani bytu uvedeném v ¢l. |. bude sepsan pfedavaci protokol, kde bude uveden seznam
movitého majetku a stavy méfidel.

Clanek V.
Jistota (kauce)
PFi podpisu této smlouvy zaplatil podnajemce vyuctovatelnou jistotu ve vy8Si .....cccovevninnnns Ké
(slovy: coooveiiiints korun Ceskych). Tato jistota bude uhrazena v hotovosti k rukdm najemce

pfi podpisu této smlouvy, coz obé smluvni strany stvrzuji podpisem.
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Vyuctovatelna jistota slouzi k uhradé eventualnich pohledavek najemce vuci podnajemci a
k nahradé skod zplsobenych podnajemcem na pfedmétu podnajmu. Najemce je povinen tuto
jistotu nebo jeji ¢ast podnajemci vratit nejpozdéji do 14-ti dnd od ukon&eni podnajemniho
vztahu.. Pravo najemce na smluvni pokutu nevylu€uje jeho narok na nahradu skody.

Clanek VL.
Skon€eni najmu.

Smluvni vztah zalozeny touto smlouvou zanikne:

a) uplynutim doby, na kterou byl sjednan,

b) pisemnou dohodou smluvnich stran,

c) vypovédi smlouvy ze strany podnajemce ze zakonnych ddvodu,
d) vypovédi smlouvy ze strany najemce ze zakonnych davodu,

e) zdalSich zakonnych duvodda.

Délka vypovédni Ihity a pocatek jejiho béhu u vypovédi dané ze zakonnych dlivodud se fidi
zakonem. Vypovéd dana podnajemci pfi poruSeni povinnosti zvlast zavaznym zplsobem dle
ust. § 2291 obCanského zakoniku je bez vypovédni doby a podnajemce je povinen byt vyklidit a
predat najemci ve Ihitach stanovenych zakonem.

3. V pripadé skonceni najemniho vztahu nema podnajemce pravo na nahradni ubytovani.

Clanek VII.
Prava a povinnosti najemce

Povinnost odevzdat podnajemci byt dle ¢€l. 1l. Odst. 1. této smlouvy ve stavu zpusobilém ke
smluvenému uzivani,

Najemce je opravnén po pfedchozi dohodé s podnajemcem dvakrat roéné vykonat prohlidku
nemovitosti nebo jeji Casti za ucelem kontroly technického stavu a podnajemce je povinen
takovou prohlidku umoznit.

Ndjemce se zavazuje na své ndaklady pojistit pfedmét podnajmu a umoznit podnajemci
pripojisténi jeho majetku a osobnich véci. Soucasné se zavazuje, ze v pfipadé pojistné udalosti
pojistné plnéni pouzije k neprodlenému odstranéni Skod na nemovitosti a pronajatych
prostorach.

Povinnost zajistit podnajemci neruseny vykon jeho prav spojenych s uzivanim bytu,

Najemce je povinen bez zbyte¢ného odkladu odstranit podnajemcem oznamené pfipadné
poruchy, zavady a havarie na pfedmétu podnajmu.

Najemce prohlasuje, Ze podnajem bude pfedlozen ke schvaleni pfedsedovi Bytového druzstva

Clanek VIII.
Prava a povinnosti podnajemce
Podnajemce neni opravnén bez souhlasu najemce pfedmét najmu podnajmout tfetim osobam,
a to i pokud podnajemce sam v byté bydli. Najemce si rovnéz vyhrazuje udéleni souhlasu

s pfijetim nového ¢lena do podnajemcovy domacnosti za podminek uvedenych v ust. § 2272
odst. 2 obCanského zakoniku.

Podnajemce se zavazuje uzivat pfedmét podnajmu k dohodnutému Ucelu, starat se o n&j s péci
fadného hospodare a na svUj naklad zajistovat béznou udrzbu a uklid.

Strana 3 (celkem 4)



10)

11)

12)

Podnajemce neni opravnén bez souhlasu najemce chovat v pfedmétu najmu zvifata, jako jsou
napf. psi, ko¢ky, nebezpecni zivoCichové apod. Podnajemce je povinen dbat o to, aby jim
chovana zvirata nerusila a neobtéZzovala ostatni najemniky a neznecistovala prostory domu a
jeho bezprostfedni okoli.

Podnajemce nesmi bez pisemného souhlasu najemce Cinit jakékoli stavebni upravy pfedmétu
podnajmu.

Pfipadné poruchy, zavady a havarie je podnajemce povinen bez zbyte¢ného odkladu oznamit
najemci.

Najemce je povinen neprodlené provést a vlastnim nakladem hradit drobné opravy v byté
souvisejici s jeho uzivanim, jakoz i prace spojené s béZznou udrzbou predmétu najmu.

Podnajemce je povinen dodrZovat bezpe€nostni, protipozarni pfedpisy hygienicka ustanoveni,
domovni fad a normy pro provoz bytu a jejich pfislusenstvi, véetné topnych systému a predpisy
chranici Zivotni prostfedi. Zaroven se zavazuje respektovat dobré mravy a sousedska prava.

Podnajemce je povinen umoznit najemci nebo jim povéfené osobé pristup do pronajatych
prostor za ucelem kontroly technického stavu.

Podnajemce je odpovédny najemci za Skody, které zplsobi na pronajatém majetku sam nebo
tfeti osoby v souvislosti s u€elem podnajmu.

Podnajemce bere na védomi, Ze jeho majetek v pronajatych prostorach neni pojistén z titulu
pojistné smlouvy najemce.

Podnajemce je povinen uzavrit pojisténi odpovédnosti za Skodu zplsobenou v souvislosti
s uzivanim bytu a ma povinnost upozornit najemce v pfipadé vzniku pojistné udalosti,

Podnajemce je povinen pfedat pfedmét podnajmu po uplynuti sjednané doby najemci ve stavu,
vjakém ho pfevzal s pfihlédnutim k bé&Znému opotiebeni. Budou-li shledany zavady,
podnajemce je povinen uhradit naklady spojené s uvedenim do plvodniho stavu.

Clanek IX.
Zavérecna ustanoveni

Pokud tato smlouva nestanovi jinak, pak se na ni vztahuji obecné zavazné pravni predpisy.

Tato smlouva je vypracovana ve tfech vyhotovenich, kazdy uc€astnik obdrzi jedno jeji
vyhotoveni a jedno vyhotoveni je ur€eno pro zprostfedkovatelem KOVA Reality s.r.o. VSechna
podepsana vyhotoveni maji stejnou pravni silu.

Dodatky a zmény této smlouvy Ize €init vyhradné pisemnou formou.
Tato smlouva nabyva platnosti a u¢innosti podpisem obou smluvnich stran.

Pisemnost urCena jedné ze smluvnich stran se povazuje za doru¢enou, neni-li prokazan opak,
desatym dnem po jejim doporuc¢eném odeslani na adresu druhé smluvni strany, tim neni
dot€eno pravo stran sdélit tymz zpisobem zménu své doruCovaci adresy.

Smluvni strany prohladuji, Ze si tuto smlouvu pfecetly, Ze je projevem jejich pravé a svobodné
vule a Ze nebyla podepsana v tisni ani za jinak jednostranné nevyhodnych podminek. Na diikaz
souhlasu s jejim obsahem pfipojuji své podpisy.

pronajimatel najemce
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