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SMLOUVA O REALITNIM ZPROSTREDKOVANi PRONAJMU, PODNAJMU
A POSKYTNUTI DALSICH SLUZEB

KOVA Reality s.r.o., IC: 272 09 857, se sidlem Malatova 633/12, Praha 5

reality

zastoupena , dat. nar. na zakladé plné moci ze dne
(dale téz jako ,,Realitni zprostfedkovatel*)
a
Jméno (nazev): Jméno (nazev):
Bytem (sidlem): Bytem (sidlem):
Dat. nar. (IC): Dat. nar. (IC):
Telefon Telefon:
e-mail: e-mail:
Zastoupeni na zakladé pIné moci: , dat. nar. , (dale téz jako ,Zajemce*), (spole¢né dale téz jako ,Smluvni strany®; kazda samostatné

také jako ,Smluvni strana“) uzaviraji za u€elem uplatného zprostfedkovani pronajmu ¢&i podnajmu nemovité véci v dispozici Zajemce tfeti osobé do
jejiho uzivani tuto Smlouvu o zprostfedkovani pronajmu, uzavienou zejména dle ust. § 2445 a nasl. zak. ¢. 89/2012 Sb., obéanského zakoniku, v
platném znéni a v souladu se zakonem ¢. 39/2020 Sb. zakonem o realitnim zprostfedkovani (dale jen ,Realitni zakon®), v platném znéni (dale jako
+~Smlouva"“).
A. Predmét najmu
Pravni titul Zajemce k Pfedmétu najmu:  [] Zajemce je vlastnikem [] Zajemce je najemcem.

Byt Cislo , 0 velikosti ,V podlazi bytového domu &p. , v ulici , obec , ktery se sestava z:
predsing, pokoju, lodzie, kuchyriského koutu, koupelny s WC a sklepni koéje. Celkova plocha pfedmétného bytu je m?
PFislusenstvi shora uvedené nemovité véci (napf. vybaveni tvofici domacnost):

Dale jen ,Pfedmét najmu nebo Nemovitost*

B. Podminky najmu D. Doba trvani Smlouvy
mésiéni Najemné ,00 K¢ Smlouva se uzavira na dobu:
zi&tovatelna jistota ,00 Ké [ urgitou, a to na 6 mésict [ neurditou.
splatnost najemného : Pfedem do 5. dne daného mésice E. Exkluzivita Smlouvy
minimaini doba ngjmu [0 Smlouva je uzaviena jako vyhradni.
zélohy na sluzby spojens s najmem 00 Ké [J Smlouva je uzaviena jako nevyhradni.

[ Sluzby spojené s najmem jsou jiZ zahruty v Najemném. F. DalSi sluzby poskytnuté Realitnim zprostfredkovatelem

[ Sluzby spojené s najmem se vyuctovavaiji jednou roéné. L1 Inzerce pfedmétu n&jmu.
. L o . [ zajisténi sepsani prislusnych smiuv.
[ Spotfebu energii aj. Najemce hradi pfimo dodavatelim. [ zajisteéni pfedani nemovitosti a pFiprava véech potfebnych
C. Provize Realitniho zprostfedkovatele bez DPH dokumentd, napF. prevodni formulafe energii apod.
[J Obstarani stavebné technické dokumentace
,00 Ké
Uhrada nakladti za zvolené Dal$i poskytnuté sluzby je zahrnuta . R . . . .
v provizi Realitniho zprostredkovatele G. Ostatni ustanoveni Smlouvy, véetné definice pojm

Provizi Realitniho zprostfedkovatele dle této Smlouvy hradi Zajemce. s velkymi pismeny, se nachazeji na nasledujici strané.

Provizi Realitniho zprostfedkovatele hradi Najemce.

Provizi Realitniho zprostfedkovatele dle této smlouvy hradi Zajemce a
Najemce rovnym dilem.

ooo d

Spolegnost zapsana v obchodnim rejstfiku vedeném Méstskym soudem v Praze, oddil C, viozka 104 667



Cl. 1. Predmét Smlouvy

1. Vzhledem k tomu, Ze Zajemce projevil vazny zajem a umysl pfenechat Pfedmét
najmu specifikovany v ¢l. A. Smlouvy véetné pfislusenstvi do uzivani treti osobé za
uplatu, zavazuje se timto Realitni zprostfedkovatel, Ze bude vyvijet ¢innost smétuijici
k tomu, aby Zajemce mél pfilezitost uzavfit najemni nebo podnajemni smlouvu (v této
Smlouvé jako ,Najemni smlouva“) se zadjemcem o pronajem ¢&i podnajem Nemovitosti
(v této Smlouvé je takovy zajemce o najem dale oznacovan jako ,Najemce") za uplatu
sjednanou v ¢l. B. této Smlouvy, sestavajici se z ndjemného a pfipadné dalsich plateb
za sluzby spojené s najmem hrazenych Zajemci (v této Smlouvé jako ,Nabidkova
cena“), a Zajemce se zavazuje zaplatit Realitnimu zprostredkovateli Uplatu sjednanou
v €l. C. Smlouvy ( dale jen ,Provize*).
2. Realitni zprostiedkovatel se dale zavazuje, Ze na pisemné pozadani poskytne
Zajemci dalsi sluzby souvisejici s uzavienim Najemni smlouvy, které byly Zajemcem
zvoleny v ¢l. F. Smlouvy (dale jen ,Dalsi sluzby“). Odména za poskytnuti zvolenych
DalSich sluzeb (dale jen “Odména za poskytnuti Dal$ich sluzeb®) se fidi platnym a
ucinnym Cenikem sluzeb Realitniho zprostfedkovatele, ktery je uvefejnény na www
strankach https://www.kova.cz/cenik-sluzeb/ (dale jen ,Cenik”) a je pfilohou této
Smlouvy. Odména za poskytnuti zvolenych Dal$ich sluZzeb je splatna spolu s Provizi,
nejpozdéji vSak ke dni zaniku Smlouvy. Pokud si Smluvni strany v €l. C. Smlouvy
sjednaly, Ze uUhrada zvolenych DalSich sluzeb je zahrnuta v Provizi Realitniho
zprostfedkovatele, Odména za poskytnuti zvolenych Dal$ich sluzeb se jiz zvlast
nehradi.
3. Na pisemné pozadani Zajemce poskytne Realitni zprostfedkovatel i jiné sluzby,
neuvedené Ci nezvolené v &l. F. Smlouvy, souvisejici s uzavienim Zprostfedkovavané
smlouvy (dale jen ,Jiné sluzby*). Cena za poskytnuti Jinych sluzeb se fidi Cenikem a
Zajemce ma vzdy bez ohledu na ujednani v €l. C. Smlouvy povinnost odménu za tyto
Jiné sluzby uhradit spolu s Provizi, nejpozdéji vSak ke dni ukonéeni Smlouvy.
4.V pfipadé, Ze bude Najemce pozadovat obstarani stavebné technické
dokumentace souvisejici s Pfedmétem najmu, zavazuje se Zajemce uhradit naklady
s obstaranim této dokumentace spojené, a to za cenu dle dohody Smluvnich stran.
5. Pojmy s velkym pocateénim pismenem maji vyznam stanoveny v této Smlouvé,
pokud z jejiho textu nevyplyva jinak, pfiéemz vyrazy definované v jednotném Cisle
zahrnuji i mnozné €islo a naopak.
6. Ujednani této Smilouvy tykajici se najmu & najemného (véetné odpovidajicich
definic smluvnich pojmu), se pouZiji obdobné i na pfipadny podnajem, je-li Zajemce
najemcem Pfedmétu najmu, pfipadné na pfipadny pacht Pfedmétu najmu.

Cl. 2. Provize a platebni podminky
1. Narok Realitniho zprostiedkovatele na Provizi vznika uzavienim Najemni smlouvy
mezi Zajemcem a Najemcem; pokud by doslo k uzavieni smlouvy o budouci Najemni
smlouvé, vznika pravo Realitniho zprostfedkovatele na Provizi jiz uzavienim této
smlouvy o budouci Najemni smlouvé. Vzniku prava na Provizi nebrani skute¢nost, ze
v dobé 1 roku po zaniku Smlouvy bude mezi Zajemcem a Najemcem uzaviena (nebo
jind smlouva, na zakladé které dojde k uplatnému pfenechani Pfedmétu najmu do
uzivani Najemci), k niz se vztahovala ¢innost Realitniho zprostfedkovatele, pokud
k uzavieni takové smlouvy doSlo prokazatelné pficinénim  Realitniho
zprostiedkovatele. Za dllkaz bude povaZovan zejména protokol o prohlidce
podepsany Najemcem pfi prohlidce Predmétu najmu zajisténé Realitnim
zprostfedkovatelem.
2. Zajemce je povinen zaplatit Realitnimu zprostfedkovateli Provizi, jeZ je splatna
nejdfive uzavienim zprostfedkovavané smlouvy, nejpozdéji v§ak do 14 dnu ode dne
vzniku prava na Provizi.
3. Zajemce timto udéluje plnou moc Realitnimu zprostfedkovateli k prevzeti
jakychkoliv penéznich prostfedkd od Najemce na uhradu dluh(l Najemce z Najemni
smlouvy. Realitni zprostfedkovatel se zavazuje tyto pfijaté penézni prostfedky vyplatit
Zajemci ke dni uzavieni Najemni smlouvy. Smiluvni strany se dohodly, Ze proti
zavazku Realitniho zprostfedkovatele vyplatit Zajemci tyto prostfedky se zapocitava
pohledavka Realitniho zprostfedkovatele na uhradu Provize, a to v okamziku, kdy tyto
pohledavky vzniknou, bez ohledu na to, zda jiz nastala jejich splatnost.

Cl. 3. Doba trvani Smlouvy
1. Smlouva se uzavira na dobu sjednanou v ¢l. D. Smlouvy.
2. Je-li vyhradni smlouva na dobu uritou uzaviena se Zajemcem, ktery je
spotfebitelem, muze byt tato smlouva ujednana nejdéle na dobu 6 mésicu.
3.V pfipadé, Ze je tato Smlouva uzaviena na dobu uritou, Smluvni strany si
sjednavaji, Ze se tato Smlouva automaticky opakované prodluzuje o dobu dal$ich 30
dnd, pokud alespori jedna ze Smluvnich stran ve Ihdté minimalné 30 kalendarnich
dnd pfed uplynutim sjednané doby (a to i jiz prodlouzené) trvani této Smlouvy
nedoruci druhé Smluvni strané pisemné oznameni o tom, Ze trva na ukonceni této
Smlouvy. Tato Smlouva pak kon¢i uplynutim plivodné sjednané doby.
4.V piipadé, Ze Smlouva je uzaviena na dobu neurgitou, jsou Smluvni strany
opravnény Smlouvu vypovédét bez udani divodu pisemnou vypovédi. Vypovédni
Ihata ¢ini jeden mésic a pocina béZet ode dne doru¢eni oznameni vypovédi.

Cl. 4. Exkluzivita Smlouvy
1.V pfipadé, Ze je Smlouva dle &l. E. Smlouvy uzaviena jako nevyhradni ustanoveni
tohoto ¢lanku se nepouZiji.
2.V piipadé, Ze je Smlouva dle ¢&l. E. Smlouvy uzaviena jako vyhradni, Zajemce se
zavazuje, Ze po dobu, nez vznikne Realitnimu zprostfedkovateli pravo na Provizi dle
této Smlouvy, neuzavie se zadnou tfeti osobou smlouvu, jejimz pfedmétem by bylo
zprostfedkovani pronajmu Pfedmétu najmu (pfip., jakéhokoliv jiného Uplatného
prenechani Pfedmétu najmu do uzivani tfeti osobé), popf. jeho inzerce, ani sam
neuzavie smlouvu, jejimz pfedmétem ¢i disledkem by byl prondjem &i jiné uplatné
prenechani Pfedmétu najmu do uzivani tfeti osobé.

3.V piipadé, Ze se na Zajemce obrati Najemce se zadosti o uzavieni Najemni
smlouvy, je Zajemce povinen tuto osobu odkazat na jednani s Realitnim
zprostfedkovatelem.

Cl. 5. Ostatni prava a povinnosti
1. Zajemce je povinen umoznit Realitnimu zprostfedkovateli po pfedchozi dohodé
provadét prohlidky Predmétu najmu s Najemcem. Zajemce je povinen sdélit
Realitnimu zprostfedkovateli pisemné vSechny skutecnosti, jez maji pro Zajemce
rozhodny vyznam pro uzavieni Najemni smlouvy, pfipadné rezervacéni smlouvy,
s Najemcem, zejména je povinen Zajemce Realitnimu zprostfedkovateli sdélit
veskeré informace o konkrétnich zavadach a omezenich vaznoucich na Nemovitosti,
a to i ty které plynou z vefejnych seznamu dle § 12 Realitniho zakona a Pouceni
Realitniho zprostfedkovatele.
2. Zajemce je povinen poskytnout Realitnimu zprostfedkovateli nebo jim uréené
osobé (napf. advokatovi) soucinnost nezbytnou k uzavieni Najemni smlouvy s
Najemcem. Zajemce je povinen sdélit Realitnimu zprostfedkovateli pisemné v§echny
skute€nosti, jez maji pro Zajemce rozhodny vyznam pro uzavfieni Najemni smlouvy
v souladu s Pou¢enim (sousedské spory, omezeni uzivani nemovitosti aj.).
3. Zajemce, popf. jeho zastupce, prohlasuje, Ze je opravnén uzavfit tuto Smlouvu, ze
je opravnén Pfedmétem najmu disponovat, tj. zejm. Pfedmét najmu pronajmout,
pfiemz neni nijak a nikym ve svém dispozi€nim pravu omezen, popfipadé, Ze byl
k vy$e uvedenému zmocnén. Zajemce téz vyslovné prohlasuje, Ze nema zadné
ostatni povinnosti, které by mohly znamenat omezeni, ztizeni ¢&i nemoznost vykonu
dispozi¢niho prava Zajemce k Pfedmétu najmu a Ze v souvislosti s Predmétem najmu
nezamlel Zzadné podstatné udaje a skuteCnosti a seznamil Realitniho
zprostfedkovatele se vSemi skute¢nostmi (napf. faktickymi i pravnimi vadami
Predmétu najmu), které by mohly mit podstatny vliv na pronajem Pfedmétu najmu &i
stanoveni poZzadované Nabidkové ceny.
4.V piipadé, ze je PFedmét najmu v podilovém spoluvlastnictvi Zajemce a tieti osoby
nebo je ve spolecném jméni manzell Zajemce a manzela, Zajemce predlozi
Realitnimu zprostfedkovateli pisemny souhlas s uzavienim této Smiouvy.
5. Uzavieni Smlouvy nevyluCuje opravnéni Realitniho zprostiedkovatele vykonavat
zprostfedkovatelskou €innost i pro Najemce, ani se nedotyka jeho naroku na Provizi.

€l. 6. Utvrzeni dluha
1. Smluvni strany se dohodly, Ze v pfipadé, Ze Zajemce porusi své smluvni povinnosti
uvedené v €l. 1., 4. a 5. Smlouvy ¢i se jeho prohlaseni uvedena v ¢l. 5 této Smlouvy
ukazou byt nepravdiva, nelplna, klamava nebo zavadéjici, je Zajemce povinen
zaplatit Realitnimu zprostfedkovateli smluvni pokutu ve vysi ¢astky odpovidajici vysi
sjednané Provize.

Cl. 7. Zavéreéna ustanoveni
1. Smluvni strany berou na védomi, Ze jsou povinny veskera pravni jednani vici
druhé Smluvni strané zasilat formou doporu¢eného dopisu na adresy uvedené
v zahlavi Smlouvy a sjednavaji si, Ze pro Ucely Smlouvy se za okamzik doruceni
zasilky druhé Smluvni strané povaZzuje desaty den od odeslani doporuc¢ené zasilky na
adresu uvedenou v zahlavi Smlouvy, pokud pfislusna Smluvni strana neoznamila
pisemnou formou druhé Smluvni strané jinou korespondenéni adresu.
2. Zajemcem potvrzuje, Ze se pred podpisem seznamil s Pougenim spotfebitele, s
obsahem Ceniku a se Zasadami ochrany osobnich Udaju Realitni kancelare, které
jsou uvefejnény na www strankach https://www.kova.cz/nase-zasady-pro-ochranu-
osobnich-udaju/. Poskytnuti osobnich Gdajii Zajemce je pozadovano z divodu, Ze
jsou tyto nezbytné pro plnéni zavazk( Realitniho zprostfedkovatele, pfipadné jejich
poskytnuti vyZaduje zakon.
3. Pokud byla tato Smlouva uzaviena mimo obvyklé obchodni prostory Realitniho
zprostredkovatele je Zajemce, ktery je spotfebitel opravnén od Smlouvy odstoupit do
14 dnud od jejiho uzavfeni; a do 1 mésice od jejiho uzavieni, nedos$lo-li dosud ke
spinéni dodavky zbozi &i sluzeb Realitniho zprostfedkovatelem. Odstoupeni je nutné
Realitnimu zprostfedkovateli oznamit v souladu s ¢l. 8 odst. 8.1 této Smlouvy.
Zajemce vyslovné zada Realitniho zprostfedkovatele (s plnym védomim prav a
povinnosti vyplyvajicich z realizovaného pouceni), aby zapocal s poskytovanim
sluzeb dle této smlouvy jiz ve Ihaté pro odstoupeni Zajemce od této smlouvy.
4. Dojde-li mezi stranami této smlouvy ke sporu, ma Zajemce pravo na jeho
mimosoudni feSeni. Navrh na mimosoudni feSeni sporu podle zakona ¢. 634/1992
Sb., o ochrané spottebitele, poda na Ceskou obchodni inspekei.
5.V pfipadé, ze nékteré ustanoveni Smlouvy, nebo se stane neplatnym nebo
nelc¢innym, zustavaji ostatni ustanoveni Smlouvy v platnosti. Obé& Smluvni strany se
zavazuji neplatné nebo neucinné ustanoveni Smlouvy nahradit ustanovenim platnym
a ucinnym, které svym obsahem nejlépe odpovida ustanoveni plivodnimu.
6. Smlouva nabyva platnosti a uginnosti dnem jejiho podpisu ob&ma Smluvnimi
stranami. Smlouva je vyhotovena ve 2 stejnopisech, z nichZ kazda ze Smluvnich stran
obdrzela po 1. Osoby jednajici za Smluvni strany svymi podpisy na Smlouvé zaroveri
potvrzuji, Ze jsou ke dni podpisu této Smlouvy opravnény bez jakychkoliv omezeni
v dané véci Smluvni strany zastupovat. Smluvni strany shodné prohlasuji, Ze tato
Smlouva byla sepséna podle projevu jejich pravé, svobodné a vazné vile, témto
projevim odpovida jeji obsah a jako takovou ji podepisuji.

V sidle Realitniho zprostfedkovatele v Praze dne

Realitni Zprostfedkovatel

Zajemce



