Ing. Viclav Barta

i oboru ckonomika, odvétvi ceny a odhady, pozemky, $kody, v oboru

lesni hospodarstvi, odvétvi myslivost, d¥ivi, tézba a v oboru ochrana

pFirody

Znalecky posudek &. L — 42/490/2018

o cené pozemki a lesnich porostid v katastralnim vizemi Hornij Cerekev, okres

Pelhfimov, za iéelem insolvenéniho ¥izeni.

1.Uvod

1.1. Zakladni identifikaéni tidaje o nemovitostech:

Okres:

Katastralni Vizemi:
Obec:

List vlastnictvi:

Pozemky:

LHC/LHO:
Lesni porosty:

Zem. pozemky:
Vlastnické pravo:

1.2

Pelhifimov

Horni Cerekev (642681)
Horni Cerekev
¢. 1175 pro k. . Horni Cerekev
dle KN ¢. 2328/2 0 vym. 0,0117 ha — trvaly trav. porost (TTP)
€. 2329/1 o vyméfe 0,5705 ha - lesni pozemek
€.2360/23 o vym. 0,0024 ha — orn4 pida
€. 2360/24 o vym. 0,0042 ha — orn4 pida
Lesni hosp. celek Pelhfimov 205808, LHO Pelhfimov L platné
od 1.1. 2009 - 31. 12. 2018
168 Ao
BPEJ &. 83404
Betica Daniel, Sportovni 359, 394 03 Horni Cerekev
- vlastnicky podil 1/1
2015-vlozeno zastavni pravo z rozhodnuti FU pro kraj Vysocina
2018 - zahdjeni exekuéniho Fizeni.

Oznaéeni zadavatele posudku:

CURATORES v.0.s., insolvenéni spravci, Sokolska 1802/32, 1200 Praha 2.

1.3. Ugel posudku:

Ocenéni nemovitost zjednoduSenym zptsobem za ti¢elem insolven&niho Fizeni.

1.4. Zadani posudku;
Provést ocenéni

; pozemki a lesnich porostii zjednoduSenym zplisobem pro tcely
Insolvenéniho fizeni.



J—

1.5,

1.6.

s

1.8.

1.9.

Datum zadani posudku:
7Znalci doruCeno dne 5. 10. 2018.

Podklady pro vypracovani posudku:

e elektron. objednavka zadavatele ze dne 5. 9. 2018,

e informace o parceldch dle vypisu z KN ze dne 14. 8. 2018.

Zajisténé znalcem:

e snimky z mapy KN + ortofotomapy,

e porostni mapa LHO (lesni hosp. osnovy),

e vypis taxacnich Gidaji z hosp. knihy LHO o lesnich porostech a pozemecich,

e vysledky mistniho Setfeni dne 23. zafi 2018 + fotodokumentace do spisu znalce.

Datum mistniho Setieni a_jeho wiéastnici:
Mistni $etfeni bylo provedeno znalcem dne 23. 9. 2018 samostatné.

Datum, k némuz se ocenéni provadi:
Zadavatelem nebylo piesné specifikovano, tzn. k datu mistniho Setfeni.

Pravni predpisy a metodické podklady, podle nichZ se ocenéni provadi:

e Zakon €. 151/1997 Sb., o ocetiovani majetku, ve znéni pozdé&jsich predpist;

e Vyhlaska MF €. 441/2013 Sb. (provadéci vyhlaska k zdkonu o ocefiovani majetku), ve
znéni Vyhlasky €. 199/2014 Sb., Vyhlasky ¢&. 345/2015 Sb., Vyhlasky ¢. 53/2016 Sb.,
Vyhlasky ¢. 443/2016 Sb. a Vyhlasky €. 457/2017 Sb. (dale jen "vyhlaska").

2. Nalez

2.1.

Prirodni pomé&ry, lokalizace a stav ocefiovanych pozemkii a porosti:

Z textovych a grafickych ndaji o pozemcich dle KN, fotokopie porostni mapy, taxalnich
Udajti hospodarské knihy LHO a provedeného mistniho Setfeni vyplyv4, Ze ocefiované
pozemky se nachazeji zdpadn& od obce Horni Cerekev pfi silnici H. Cerekev — Hiibéci
v lokalité jizn€ od obecni skladky odpadi.

Lesni pozemek pare. &. 2329/1 tvofi tvarové nepravidelny pruh podél statni silnice, ktery
severné pfechazi v rozsifenou &ast. Terén pozemku je nerovny, ve stiedni &¢asti (pod
elektrovodem) s terénni depresi, kterd nad terénni hranou severn& piechazi v plochou a
pozdéji balvanitou &ast pozemku. Lesni porost je tvofen cca 3 skupinkami dfevin, v J
skupiné prevlada SM tyovina, ve skupiné podél silnice pak DB, LP a JS. V ploing
nejv§t§i skupiné zépadné€ od elektrovodu je v&koveé i tloustkove diferencovani smés
dfevin BR, LP, SM, MD, BK, OS v&etné n&kolika starSich BO a DB. Severni &st
pozemku oddélena pomyslnou spojnici z rohu parcely 2330/6 na parcelu 2360/24 je
neza}lesnénou holinou zarostlou plevelnou vegetaci po vytéZeni dospé&lého porostu
v minulych letech.

Pozemek parc. & 2328/2 ptimo navazuje na severni okraj pozemku & 2329/1, mé
podobny charakter se zbytky pafezii po smyceni porostu v ptredchozich letech.

PO@ parc. €. 2360/23 a 2360/24 tvoii 2 malé trojihelnikovité plochy podél jiZniho
okraje lesniho pozemku a Jjsou soucasti stavajiciho travniho porostu.




2.2. Soulad stavu skuteéného s taxaénimi udaji LHO (lesnich hosp. osnov):

Vek lesnich porosti byl upraven, tj. LHO + 9 let.

Podle soucasného stavu byly v terénu a kontrolng planimetrézi z ortofotosnimku vyliseny

plochy porostii a holin.
Podle skuteéné¢ho stavu bylo upfesnéno zastoupeni dfevin.

Kromé stavajicich cca 3 skupin s mlad3im porostem dfevin doslo v minulosti ke smyceni

veSkerého starSiho porostu. Plochy po t&7bg zlstaly nezalesnény.

U pozemku parc. €. 2328/2 evidenéniho stav druhu pozemku vedeny v KN jako trvaly
travni porost neodpovida stavu skuteénému — pozemek prokazatelng ma charakter lesa

s ponechanymi pafezy po t&zb& lesniho porostu v pfedchozich letech. Z toho divodu
bude ocenén jako pozemek lesni, v soucasné dobé holina.

3. Ocenéni:

3.1. Ocenéni pozemkii cenou zjisténou (dle vyhlasky):

3.1.1. Lesni pozemky:

Cenou zjiSt€nou se rozumi cena lesniho pozemku uréens vypoétem podle platného ocetiovaci

vyhlasky, tj. podle vzorce:

Cp=Px C/m* x SP, kde Cp ... cena pozemku
P ... plocha
C .o cenalm
SP ... srazky, ptirazky

Zékladni ceny pozemki jsou stanoveny podle § 7 (lesni pozemky) vyhlasky a mohou byt

upraveny podle pfilohy &. 7.

SLT = soubor lesnich typt

2

3.1.2. Zemédglské pozemky:

Cena zjisténa je odvozena z piislusné BPEJ podle ptilohy ¢&. 4 vyhlasky a upravena podle
pfilohy ¢. 5 vyhlasky (pro Horni Cerekev &inj Uprava ZC podle bodu 1.6.2. pirdzkou + 60%).
BPEJ = bonitovan4 ptidné ekologicka jednotka

Tabte ol
: qdp e . - S
2328/2 lesni p. 168 Ao | 5K 117 4,86 -10% 510,
2329/1 lesni p. 168 Ao | 5K | 5.705 4,86 - 20 % 22180
2360/23 | TTP (ZPF) - 83404 | 24 2,97 | +60% 114,-
236024 | TP (ZPF) - 83404 [ 42 2,97 |+60% 200, -
Celkem: 5.888 23.008,-

Ble vyhlasky byla provedena Uprava ZC:
U pozemku ¢, 2328/2 byla dle ptilohy &. 7, bodu 3. (velmi malé lesni pozemky), provedena
, Stizka=-109
> U pozemky &, 2329/1 byla dle ptilohy &. 7, bodu 7. (rokle, terénni propadliny), provedena
staZka = - 20 v



7jisténa cena pozemkd €ini celkem ...l 23.008,- K¢.

|  Cpz=23.008-K¢ |

3.2. Cena porosti zji§tén4 zjednodufenym zpusobem (§ 45 vyhlasky):
Cena lesnich porostti se zjisti podle § 45 vyhlasky podle vzorce:
Csp=Vspx Csp x B, kde: Csp = cena skupiny dfevin
Vsp = plocha zastoupené dieviny (m:")
Csp = tab. cena pro skupinu dievin
Ba = zakmenéni

Cena je vypoltena pomoci programu Znalec 4.4.1. se vstupnimi taxaénimi udaji o
porostech — viz. tab. €. 2.
Tabulka €. 2

2328/2 holina

2329/1 holina

30 26/3/110

24/1/70

24/4/100
26/2/110
26/3/110
26/2/110
26/2/140
24/4/110

| Ha= 13.236,- K¢ |

Cena lesnich porostii podle § 45 vyhliasky celkem .................o..... 13.236,- K¢

Rekapitulace

V souladu se zadanim posudku, podle priloZenych grafickych a textovych dokladd o
pozemcich a legnich porostech a po posouzeni jejich skuteéného stavu v terénu

ocefiuji
pozemKy a lesni porosty zapsané na LV €. 1175 v k. 4. Horni Cerekev a uvedené v oddilu 1.1.
to,lic_rto posudku cenou podle § 45 vyhlasky upravenou podle § 50 téhoZ predpisu v celkové
vysi

36.240,- K¢.

(slovy: tficetSesttisicdvéstéétyticetkorun Seskych).



=

Specifikace ceny podle jednotlivych pozemki:

Pozemek ¢. | Vyméra | Les/zem./ost. | Cena pozemkil | Cena porostd | Cena celkem
2328/2 117 lesni p. 512,- 0 512,-
2329/2 5.705 lesni p. 22.182,- 13.236,- 35.418,-
2360/23 24 ITTP 114,- 0 114,-
2360/24 42 TTP 200,- 0 200,-
Celkem: 5.888 23.008 13.236,- 36.244,-

Posudek vypracovan dne 24. 9. 2018

Prilohy:

/ 2 / i

J Ing. Viclay Bérta

¢. 1 - vystup PC se zjednoduSenym vypocétem ocenéni lesniho porostu

znalec

Vypodet byl proveden programem Znalec, podle platné verze 4.4.1. PC vystupy jsou v piiloze
¢. 1 tohoto posudku. Pofizena fotodokumentace je zaloZena ve spisu znalce.



Znalecka dolozka

Znalecky posudek jsem podal jako znalec jmenovany rozhodnutim ministra spravedlnosti CR
ze dne 26. 1. 1996 pod &j. ZT 637/96 pro obor lesni hospodarstvi, odvétvi myslivost a pro
obor ekonomika, odvétvi ceny a odhady a obor ochrana pfirody.

Prohlasuji, Ze jsem si védom nasledkii podani védomé nepravdivého znaleckého posudku ve
smyslu § 127a zdkona €. 99/1963 Sb., (Ob¢ansky soudni fad) ve znéni pozdé&jsich predpisi.

Znalecky posudek je zapsan pod pofadovym &islem &. L — 42/490/2018 znaleckého deniku.
Znale¢né a nahradu nékladl uctuji podle pfipojené likvidace.

Tento posudek byl vypracovén ve tfech vyhotovenich, z nichZ dvé obdrzi zadavatel posudku,
tj. spole¢nost CURATORES v.o.s., insolvenéni spravei, Sokolska 1802/32, 1200 Praha 2 a
jedno ziistdva zaloZeno u znalce.

S £\ (,F-(/ G ; /
f F?’J ‘_/:: ’ J 7~ :} iz ¥

V Pelhiimoveé dne 24. 9. 2018 * ~Ing. Vaclav Barta
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