TRZNi OCENENI & 7326-060/2018

budova ¢&.p. 55 na pozemku p.¢. St. 66/1 (hotel Lesni Kréma)
pozemek p.¢. St. 67/1, 352/24

vSe katastralni uzemi Loucovice, obec Loudovice, okres Cesky Krumlov

LV ¢.: 1056

klient: KOVA Group a.s.
Malatova 633/12, Smichov
Praha 5, PSC 150 00

adresa nemovitosti: Loucovice &.p. 55,

382 76 Loucovice

zpracoval: Josef Jirsa
soudni znalec pro odhady nemovitosti a odhadce majetku
Druzstevni 460
381 01 Cesky Krumlov

datum mistniho Setfeni: 03.10.2018
za piitomnosti: zastupce vlastnika nemovitosti
datum, k némuz je nemovitost ocenéna: 03.10.2018
datum zpracovani: 05.10.2018




typ ubytovaci zaFizeni, hotel

poloha severozapadni okraj obce Loucovice

vlastnictvi $.I.0.

vlastnik CHIRONAX INVEST, s.r.0., Rezi&ova 803/1,
Komin, 624 00 Brno, IC 63488264 11

zastavéna plocha hotel - na pozemku p.¢. St. 66/1

1.PP 343,19 m?

I.NP 600,00 m*

2NP 343,19 m?

3.NP 343,19 m®
rok vystavby / rekonstrukce 1920/2013

rizika spojena s vlastnictvim nemovitosti:
riziko:
\ povodeii/potopa neni 1. zona zaplavové uzemi (feka Vltava)

piistupovy pozemek neni pozemek p.¢. 558/10 — vlastnik: Obec Loudovice

vécna bifemena ano  uvedeno v oddilu ,,C* ptislusného LV, nesniZuji cenu
nemovitosti
zastavni prava ano  zastavni pravo smluvni pro pohledavky do vyse 5 850 000,-

K¢ s prisluSenstvim ve prospéch Raiffeisenbank a.s., Hvézdova 1716/2b, Nusle,
14000Praha 4, ze dne 18.03.2009, pravni u¢inky vkladu ke dni 23.03.2009

r zéstavni prdvo smluvni pro pohledavky o Gvéru do celkové vyse 3 640 000,-K¢& ,

’ které budou vznikat do 05.06.2029 ve prospéch vyse uvedené banky, smlouva

7 13.09.2013, pravni u¢inky vkladu ke dni 17.09.2013

- zastava je na vSechny pozemky, tj. St.66/1, St. 67/1 a p.¢. 352/24 v&etné staveb, vie v kat.

uzemi Loucovice

katastralni mapa je soucasti posudku

trzni hodnota souéasna 7300 000 K¢




Pri stanoveni trzni hodnoty jsem vychézel ze stavu nemovitosti zji§téném p¥i mistnim

Setieni a stavu realitniho trhu.

Tato zprdva o hodnoceni vyjadfuje hodnotu vySe uvedeného majetku v absolutnim
vlastnictvi, jako by byl nabidnut k prodeji na volném trhu. Zprava byla zpracovana
k technickému stavu a pravnim skuteCnostem, platnym k 03.10.2018 — ke dni mistniho
Setfeni. Zpracovateli zpravy je znamo, Ze zprdva ma slouZit jako podklad pro drazbu
nemovitosti. Zpracovateli zpravy neni znamo nic o tom, Ze by zprava méla zdrovet slouit
i pro jiny ucel jako napf. ocenéni vkladu do obchodni spole¢nosti, stanoveni zakladu

majetkové dané nebo pro jiny, vySe nespecifikovany, tdel.

Oceflovany majetek je zapsan na listu vlastnictvi & 1056. Vypis z katastru nemovitosti ze

dne 26.09.2018 je ptilohou této zpravy.

Zpracovatel zpravy chdpe trzni hodnotu jako cenu, za kterou by mohl byt majetek prodan,
aniz by kupujici nebo prodévajici byli pod jakymkoliv natlakem, s tim, Ze kazdy z nich mé
pfiméfené znalosti o vech podstatnych skute¢nostech a soudasné je zachovéana vzéjemna
vyhodnost obchodu.
Pokud je obecna cena majetku stanovena za ptedpokladu jeho nabidky na volném trhu,
piedpokldda se, Zze majetek bude nabizen na trhu po dobu ptimétens dlouhou pro nalezeni
kupce.
Ocetiovany majetek jsem osobné prohlédl a pii zpracovani ocenéni jsem vzal v tivahu
nasledujici faktory :
Polohu, velikost a vyuzZitelnost pozemku
velikost, technicky stav a vyuZitelnost stavajicich budov, staveb a venkovnich
Uprav
Nejvyssi a nejlepsi vyuziti majetku
Pevazujici trendy v dané lokalit&, obecné podminky a relativni poptavku po tomto
druhu nemovitosti na trhu
Naklady na pofizeni majetku jako nového sniZené o jeho opotiebeni. Opotebeni
predstavuje ztratu hodnoty, ktera je zptisobena technickymi, ekonomickymi,

moralnimi, pravnimi nebo jinymi vlivy.




Prodeje, poptavkové a nabidkové ceny a vysi najemného srovnatelnych majetkii
v okoli i v celé lokalité

Ocekavany Cisty pifjem z prondjmu majetku a jeho kapitalizaci pro stanoveni

hodnoty majetku, pokud se jednd o majetek uréeny k prondjmu.

Pfedmétem ocenéni je pouze budova, stavby a pozemky. Jakykoliv jiny majetek jako je

ynitfni zafizeni, technologie nesouvisejici s budovami a stavbami, apod. byl z ocen&ni

vyloucen.

Vyméry budovy a staveb byly pfevzaty z podkladi poskytnutych klientem a nebyly ve
‘v3ech ptipadech podrobné ovéfovany.

POPISNE INFORMACE

POPIS LOKALITY

1 prochdzi silnice I1. t¥{dy & 163 a je zde i Zelezniéni stanice CD.

bei je k dispozici jen omezena infrastruktura, jsou zde vSak velmi dobré podminky k




a obnove ¢asti hygienického zazemi jednotlivych pokoji.

média a pfipojeni na vefejny rozvod zemniho plynu, obnoveni vybaveni centralni kuchyné

Hotel ma k dispozici 48 lizek soustfedénych do 18 pokojii, stylovou restauraci s krbem pro
60 hostl s navazujici venkovni terasou, samostatné hygienické zazemi, kuchyni, détskou
hernu, jidelnu ¢i seminarni mistnost, uschovnu lyZi, provozni kancela¥, dal§i samostatné
hygienické zazemi k jednotlivym provoziim a komunika¢ni prostory se vstupem pres

recepci.

Ocetiovany objekt se nachdzi mimo zaplavové tizemi v blizkosti tekouci feky Vltavy.

STAVEBNE-TECHNICKY POPIS

% %

Konstrukce Provedent TRl konstrukce Provedeni delorian
zéklady betonové pasy 100 stfedni krytina | Plechova 100
izolace proti | S mirn& poruenou izolaci obvodové Zdéné z kamene a

A o 100 ; 100
zem, vlhkosti | vodorovnou i svislou stény cihel
svislé nosné - ; vnéjsf Gprava | Sparované zdivo a
Boktinitiey Masivni, zdéné z kamene a cihel 100 Bovichl hlidkd omitka 100
stropy. S rovnym podhledem 100 :tnél[:i‘ni UPTava | sukoveé 100
krov Sedlovy s vestavbou podkrovi 100 schodisté £diie, Stupns 100
kamenné
Konstrukce Provedeni 4 Konstrukce Proveden{ o
dokong&enf{ dokonéen{
okna Dievénd zdvojena 100 rozvod vody Studené a teplé 100
dvefe Raiove néplﬁov§ ’ 100 rozvod plynu Zemni 100
vstupni plastové
podlahy obyt. o ; ;
SRR Povlakové, keramické 100 zdroj teplé vody Plynovy kotel 100
podlay vybaveni
nebytovych Keramicka dlazba 100 Konvektory, lednice 100
f kuchyné
mistnosti
: ; ; vybaveni Sprchové kouty,
vytapéni Ustiedni, plynovy kotel 100 koupelny umyvadla 100
elektro Svételna i motorova 100 vybav. WC WE; plodry, 100
umyvadla
Rok vystavby / kolaudace Ubytovaci zafizeni 1920
Plynové kotle, ohfev teplé vody, ¢ast socidlnich zdzemi, i
Provedené rekonstrukce/rok dlazby chodeb/2013
Opotiebeni v % 55




OCENENI

UvoD

~ pii stanoveni indikace trZni hodnoty majetku jsou zpravidla pouZivany tii mezindrodné

uznavané metody ocenéni. Jedna se o metodu porovndvaci, ptfjmovou a ndkladovou.

Porovnavaci metoda analyzuje trzni ceny, které byly v poslednim obdobi zaplaceny nebo
nabizeny za porovnatelné typy majetku. Déle jsou provedeny korekce indikované trZni
hodnoty, které zohlediuji ptipadné rozdily ve stavu a vyuZitelnosti oceflovaného majetku

v navaznosti na trh existujicich srovnatelnych majetki.

Piijmova metoda analyzuje trZzni hodnotu na zaklad¢ budoucich ptijmi z vlastnictvi.
K indikaci hodnoty se dospiva diskontovanim a / nebo kapitalizaci p¥ijmu odpovidajici

kapitaliza¢ni mirou.

Nakladova metoda analyzuje naklady na pofizeni majetku jakozto nového. Tato &ast

muZe byt sniZzena opotiebeni nebo jiné znehodnoceni.

Pti stanoveni aktudlni trzni hodnoty jsem pouzil vynosovou (pfijmovou) a nakladovou

metodu. Metoda porovnavaci stanovena nebyla vzhledem k nedostateénému vzorku

porovnatelnych objektu.




NAKLADOVA METODA

U nakladové metody ocenéni je trzni hodnota pozemku piipoctena k upravenym nakladim
na pofizeni budov a staveb jako novych. Néklady na poiizeni majetku jako nového jsou
néklady na vybudovani stejného majetku pii soucasnych cenach, pfi pouZiti stejnych
materialt, stavebnich a vyrobnich norem, projektu, celkového uspofadani a kvality

provedeni.

Ke stanoveni trzni hodnoty pfedmétného majetku v jeho aktudlnim stavu je z &astky
naklad na pofizeni majetku jako nového odecitana Céastka, kterd reprezentuje sniZeni
hodnoty vyplyvajici zfyzické opotiebovanosti majetku a funkéni nebo ekonomické
nedostate¢nosti, pokud existuji a jsou méfitelné. Tyto téi prvky sniZujici hodnotu jsou

definovany nasledné:

Technické opotiebeni

Je snizeni hodnoty vyplyvajici z provozu a z plisobeni vnéjsiho prostiedi.

Funkéni nedostatky

Jsou snizeni hodnoty zptisobené obvykle zdokonalenim metod, projektl, celkového
uspotadani, materialti nebo technologii, jehoZz disledkem je nepfiméfenost, nadbyte¢na
kapacita, nadmérna konstrukce, nedostate¢né vyuziti nebo nadmérné provozni naklady

¢asti daného majetku.

Ekonomické nedostatky
Jsou neodstranitelna snizeni hodnoty v disledku plisobeni vnéjsich negativnich vlivii na
dany majetek, jako jsou vSeobecné ekonomické podminky, dostupnost financovani nebo

neharmonické vyuziti majetku.

Aplikované technické opotiebeni zohlediiuje stafi nemovitého majetku a jeho stavebné

technicky stav.




Funkéni nedostatky uplatnéné pii ocenéni zohledfiuji zejména tu skute¢nost, Ze majetek by
z hlediska konstrukéniho a dispoziéniho mohl byt feSen jednoduseji a ucelnéji. Funkéni
nedostatky byly stanoveny porovnanim nakladii na reprodukci oceflované¢ho majetku a
nakladl na jeho nahrazeni, tedy na vystavbu objektu na sou¢asné materialové, konstrukéni

a dispozi¢ni urovni se srovnatelnym mnozstvim komeréné vyuZitelnych prostor.

Ekonomické nedostatky vramci nakladové metody vychdzeji zpoméru nabidky a
poptavky vtomto sektoru nemovitosti v daném misté a Case. Zohlednuji také mozny

nesoulad mezi p¥ijmovou strankou pronajmu nemovitosti a nakladi na vystavbu.

Pii kvantifikaci téchto ekonomickych nedostatkii ocetiovaného majetku jsem vychdzel
z mé prubézné aktualizované databaze vychazejici ze sledovani ekonomickych nedostatki
pro tento typ majetku v porovnatelnych lokalitach.

Na zéaklad¢ vyse uvedenych skutecnosti a predpokladi jsem dospél k nézoru, Ze trzni

hodnota ocefiovaného majetku indikovana nakladovou metodou je :

| 14 300 000 K¢
i Podrobny popis vypoéti provedenych pro ziskani indikaci hodnoty ocetlovaného majetku

pouzitim nakladové metody je uveden v tabulce:

‘ Vypocet nakladové hodnoty nemovitosti:

b 1) stavba hotelu na pozemku p.¢. St. 66/1
! nakladova hodnota:
1. PP 343,19 m2 x 14.000,-K¢&/m?2 4.804.660,-K¢&
1.NP + 2.NP + 3.NP 128638 m> x  20.000,- K&/m’
25.727.600,- K¢
Zakladni cena celkem 30 532 260,-K¢
opotfebeni 55 % - 16.792.743,- K&

véena hodnota stavby ke dni ocenéni 13.739.517,- K¢é




2) Pozemky

Piedmétem ocenéni je i pozemky, ktery tvoii se stavbou hotelu jednotny funkéni celek:

pozemek p.¢. vyméra (m?) zpusob vyuziti

St. 66/1 1019 zastavéna plocha ¢p. 55 - ubyt. zafizeni
p.C. 67/2 147 zastavéna plocha zbofenisté

p.6. 352/24 294 ostatni plocha

celkova vyméra 1 460

Porovnanim byla stanovena hodnota viech pozemki na 400.-K&/m?

1460 m” X 400,- K&/m” 584.000,-K¢
trzni hodnota pozemku ke dni ocenéni 584.000,- K¢
celkova vécna hodnota ocefiovanych nemovitosti 14.323.517,- K&

celkova vécna hodnota ke dni ocenéni (zaokrouhlend) 14.300.000,- K¢&
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PRIIMOVA (VYNOSOVA) METODA

Nemovitosti, které mohou generovat vynos jsou oceflovany i pifjmovou metodou. Pfi
pouziti pfijmové metody je ocenéni provedeno na zaklad® kapitalizace potencialniho
gisté¢ho piijmu z provozu majetku v mife odpovidajici investiénim rizikiim obsaZenym ve
vlastnictvi tohoto majetku. Tato metoda je obecné povazovana za spolehlivou indikaci

hodnoty majetku pofizovanych pro jejich schopnost produkovat pifjem.
V tomto konkrétnim pfipadé byla pouzita metoda piimé kapitalizace.

Vyse potencidlniho provozniho pifjmu byla stanovena na zékladé piedpokladanych

vynost, pfedpokladané obsazenosti a pfedpokladanych nakladt na provoz apod.
Provozni ndklady byly stanoveny procentni sazbou z potencidlniho hrubého pijmu.

Na zdklad¢ vySe uvedenych skuteénosti jsem dospél k zavéru, Ze trzni hodnota vyse

uvedeného majetku indikovana pfijmovou metodou je :

7 300 000 K¢

Podrobny popis vypoctli provedenych pro ziskani vySe uvedené indikace je uveden v

nésledujici tabulce:
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TRZNI HODNOTA — VYNOSOVA METODA

Hruby piijem — 48 x 500 x 365 x 0,15 x 0,50 657 000 K&

Néklady spojené s pronajmem nemovitosti — 0 % 0 K¢

"Cisty provozni pifjem (NOI) 657 000 K&

Kapitalizaéni mira (R ) 9 9%
Ekonomicka zbytkova Zivotnost v letech 30
Vynosova hodnota ( V') 7300 000 K¢
Vynosova hodnota zaokrouhlena 7 300 000 K¢
NOI
V = mmmemeeeeeee x 100
R

Pozn.: Ve vysledné hodnoté je zohlednéna ekonomicka Zivotnost nemovitosti.

VYNOSY / rok

48 lazek X 500,-K¢&/moc/lazko
* 365 * 0,15 (obsazenost 15%) * 0,50 (50% ndklady na provoz)
vynos za rok = 657.000,- K¢

vynos za rok (po zaokrouhleni) 657.000,- K&

Obsazenost byla stanovena kvalifikovanym odhadem sdélenym vlastnikem nemovitosti

(dle skute¢nosti minulych let).

Naklady na provoz (elektiina, plyn, voda), mzdové naklady, pojisténi, dan z nemovitosti

apod. byly stanoveny kvalifikovanym odhadem — znalec uplatiiuje 50,00 %.
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ZAVER
Toto hodnoceni vyjadiuje miij nédzor na trzni hodnotu ptedmétného majetku v absolutnim

vlastnictvi, jako by byl nabidnut k prodeji na volném trhu. Hodnoceni bylo zpracovano ke

skute¢nostem platnym k 03.10.2018.

Aplikacemi vySe popsanych metod ocenéni byly pro stanoveni trzni hodnoty majetku

uréeny nasledujici indikace :

Indikace (K<) Viéha (%) Vézeny primér (K¢)
Porovnavaci metoda N/A 0 0
Pifjmovéa metoda 7300 000 100 7 300 000
Nakladova metoda 14 300 000 0 0
Vysledna cena 7 300 000
Zaokrouhleno 7 300 000

Ocetiovany majetek nepatii mezi typy nemovitosti, které jsou na trhu asto nabizeny, ale
ani Casto obchodovany. Na trhu neni v sou¢asné dob& dostateéné mnoZstvi podobnych
hotelti (penziénd) a ne Casto se snimi obchoduje a proto je tieba pfi stanoveni trzni
hodnoty, tedy hodnoty prodejnosti do cca 6-i mésicti, vychazet z faktu, e nabidka je
zhruba vyrovndna poptavce. Z tohoto diivodu se domnivam, Ze vynosova metoda odrézi
nejlépe stav ekonomiky i konkrétné nabidku a poptdvku po tomto druhu majetku. Proto

povazuji indikaci vynosové metody za rozhodujici a ptisoudil jsem ji vahu 100%.

Na zéklad€ vy3e uvedenych skute¢nosti a predpokladi jsem dosp&l k zavéru, Ze tr¥ni
hodnota ocefiovaného majetku, jako by byl nabidnut k prodeji na volném trhu je ke dni

03.10.2018 reprezentovana &astkou

trzni hodnota =7300 000 K¢

(slovy: sedm miliéni t¥i sta tisic korun &eskych)
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Neprovadél jsem Zadné Setieni ohledn& vlastnickych prav nebo zavazki viigi ocefiovanému

majetku. Za skute¢nosti pravniho charakteru nepfebiram Zadnou odpovédnost.

Nezkoumal jsem Zadné finan¢ni tdaje tykajici se soucasného ani budouciho potencialu

majetku produkovat pffjem v provozu, pro ktery je majetek vyuZivdn nebo by mohl byt

vyuzivan.

Zavery uvedené v této zpravé mohou byt plng pochopeny po predteni nasledujicich p¥iloh,

piedpokladii a omezujicich podminek a obecnych podminek poskytnutych sluzeb.

OMEZUJICI PODMINKY A PREDPOKLADY

1;
Nebylo provedeno Zadné Setieni a pfevzata Zadna odpovédnost za pravni popis nebo pravni
naleZitosti, veetné pravniho podkladu vlastnického prava. P¥edpoklada se, Ze vlastnické
pravo k majetku je spravné a tedy prodejné, pokud by se nezjistilo néco jiného. Dale se
predpokladd, Ze vlastnictvi je pravé a Cisté od vech zadrzovacich prav, sluzebnosti, pokud
by se nezjistilo n&co jiného.

2.
Informace z jinych zdroj, na nichZ je zaloZena celé nebo &asti této zprévy jsou vérohodné,
ale nebyly ve vSech piipadech ov&fovany. Nebylo vydano Zddné potvrzeni, pokud se tyka
presnosti takové informace.

i
Udaje o rozmé&rech pozemki, budov a staveb byly ziskany od zistupcii vlastnika a z
vefejnych evidenci jako je Katastr nemovitosti a nebyly ve vech piipadech ov&fovany.
Popisy pozemki, budov a staveb jsou uvedeny pouze pro identifikaéni u¢ely a nemély by
slouzit k ucelu pfevodu majetku nebo byt podkladem k jiné pravni listing bez p¥islusného

ovéreni.
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4.

Provéfeni oceflovaného majetku bylo provedeno pouze nedestruktivnimi metodami bez
pouziti sond, apod. P¥i prohlidce nebyly zaznamenany viditelné patologické jevy a jiné
nedostatky.

Zavéry uvedené ve Zpravé o ocenéni piedpokladaji, Ze ocenlovany majetek neobsahuje
takové materidly jako je azbest, mocovino-formaldehydova pojiva a izolace nebo jiné
potencialng §kodlivé nebo nebezpeéné materialy, které mohou v piipadé jejich piitomnosti
nepfiznivé ovlivnit hodnotu majetku. Stejné tak nebyly provedeny Zadné piidni rozbory,

geologické studie nebo studie vlivu na Zivotni prostiedi.

5.

Nebere se zadnd zodpovédnost za zmény v trznich podminkéach a nepiedpoklada se, Ze by

néjaky zavazek byl divodem k prezkoumdni této zpravy, kde by se zohlednily udalosti

nebo podminky, které se vyskytnou nasledné po datu ocenéni.

6.

Predpoklada se odpovédné vlastnictvi a sprava vlastnickych prav.

7.
Pokud se nezjisti néco jiného, pfedpoklada se plny souhlas se vSemi aplikovatelnymi

statnimi zakony a nafizenimi.

8.

Tato zprava byla vypracovana pouze za G¢elem zji$téni trZni hodnoty.

9.
Predpoklada se, ze mohou byt ziskany nebo obnoveny vSechny poZadované licence,
osvéd&eni o drzbé, souhlasu, povoleni nebo jina legislativni nebo administrativni opravnéni

pro jakoukoliv potfebu a pouZiti, na nichZ je zaloZen odhad hodnoty obsazeny v této

Zprave.
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10.

7jisténa objektivni trzni hodnota je platna pro finanéni strukturu platnou k datu ocenéni.

OSVEDCENI

Ja niZe podepsany, timto osvédluji, Ze:
1.
V soucasné dobé ani v blizké budoucnosti nebudu mit téast nebo prospéch z majetku,

ktery je pfedmétem zpracovaného trzniho ocenéni.

2.
Zpracovany posudek zohledriuje viechny mné znamé skute¢nosti, které by mohly ovlivnit

dosaZené zavéry nebo odhadované hodnoty.

3.
Pfi zpracovani posudku byly brany v ivahu obecné ptedpoklady a omezujici podminky pro

stanoveni trzniho ocenéni, tak jak jsou uvedeny na zvlastnim listé.

4.
P¥i své ¢innosti jsem neshledal Zzadné skute¢nosti, které¢ by nasvédcovaly, Ze mné predané

dokumenty a podklady nejsou pravdivé a spravné.

V Ceském Krumlové, dne 07.10.2018
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Fotodokumentace ocetiované nemovitosti:
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 26.09.2018 13215202

545601 Loucovice

okresE'¢29312 Gesky Krumlov Obec:

aﬂzemi:iSh?lBS Loudovice List vlastnictvi: 1056

v kat.fﬁzemi jsou pozemky vedeny ve dvou é&iselnych fadach (St. = stavebni parcela)
Tlastnik, jiny oprdvnény Identifikdtor Podil
iastnicke pravo

cHIRONAX INVEST, s.r.o., Rezadova B803/1, Komin, 62400 63488264

Brno |
emovitosti

Pozemky"

parcela. Vyméra [m2] Druh pozemku Zplsob vyuziti Zplisob ochrany
- 1019 zastavénad plocha a
! nadvofi

Soucastl’je stavba: Loudovice, &.p. 55, ubyt.zaf

Stavba stoji na pozemku p.¢&.: St. 66/1
st. 67/1 147 zastavéna plocha a zbofeniité

Ui nadvofi
352/24 294 ostatni plocha jina plocha

Vécné praya slouZici ve prosp&ch nemovitosti v g4sti B - Bez zapisu

Vécna prava zatéfujici nemovitosti v &asti B vletné souvisejicich udajl

pr vztahu

[—zéstavnl prévo smluvni
pro pohIedavky do vyse 5.850.000,- CZK s pfisludenstvim.
Qprévnenl pro
Raiffeisenbank a.s., Hvézdova 1716/2b, Nusle, 14000
' 'praha 4, RE/ICO: 49240901
Povinnost k
'?arcelao St. 66/1, Parcela: St. 67/1, Parcela: 352/24
Listina’ Smlouva o ziizeni zastavniho prava podle obé&.z. & .403/24893/09/SME/PRP/ZN/01 ze

tdne 18.03.2009. Pravni udinky vkladu prava ke dn1 23.03.2009.
V-747/2009-302

PoFadi k datu podle pravni Gpravy Géinné v dobé vzniku prava

‘ Zastavni pravo smluvni
pro pohledavky ze Smlouvy o uvéru do celkové vySe 3.640.000,- CZK, které budou vznikat
do 5.6.2029.
Oprdvnéni pro
Raiffeisenbank a.s., Hvézdova 1716/2b, Nusle, 14000
Praha 4, RC/ICO: 49240901
Povinnost k
: Parcela' st. 66/1, Parcela: St. 67/1, Parcela: 352/24

Listlna Smlouva o z¥izeni zastavniho prava podle ob&.z. &. 3728/13/021/2ZN/01 ze dne

:13 09.2013. Pravni a&inky vkladu prava ke dni 17.09.2013.
v-2723/2013-302

Pofadi-k'datu podle pravni dpravy Gdinné v dobé vzniku prava

Pozn&mky a dal3i obdobné udaje

! 2k
vztahu' x

zmena vymer obnovou operatu
Povinnost k
‘Parcela: St. 66/1, Parcela: St. 67/1, Parcela: 352/24
meav;tostl jsou v dzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR

IKatastrélnl G¥ad pro Jiho&esky kraj, Katastrdlni pracovisdté& Cesky Krumlov, kéd: 302.
strana 1




VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 26.09.2018 13:15:02

skres: CzZ0312 Gesky Krumlov Obec: 545601 Loudovice
r;emi:;§87138 Louéovice List vlastnictvi: 1056
v katlrégemi jsou pozemky vedeny ve dvou &iselnych fadadch (St. = stavebni parcela)

by @ upozornéni - Bez zapisu

ENEbyVaéi!tituly a jiné podklady zdpisu

ze dne 20.05.2002. Pravni udinky vkladu prava ke dni 08.04.2005.
v-889/2005-302

pro: CHIRONAX INVEST, s.r.o., Reza¥ova 803/1, Komin, 62400 Brno RE/TE0: 63488264

ze dne 18.05.2005. Pravni G&inky vkladu prava ke dni 23.05.2005.
V-1329/2005-302

LPro:_CHIﬁbEAX INVEST, s.r.o., Rezad&ova 803/1, Komin, 62400 Brno RC/ICO: 63488264

:;_vztabEbQQitovanjch pudné ekologickych jednotek (BPEJ) k parceldm - Bez zapisu
i RN

lovitosti jsou v Uzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR:
';strélnirﬁﬁad_pro Jihodesky kraj, Katastrdlni pracoviité Cesky Krumlov, kéd: 302.
Lot o

3 .
otovil:lilil

31

sky ufad zeméméficky a katastrdlni - SCD
hotovéno:délkovﬁm pristupem

Vyvhotoveno: 26.09.2018 13:32:26

ﬂois,‘raéiiko:

ety
’.‘ H

Né:;wdlvitosti jsou v dzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR
| iKatastr&lni ufad pro Jiho&esky kraj, Katastralni pracoviité Cesky Krumlov, koéd: 302,
B strana 2
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catastru nemovitost{ https://nahlizenidolul.cuzk.cﬁZobrng. '

2021
Parcela katastru nemovitosti

DKM

{ 14

~ Ze soufadnic v 5-JTSK 140
+ F,
ostatni komunikace ' ./D/A‘lx 17
ostatni plocha !
38276 Loudovice
§ zplisoby ochrany.
lektrarozvodného zafizen(
k¢ sti zapsan cenovy ldaj
kde stétni spravu katastru nemovitosti CR vy esky kraj. Katastrdlni pracovi ..-1-




ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudek jsem podal jako znalec jmenovany rozhodnutim Krajského soudu v
Ceskych Budéjovicich ze dne 8. dubna 1992, & Spr 643/92 pro zdkladni obor ekonomika -
odveétvi ceny a odhady nemovitosti.

Znalecky iikon je zapsdn pod poFadovym cislem
7326-060/2018 znaleckého deniku.

Znalecné a ndhradu ndkladii ictuji dle pFipojené likvidace.

V Ceském Krumlové dne 05. 10. 2018

Josef JIRg(I)\
Druzstevni
381 01 Cesky Krumiov
tel, 380 712 859
nobil 732 889 a72




