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1. Zadani znaleckého posudku

Znalecky posudek je vypracovan na zakladé objednavky ze dne 6. Cervna 2024. Obvykla cena
nemovitych véci je stanovena k datu vyhotoveni posudku, tj. k datu 2. ¢ervence 2024.

Ukolem podepsaného znalce je provést ocenéni nemovitych véci obvyklou cenou jako podklad
pro insolvencni fizeni.

Piedmétem ocenéni je pozemek parc. ¢. 1351, jehoZ soucasti je stavba ¢. p. 569 a pozemek parc.
¢. 1352, vse zapsano na LV ¢. 161, katastralni uzemi Ofechov, obec Ofechov, okres Brno-
venkov, kraj Jihomoravsky.

Ocenéni je provedeno pouze na zdkladé dodanych podkladi a mistniho Setfeni provedeného 29.
fijna 2019, pficemz tyto skutecnosti maji vliv na piesnost zavéru posudku. Znalec pii
zpracovani posudku ptredpoklada, ze dodané podklady jsou relevantni, objektivné zpracované
a k datu ocenéni stav nemovitych véci odpovida stavu stejnému jako pii mistnim Setieni
provedeném v r. 2019.

2.  Vycet podkladu

Pro vypracovani znaleckého posudku byly zaptijéeny, piipadné podepsanym znalcem opatieny,
nasledujici podklady:

2.1  Vypis z katastru nemovitosti

Vypis z katastru nemovitosti LV €. 161 vyhotoveny dne 4. ¢ervna 2024 pro k. u. Otfechov.

2.2 Vyrez z katastralni mapy
Vyftez z katastralni mapy pro k. u. Ofechov z http://nahlizenidokn.cuzk.cz.

2.3  Mistni Setireni

Mistni Setfeni spojené s prohlidkou, méfenim a fotodokumentaci nemovitosti bylo provedeno
dne 29. fijna 2019. Aktualni mistni Setfeni bylo provedeno 10. ¢ervence 2014, objekt byl
shledan v nezménéném stavu.

2.4 Ostatni

- Znalecky posudek €. 462-139/2019 ze dne 13. prosince 2019 zpracovany stejnym znalcem

- Uzemni plan obce Ofechov dostupny k datu 1. Gervence 2024 na:
https://www.slapanice.cz/progres/lib/files.php?id=10872

- Povodnova mapa dostupna na adrese: http://dppcr.cz/ntml_pub/

- CSOB Index bydleni (vyvoj cen nemovitosti v CR), dostupny z:
https://www.csob.cz/csob/servis-pro-media/tiskove-zpravy?id=TZ240521

2.5 Predpisy a metodiky pro ocenéni

- Zakon ¢. 151/1997 Sb., o ocenovani majetku, v platném znéni.

- Vyhlaska ¢. 441/2013 Sb., k provedeni zakona o ocenovani majetku, v platném znéni.

- Znalecky standard ¢. VI — Obecné zasady ocenovani majetku. Vysoké uceni technické
v Brné — Ustav soudniho inZenyrstvi, 1998.

- Znalecky standard ¢. VII — Ocenovani nemovitosti. Vysoké uceni technické v Brné —
Ustav soudniho inZenyrstvi, 1998.

- Znalecké standardy AZO, Asociace znalcti a odhadcii CR, o.s. 2013 (WWw.azoposn.cz).


https://obec-skalicka.cz/uredni-deska/

2.6 Vypocetni programy

Program pro ocenovani nemovitosti ABN. Autor: Prof. Ing. Albert Brada¢, DrSc., Brno.

2.7 Porovnavaci databaze cen nemovitosti

Pro prizkum trhu a vyhledéani relevantnich dat byly pouzity nasledujici databéze:

- Vlastni databaze znalce: Databaze znalce, ktera obsahuje informace o sjednanych cenach
a popisy porovnavanych nemovitych véci.

- Databaze realitni inzerce: Sjednané a inzerované prodeje nemovitych véci podobného
typu na internetovych strankach www.inem.cz.

- Cenové udaje ziskané z katastru nemovitosti

3. Nalez

3.1 Situace ocenovanych nemovitych véci
Predmétem ocenéni jsou nasledujici nemovité véci, zapsané na LV €. 161 pro k. 0. Ofechov:

- Rodinny diim ¢&. p. 569 — je soucasti pozemku p.¢. 1351

- Vedlejsi stavby na pozemcich p.¢. 1351 a 1352

- Venkovni Upravy na pozemcich p.¢. 1351 a 1352

- Pozemek parc. &. 1351 — zastavéna plocha a nadvofi, 440 m?
- Pozemek parc. &. 1352 — zahrada, 255 m?

Vlastnik: Podil
Franta Pavel, U Kostela 569/37, 66444 Ofechov 1/2
Frantova Vladislava, U Kostela 569/37, 66444 Otrechov 1/2

Omezeni vlastnického prava:

Vécné bifemeno spoluuzivani — povinnost k pozemkim parc. ¢. 1351 a parc. ¢. 1352.
Vécné biemeno bytu — povinnost k pozemku parc. ¢. 1351.

Zastavni pravo exekutorské podle § 73a exekucniho fadu

Podrobnosti viz pfiloha ¢. 1 ke znaleckému posudku.
Dle sdéleni objednatele jiz oba opravnéni z vécnych bifemen zemfieli a vécna biremena
zanikla. V ocenéni tedy nejsou zohlednéna a nemaji vliv na stanovenou obvyklou cenu.

3.2  Mistopis

Status obce: Obec

Pocet obyvatel: 2 861 (dle MLO 2023)
Obecni urad: Ano

Postovni trad: Ano

Skoly: Ano

Obchod s potravinami: Ano

3.3  Umisténi nemovitosti v obci

Poloha k centru: Jizné od centra obce
, , Piijezd po zpevnéné komunikaci ve vlastnictvi
Dopravni podminky: Jeza po zp
obce
Konfigurace terénu: Mirny jizni svah



http://www.inem.cz/

Prevlddajici zastavba:

Parkovaci moZnosti:

InZenyrské sité€ v obci S moznosti napojeni
ocenovaného objektu:

Rodinné domy, ob¢. vybavenost
Na zpevnéné plose pred domem

Elektro, vodovod, kanalizace, plyn

3.4 Uzemni plan obce Ofechov

Plochy, ve kterych se oceniované nemovité véci nachézi, jsou izemnim planem obce Ofechov
definovany jako plochy smiSené obytné. V okoli nemovitosti se nachézi také plochy vetejnych
prostranstvi a ob¢. vybavenosti. Vyfez z izemniho planu viz ptiloha ¢. 4 tohoto posudku.

3.5 Zaplavové tizemi

Oceniované nemovit¢ véci se dle povodnového planu Ceské republiky nenachazeji
Vv zaplavovém Uzemi. Vytez z povodiiové mapy viz piiloha €. 5 tohoto posudku.

3.6  Popis nemovité véci

Ocenovany rodinny diim je fadovy, se dvéma nadzemnimi podlazimi, je z ¢asti podsklepeny.
Soucasti domu je ptistavba v jeho dvornim traktu. Ptistavba ve dvornim traktu je jednopodlazni
s obytnym podkrovim, nepodsklepena. Objekty jsou zdéné, z cihel plnych palenych. Nastavba
objektu ve dvornim traktu je zdéna zcihel Porotherm. Oba objekty maji obdélnikovy
pudorysny tvar. Oba objekty jsou zastfeSeny sedlovou stfechou s palenou taSkovou krytinou
ajsou urceny k individudlnimu trvalému bydleni. V objektu pivodniho domu je bytova
jednotka o dispozici 3+1 s halou, prijezdem a technickym zazemim. V domu ve dvornim traktu
se nachazi jednotka o dispozici 3+1 a 2+1. Kolem domu a zahrady je plot z ¢asti s kamennym
obkladem, z ¢asti s betonovymi sloupky s pletivem. Pfislusenstvi domu tvofi zdéna voliéra,

zahradni altan a zpevnéné plochy.

Stavba Rodinny dim ¢. p. 569

Zaklady Betonové s izolaci

Zdivo Cihelné tl. 45 cm

Stropy Rovné a §ikmé v podkrovi dvorniho traktu
Stfecha Krov diev. vazany, stfecha sedlova, bleskosvod
Krytina Palené tasky dvoudrazkové

Klempiftské konstrukce

7

Uplné z pozinkovaného plechu v¢. parapetti

Fasadni omitky

Plvodni biizolitova, ve dvornim traktu zateplena s omitkou

Vnéjsi obklady

Keramicky obklad soklu

Vnitini omitky

Vapenné Stukové

Vnitini obklady

Keramické v kuchyni, koupelnach a na WC

Schodisteé Zelezobetonové monolitické s PVC povrchem

Dvete Oblozkové zarubné, kiidla bézna hladké plna a prosklena

Okna Plastova s dvojskly nebo dievéna

Podlahy Plovouci laminatové, na chodbach a v koupelné keramicka dlazba
Vytépeni Ustiedni plynovym kotlem

Zdroj teplé vody Elektricky ohfevny zasobnik

Vybaveni kuchyni Kuchynské linky se spotiebici, pl. sporak

Vnitini vybaveni

3 umyvadla, 3 vany, 2 sprchové¢ kouty, 3 splachovaci WC

Ptipojky inzenyrskych siti

Elektiina (230/400 V, jisti¢e), vodovod, kanalizace, plyn, studna

Ostatni




Rok vystavby
a modernizace

Kolaudovano v r. 1972 (uli¢ni €ast), v r. 1996 pftistaveén dvorni trakt
S ptdni vestavbou v r. 2012.

Celkovy technicky stav

Diam je v primérném stavebné technickém stavu, s mirné¢ zanedbanou
udrzbou, vnitini vybaveni uli¢ni ¢asti je moraln¢ zastaralé.

Pfislusenstvi

Vedlejsi stavby: zdénd voliéra, zahradni altan
Venkovni upravy: studna, zpevnéna parkovaci plocha pfed domem, za
domem ptistieSek s posezenim, oploceni

3.7 Vypocet vymér pro ocenéni

3.7.1 Zastavénd plocha a obestavény prostor

Uliéni dium
1.PP délka Sitka vyska ZP OP
Cast m m m m? m?3
Zakladni ¢ast 2,23 67,92 151,46
Celkem 1.PP 67,92 151,46
1.NP délka Sifka vyska ZP OP
Cast m m m m2 m3
Zakladni ¢ast 2,78 82,61 229,66
Celkem 1.NP 82,61 229,66
2.NP délka Sitka vyska ZP OP
Cast m m m m? m?3
Zakladni ¢ast 2,80 82,61 231,31
Celkem 2.NP 82,61 231,31
Celkem ZP OP
m? m3
Puada 82,61 82,61
Celkem 1.PP+1.NP+zastieSeni+pilida 315,76 695,04
Diim ve dvornim traktu
1.NP délka Sifka vyska ZP OP
Cast m m m m2 m3
RD 13,34 5,60 2,87 74,70 214,40
pristavek 7,94 1,55 2,87 12,31 35,32
Celkem 1.NP 87,01 249,72
podkrovi délka Sifka vyska ZP OP
Cast m m m m2 m3
RD 13,03 7,80 2,30 101,63 233,25
Celkem zastreSeni 101,63 233,25
Celkem ZP OP
m2 m?®
Celkem 1.NP+zastreSeni 188,65 482,97




3.7.2 Dispozicni ieSeni

Dispozice piuvodniho domu v uli¢ni fronté:

1. PP Podlahova plocha [m?] Koef. | Zapod¢itatelna plocha [m?]
Sklep 12,90 0,50 6,45
Kotelna 12,90 0,50 6,45

1. NP
Kuchyn 10,90 1,00 10,90
Spiz 2,00 1,00 2,00
Koupelna 4,90 1,00 4,90
Chodba 1,60 1,00 1,60
WC 1,10 1,00 1,10
Obyvaci pokoj 17,50 1,00 17,50
Hala 9,72 1,00 9,72
Prijezd 16,25 0,00 0,00

2. NP
2 pokoje 58,97 1,00 58,97
Celkem 148,74 119,59

Dispozice nové domu ve dvornim traktu:

1. NP Podlahova plocha [m?] Koef. | Zapogitatelna plocha [m?]
Chodba 6,05 1,00 6,05
Schodisté 4,68 1,00 4,68
Satna 11,63 1,00 11,63
LoZnice 11,97 1,00 11,97
Koupelna 6,33 1,00 6,33
WC 0,94 1,00 0,94
Chodba 5,88 1,00 5,88
Obyvaci pokoj 21,10 1,00 21,10
Spiz 1,62 1,00 1,62
Kuchyii 9,30 1,00 9,30
Chodba 2,52 1,00 2,52
Chodba 6,24 1,00 6,24

2.NP
Hala 9,26 1,00 9,26
Pokoj 21,07 1,00 21,07
WC 1,44 1,00 1,44
Koupelna 6,13 1,00 6,13
Pokoj 21,12 1,00 21,12
Balkon 6,15 0,50 3,08
Celkem 147,28 150,36

Podlahova plocha domu je 296,02 m? (bez balkonu). Zapoditatelna plocha pro cenové
porovnani je 269,95 m? (plocha priijezdu neni zapocitana a plocha sklepa a balkonu je
uvazovana jednou polovinou své celkové vymery).



4. Posudek

4.1 Metodika ocenéni nemovitych véci

Ocenéni nemovitych véci je provedeno v souladu s ocefiovacimi piedpisy, tj. se zakonem
¢. 151/1997 Sh., v platném znéni a vyhlaskou ¢. 441/2013 Sb., v platném znéni. Po dohod¢
S objednatelem, na zéklad¢ jeho vyslovného pozadavku, neni v tomto znaleckém posudku dale
provedeno ocenéni nemovitych véci cenou zjisténou.

Obvykla cena

Dle zakona ¢. 151/1997 Sb., o ocenovani majetku, se obvyklou cenou rozumi cena, kterd by
byla dosazena pfii prodejich stejného, popiipadé obdobného majetku nebo pii poskytovani
stejné nebo obdobné sluzby v obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni. Pfitom
se zvazuji vSechny okolnosti, které maji na cenu vliv, avSak do jeji vySe se nepromitaji vlivy
mimotadnych okolnosti trhu, osobnich pomérti prodavajiciho nebo kupujiciho ani vliv zvlastni
obliby. Mimotfadnymi okolnostmi trhu se rozuméji naptiklad stav tisné prodéavajiciho nebo
kupujiciho, dusledky pfirodnich ¢i jinych kalamit. Osobnimi poméry se rozuméji zejména
vztahy majetkové, rodinné nebo jiné osobni vztahy mezi prodavajicim a kupujicim. Zvlastni
oblibou se rozumi zvlastni hodnota prikladana majetku nebo sluzbé vyplyvajici z osobniho
vztahu k nim. Obvykla cena vyjadiuje hodnotu majetku nebo sluzby a urci se ze sjednanych
cen porovnanim.

V oditvodnénych piipadech, kdy nelze obvyklou cenu ur€it, oceiiuje se majetek a sluzba trzni
hodnotou, pokud zvlastni pravni pfedpis nestanovi jinak. Pfitom se zvazuji v§echny okolnosti,
které maji na trzni hodnotu vliv. Diivody pro neurceni obvyklé ceny museji byt v ocenéni
uvedeny.

Trzni hodnotou se rozumi odhadovana ¢éstka, za kterou by mély byt majetek nebo sluzba
sménény ke dni ocenéni mezi ochotnym kupujicim a ochotnym prodavajicim, a to v obchodnim
styku uskute€néném v souladu s principem trzniho odstupu, po nélezitém marketingu, kdy
kazda ze stran jednala informované, uvazlivé a nikoli v tisni. Principem trzniho odstupu se pro
ucely tohoto zdkona rozumi, Ze Gi€astnici smény jsou osobami, které mezi sebou nemaji Zadny
zvlastni vzajemny vztah a jednaji vzédjemné nezavisle.

Na zakladé vySe uvedeného je pro stanoveni obvyklé ceny pouzita nasledujici metodika:

1. Ocenéni ¢asovou cenou — zjisti se naklady na pofizeni staveb v soucasné cenové trovni,
snizené¢ o piiméfené opotfebeni vzhledem ke stafi, stavu a predpokladané zbyvajici
zivotnosti, ke kterym se pficte obvykla cena pozemki.

2. Ocenéni porovnavacim zpuisobem — podle znamych sjednanych, resp. inzerovanych
prodeji obdobnych nemovitosti se provede porovnani a aplikace na ocefiovanou nemovitost.

3. Zavérecny odborny odhad obvyklé ceny, pfipadné trzni hodnoty, na zakladé provedeného
ocenéni porovnavacim zptisobem a analyzy nalezenych sjednanych nebo nabizenych cen.



4.2  Ocenéni cenou ¢asovou

Casovou cenou se rozumi cena, za kterou je moZno nemovitosti poiidit (postavit) v cenové
urovni k datu ocenéni (tzv. reprodukéni cena), snizena u staveb o pfiméfené opotiebeni. Stavby
jsou ocenény ndkladovym zpiisobem dle cenového piedpisu v cenové urovni k datu ocenéni.
Pro ocenéni pozemk je pouzita porovnavaci metoda.

4.2.1 Zjisténi typu objektu a zpiisobu ocenéni
Dum splituje podminky § 13 odst. 2 vyhlasky ¢. 441/2013 Sb.:

- Jedna se o stavbu, jejiz nadpolovi¢ni ¢ast podlahové plochy odpovida pozadavkiim na trvalé
rodinné bydleni,

- Stavba nema vice nez tfi samostatné byty, vice nez dvé nadzemni podlazi, jedno podzemni
podlazi a podkrovi.

Uli¢ni dtim:
Konstrukce objektu je zdéna, diim je castecné podsklepeny se dvéma nadzemnimi podlazimi

a Sikmou strechou — dle tabulky ¢. 5 ptilohy ¢. 11 vyhlasky ¢. 441/2013 Sb. se jedna o rodinny
dim typu B.

Dum ve dvornim traktu:

Konstrukce objektu je zdéna, dim je nepodsklepeny s jednim nadzemnim podlazim a ucelove
vyuzitym podkrovim nad 2/3 zastavéné plochy 1.NP — dle tabulky ¢. 5 piilohy ¢&. 11 vyhlasky
¢.441/2013 Sb. se jedna o rodinny diim typu A.

4.2.2 Vypocet ceny rodinného domu ndakladovym zpiisobem

Uliéni dium

Rodinny diim zdény, nepodsklepeny nebo podsklepeny do 1/2, se 2 NP

Zakladni cena ZC K¢&/md 1 975,00
Koeficient upravy na skutecné realizacni ceny Kr 30 % 1,300
Koeficient vyuziti podkrovi 1,000
Koeficient zmény cen staveb Ki 3,082
Zakladni cena po Uipraveé ZCU K¢&/m® 7 913,00
Obestavény prostor stavby OoP m3 695,042
"o | Konstrukceavybaveni | standard | ot | Standardu | podil | dokonteni | - podil
1 | Zaklady S 0,07100 1,00 0,07100 100 0,07100

2 | Zdivo S 0,22300 1,00 0,22300 100 0,22300

3 | Stropy S 0,08400 1,00 0,08400 100 0,08400

4 | Stfecha S 0,05200 1,00 0,05200 100 0,05200

5 Krytina S 0,03200 1,00 0,03200 100 0,03200

6 Klempiiské konstrukce S 0,00800 1,00 0,00800 100 0,00800

7 | Vnitini omitky S 0,06200 1,00 0,06200 100 0,06200

8 Fasadni omitky S 0,03100 1,00 0,03100 100 0,03100

9 | Vngjsi obklady S 0,00400 1,00 0,00400 100 0,00400
10 | Vnitini obklady S 0,02300 1,00 0,02300 100 0,02300
11 | Schody S 0,02400 1,00 0,02400 100 0,02400
12 | Dvefe S 0,03300 1,00 0,03300 100 0,03300
13 | Okna S 0,05200 1,00 0,05200 100 0,05200
14 | Podlahy obytnych mistnosti S 0,02200 1,00 0,02200 100 0,02200
15 | Podlahy ostatnich mistnosti S 0,01100 1,00 0,01100 100 0,01100
16 | Vytapéni S 0,04400 1,00 0,04400 100 0,04400
17 | Elektroinstalace S 0,04100 1,00 0,04100 100 0,04100
18 | Bleskosvod S 0,00600 1,00 0,00600 100 0,00600




19 | Rozvod vody S 0,03000 1,00 0,03000 100 0,03000
20 | Zdroj teplé vody S 0,01800 1,00 0,01800 100 0,01800
21 | Instalace plynu S 0,00500 1,00 0,00500 100 0,00500
22 | Kanalizace S 0,02800 1,00 0,02800 100 0,02800
23 | Vybaveni kuchyni S 0,00500 1,00 0,00500 100 0,00500
24 | Vnitini vybaveni S 0,05100 1,00 0,05100 100 0,05100
25 | Zachod S 0,00400 1,00 0,00400 100 0,00400
26 | Ostatni S 0,03600 1,00 0,03600 100 0,03600
27 | Konstrukce neuvedené C 0,00000 1,00 0,00000 0 0,00000
Koeficient vybaveni stavby se zohlednénim dokonceni Ka 1,00000
Vychozi cena stavby (reprodukéni cena) = ZCU x OP x K4 K¢ 5499 867,35
DPH v zakonné vysi 12 % 659 984,08
Reprodukéni cena stavby vé. DPH K¢ 6 159 851,43
Opotiebeni (linearné) O 52,00 %
Cena po odpoctu opotiebeni (¢asova cena) bez DPH K¢ 2639 936,33
Stanovena ¢asova cena bez DPH (zaokrouhleno) Ké 2 640 000,00
Diim ve dvornim traktu
Rodinny diim zdény nepodsklepeny nebo podsklepeny do 1/2,s 1 NP

Zakladni cena ZC K&/m3 2 290,00
Koeficient tipravy na skutecné realizacni ceny Kr 30 % 1,300
Koeficient vyuziti podkrovi 1,120
Koeficient zmény cen staveb Ki 3,082
Zakladni cena po ipraveé ZCU K¢&/m® 10 276,00
Obestaveény prostor stavby OP m3 482,970
"o | Komstrukceavybaveni | Standard | otk | Sondardu | podil | dokonteni | podl
1 | Zaklady S 0,08200 1,00 0,08200 100 0,08200

2 | Zdivo S 0,21200 1,00 0,21200 100 0,21200

3 | Stropy S 0,07900 1,00 0,07900 100 0,07900

4 | Stfecha S 0,07300 1,00 0,07300 100 0,07300

5 | Krytina S 0,03400 1,00 0,03400 100 0,03400

6 | Klempifské konstrukce S 0,00900 1,00 0,00900 100 0,00900

7 | Vnitini omitky S 0,05800 1,00 0,05800 100 0,05800

8 | Fasadni omitky S 0,02800 1,00 0,02800 100 0,02800

9 | Vngjsi obklady S 0,00500 1,00 0,00500 100 0,00500
10 | Vnitini obklady S 0,02300 1,00 0,02300 100 0,02300
11 | Schody S 0,01000 1,00 0,01000 100 0,01000
12 | Dvefe S 0,03200 1,00 0,03200 100 0,03200
13 | Okna S 0,05200 1,00 0,05200 100 0,05200
14 | Podlahy obytnych mistnosti S 0,02200 1,00 0,02200 100 0,02200
15 | Podlahy ostatnich mistnosti S 0,01000 1,00 0,01000 100 0,01000
16 | Vytapéni S 0,05200 1,00 0,05200 100 0,05200
17 | Elektroinstalace S 0,04300 1,00 0,04300 100 0,04300
18 | Bleskosvod S 0,00600 1,00 0,00600 100 0,00600
19 | Rozvod vody S 0,03200 1,00 0,03200 100 0,03200
20 | Zdroj teplé vody S 0,01900 1,00 0,01900 100 0,01900
21 | Instalace plynu S 0,00500 1,00 0,00500 100 0,00500
22 | Kanalizace S 0,03100 1,00 0,03100 100 0,03100
23 | Vybaveni kuchyni S 0,00500 1,00 0,00500 100 0,00500
24 | Vnitini vybaveni S 0,04100 1,00 0,04100 100 0,04100
25 | Zachod S 0,00300 1,00 0,00300 100 0,00300
26 | Ostatni S 0,03400 1,00 0,03400 100 0,03400
27 | Konstrukce neuvedené C 0,00000 1,00 0,00000 0 0,00000
Koeficient vybaveni stavby se zohlednénim dokonceni Ka 1,00000
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Vychozi cena stavby (reprodukéni cena) = ZCU x OP x K4 K¢ 4962 999,72
DPH v zakonné vysi 12 % 595 559,97
Reprodukéni cena stavby vé. DPH K¢ 5558 559,69
Opotiebeni (analyticky) (0] 28,55 %
Cena po odpoctu opotiebeni (¢asova cena) bez DPH K¢ 3546 063,30
Stanovena ¢asova cena bez DPH (zaokrouhleno) K¢ 3550 000,00
Konstrukce Piepocteny podil | StaFi prvku Zg’:\:;(‘g“ Op;:\r/ekzem ozz:;i%';zi
Zaklady 0,08200 28 175 0,16000 0,01312
Zdivo 0,12720 28 140 0,20000 0,02544
Zdivo 0,08480 12 140 0,08571 0,00727
Stropy 0,07900 28 140 0,20000 0,01580
Stiecha 0,07300 12 110 0,10909 0,00796
Krytina 0,03400 12 60 0,20000 0,00680
Klempitské konstrukce 0,00900 12 60 0,20000 0,00180
Vnitini omitky 0,05800 28 65 0,43077 0,02498
Fasadni omitky 0,02800 12 45 0,26667 0,00747
Vnéjsi obklady 0,00500 12 45 0,26667 0,00133
Vnitini obklady 0,02300 12 40 0,30000 0,00690
Schody 0,01000 12 140 0,08571 0,00086
Dvete 0,03200 28 65 0,43077 0,01378
Okna 0,02600 28 65 0,43077 0,01120
Okna 0,02600 12 65 0,18462 0,00480
Podlahy obytnych mistnosti 0,02200 12 50 0,24000 0,00528
Podlahy ostatnich mistnosti 0,01000 12 50 0,24000 0,00240
Vytapéni 0,05200 12 40 0,30000 0,01560
Elektroinstalace 0,04300 28 40 0,70000 0,03010
Bleskosvod 0,00600 12 40 0,30000 0,00180
Rozvod vody 0,03200 28 40 0,70000 0,02240
Zdroj teplé vody 0,01900 28 40 0,70000 0,01330
Instalace plynu 0,00500 28 40 0,70000 0,00350
Kanalizace 0,03100 28 45 0,62222 0,01929
Vybaveni kuchyni 0,00500 12 40 0,30000 0,00150
Vnitini vybaveni 0,04100 12 45 0,26667 0,01093
Zachod 0,00300 12 45 0,26667 0,00080
Ostatni 0,03400 12 45 0,26667 0,00907
Konstrukce neuvedené 0,00000 0 50 0,00000 0,00000
Opotiebeni analytickou metodou 28,55 %

4.2.3 Vypocet ceny prislusSenstvi

Cena pfislusenstvi (venkovnich uprav a vedlejSich staveb) je stanovena zjednoduSenym
zpusobem, zvolené procento vyjadiujici cenu piislusenstvi ve vztahu k cené RD je stanoveno
odbornym odhadem na 7 %.

Stavba RD K¢ 6 190 000
Zvolené procento, vyjadiujici cenu venkovnich tprav ve vztahu k 7 %
cen¢ budov

Cena prisluSenstvi zjednoduSenym zpiisobem K¢ 433 300

4.2.4 Stanoveni ceny pozemkii

Pozemky jsou ocenény porovnavacim zptisobem. Cenové porovnani je provedeno s cenami
obdobnych pozemku ve srovnatelnych lokalitich z nabidek realitni inzerce na strankach
WWW.inem.cz, z vlastni databaze, z udaju ziskanych v katastru nemovitosti. Vzorky pouzité pro
stanoveni ceny stavebnich pozemk jsou dostupné v ptiloze.
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http://www.inem.cz/

Ceny nabidek stavebnich pozemk pro reziden¢ni stavby se v obdobnych lokalitdich pohybuji
v rozmezi 5 060 — 7 598 K&/m?. Pro ocefiované pozemky vzhledem k jejich vyuZiti, umisténi,
velikosti, napojeni na inzenyrské sit¢ a konfiguraci, je stanovena cena 6 400 K¢&/m?.

Parcela s Vyméra ZC Cena
& Druh pozemku Umisténi [m?] [K&/m?] [K¢]
Zastavénd plocha a|Zastavén stavbami a
1351 nadvori dvorem 440 6 400 2816000
1352 | Zahrada Zahrada RD 255 1 632 000
Celkem 4 448 000 K¢

Cena pozemku stanovena porovnavacim zpusobem k datu ocenéni ¢ini 4 448 000 K¢.

4.2.5 Rekapitulace ocenéni cenou casovou

Objekt Celkem [clglcvl]a casova
Rodinny dim v uli¢ni fronté 2 640 000
Rodinny diim ve dvornim traktu 3550 000
Ptislusenstvi 433 300
Pozemky 4 448 000
Celkem 11 071 300

Na zékladé vyse provedenych vypocti a s ohledem na pouzitou metodiku je cena Casova
nemovitych véci po zaokrouhleni stanovena na 11 070 000 K¢&.
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4.3  Ocenéni cenovym porovnanim

Ocenéni nemovitosti je provedeno cenovym porovnanim (komparaci) na zaklad¢ jednotkové
srovnavaci ceny. Porovnavaci metoda ocenéni vychazi z porovnani piedmétu ocenéni se
stejnym nebo obdobnym prfedmétem a cenou sjednanou pii jeho prodeji. Srovnatelnou cenou
tedy rozumime obecné cenu véci stanovenou cenovym porovnanim s obdobnymi, K datu
ocenéni voln¢ proddvanymi vécmi, na zaklad¢ fady hledisek.

Pro ocenéni dané nemovitosti je pouzita multikriteridlni metoda piimého porovnani. Princip
metody spoc¢iva v tom, Ze z databaze odhadce o realizovanych, resp. inzerovanych prodejich
podobnych nemovitosti je pomoci prepocitacich indext jednotlivych objektii odvozena trzni
cena ocenlovaného objektu. Indexy odliSnosti u jednotlivych objektl respektuji jejich rozdil
oproti oceniovanému objektu. Z takto ziskané ceny naslednym statistickym vyhodnocenim je
zjiSténa cena prumeérna.

V ptipadég, Ze jsou pro porovnani pouZity alespon tii skute¢né sjednané ceny, je vysledna cena
cenou obvyklou. Pokud by pfi zpracovani ocenéni nebylo mozné ziskat alespon tii sjednané
ceny, je vysledna cena trzni hodnotou, které se ur¢i odbornym odhadem na zaklad¢ porovnavaci
hodnoty z nabidkovych cen.

4.3.1 Porovnavaci databaze

Pro cenové porovnani byly v tomto posudku pouzity sjednané ceny z vlastni databaze znalce,
cenové udaje ziskané z katastru nemovitosti a nabidkové ceny z databaze realitni inzerce
dostupné na www.inem.cz. Vzorky pouzité pro porovnani jsou k dispozici v piiloze.

U vzorkt starSich 3 mésict je pouzita indexace realizované ceny na aktudlni cenovou uroven
pomoci CSOB Indexu bydleni, ktery sleduje vyvoj cen nemovitosti v pravidelnych intervalech.

Viyvoj cen rodinnych domi
ctrtleti mezictvrtletni zména (%) index (Q1 2010 = 100) meziroéni zména (%)
Q1/2023 -0,1 2076
Q2/2023 -0,6 206,4
Q3/2023 +03 207,0 +11%
Q4/2023 +03 207,6
Q1/2024 +11 209,9
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4.3.2 Vypocet porovndavaci hodnoty

Radovy vniti'ni s
dvorni pfistavbou

Ocenovana

N Rodinny Ofi‘echov
nemovitost:

dim

Jednotkova
cena

Vzorek

Zdroj Poloha Situace

C.

RD z r. 1972 s dvorni
pristavbou z r. 1996
a vestavbou z r. 2012

Technicky stav

Uli¢ni ¢ast
V piivodnim stavu,
dvorni v soudobém
standardu

Vybaveni

Voliéra,
zahradni
altan, krb

Prislusenstvi

269,95

695

Zapocditatelna Velikost

plocha

pozemku

40 275

[K¢&/m?] [m?] [m?]
. Y L, Mirné lepsi
Realizace o Radovy vnitini se RD ze 70. let po R .
1 53427 | 12024 | Modfice | i jednotkami rekonstrukci Castecnd vymena | Zahradni sklad | 205,70 219 | 4568l
vnitiniho vybaveni
1,00 0,90 1,00 1,00 0,95 1,00 0,95 1,05 0,86
. . S, RD zr. 1980, vy .
Realizace | \op gy | Radovy kraini RD's | s ¢ rekonstrukee | ePSh vaitini | Pouze venkovni | 5,5 55 663 | 44504
2 49 291 5/2024 garazi 2002-12 vybaveni zr. 2012 upravy
1,00 1,00 0,95 1,05 0,90 1,05 0,96 1,00 0,90
Realizace | Dolni Radovy vnitini, PuV(.)dm RD Obdobné, ptavodni Prlstresek’a
. L, modernizovany v r. , venkovni 112,41 230 43 187
3 39 142 2/2024 | Kounice dvoupodlazni vybaveni ,
1990 upravy
1,00 1,00 1,05 1,10 1,00 1,03 0,88 1,05 1,10
¥ e Chlévy
. Radovy krajni RD s RD zr. 1979 po e 7’
Realizace |\ ciclay | garaziadvema | modernizacivr. 2013 |  L-ePSh vnitini sklenik, 195,00 1024 | 34482
4 44 103 10/2023 - - y . vybaveni zr. 2013 venkovni
jednotkami v¢. fasady ,
upravy
1,01 1,05 0,95 0,95 0,90 1,00 0,94 0,96 0,78
Radovy vnitini,
Inzerce N podsklepeny, RD po modernizaci v Lepsi, vnitini Zahradni
5 45 143 6/2024 Ofechov dvoupodlazni RD s r. 2020 vybaveni z r. 2020 domek 350,00 1117 34753
obytnym podkrovim
0,90 1,00 1,00 1,00 0,85 1,00 1,06 0,95 0,77
< . Lepsi, koupelna v .
Inzerce . Radovy krajni RD s . - , Zahradni
6 44286 6/2024 Orechov gara RD po rekonstrukci p(.)cvlkrow s novym domek 350,00 391 39 041
vnitinim vybavenim
0,90 1,00 0,95 1,05 0,90 1,00 1,06 1,03 0,88
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Jednotkova cena byla stanovena na zékladé¢ upravenych jednotkovych cen jednotlivych
porovnavanych vzorkl. Upravené jednotkové ceny jsou uvedeny ve sloupci ,,Celkem™
a dosahuji hodnot od 34 482 do 45 681 K¢&/m?. Jednotkova cena ocetiovaného rodinného domu
byla stanovena jako primér uvedenych hodnot na vyslednych 40 275 K&m?. Porovnavaci
hodnota nemovitych véci je stanovena jako soucin jednotkové ceny a zapocitatelné plochy
na 10 872 075 K¢&.

Jednotkova cena ‘ Zapocitatelna plocha Porovnavaci hodnota

40 275 ‘ 269,95 10872 075

5. Odivodnéni a rekapitulace

Na zékladé provedené analyzy trhu s obdobnym typem nemovitych véci v obdobnych
lokalitach je v tomto znaleckém posudku provedeno srovnani alesponi 3 skuteéné sjednanych
cen, piicemz je tak v souladu s § 1a, odst. (1) a (2) vyhlasky ¢. 441/2013 Sb. celkova stanovena
porovnavaci hodnota nemovitych véci cenou obvyklou.

Zpisob ocenéni Cena
Casova cena (informativni charakter) 11 070 000 K¢
Porovnavaci hodnota nemovitych véci 10 872 075 K¢
Obvykla cena nemovitych véci po zaokrouhleni 10 870 000 K¢

Na zéaklad¢é vySe provedenych vypoctl a s ohledem na pouzitou metodiku je obvykla cena
nemovitych véci po zaokrouhleni stanovena na 10 870 000 K¢.

5.1 Kontrola postupu

V souladu s § 52 f) Vyhlasky ¢. 503/2020 Sb., o vykonu znalecké €innosti, prohlaSujeme,
ze jsme provedli kontrolu pouzZitého postupu a prohlaSujeme jej za spravny, objektivni
a pfezkoumatelny. V ramci kontroly nevznikly znalci Zadné pochybnosti o pouZitém postupu.

Znalec v ramci kontroly postupu provedl zejména:

Kontrolu vhodnosti a rozsahu zdroja dat.

Kontrolu pritkaznosti, vérohodnosti a konzistence pouzitych dat.

Kontrolu zptsobu zpracovani pouzitych dat.

Kontrolu zpracovanych analyz, statistik a vyhodnoceni pouzitych dat.

Kontrolu interpretace vysledkl zpracovani pouzitych dat ve vztahu k predmétu ocenéni
Vv ramci jednotlivych metod ocenéni a dilé¢ich zavéra.

e Kontrolu formulovaného zavéru ve smyslu jednoznacnosti, souladu se znaleckym
ukolem a omezujicimi podminkami, ¢i omezenimi platnosti.
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6. Zavér

Ukolem znaleckého posudku je stanoveni obvyklé ceny, resp. trzni hodnoty nemovitych véci
zapsanychna LV €. 161 v k. 0. Ofechov, obec Otfechov, okres Brno-venkov, kraj Jihomoravsky,
a to pozemku parc. ¢. 1351, jehoZ soucasti je stavba €. p. 569 a pozemku parc. ¢. 1352, v¢etné
prislusenstvi.

Stanovena obvykla cena nemovitych véci k datu ocenéni ¢ini:
10 870 000 K¢.

Slovy: deset milion osm set sedmdesat tisic korun ¢eskych.

Znalecky posudek spole¢né vypracovali:
Ing. Tomas Hudec (vzal na védomi a je opravnén posudek stvrdit, doplnit nebo vysvétlit)

Ing. Mgr. Katetfina Valkova (podilela se na zpracovani vSech ¢asti znaleckého posudku)

Znale¢né je uctovano dle vyhlasky ¢. 540/2020, ve znéni vyhlasky ¢. 370/2022 Sb. o znale¢ném
v platném znéni, V pfipojené fakture.

Znalecka dolozka

Znalecky posudek je podan znaleckou kancelafi Nemovitost s.r.o. se sidlem v Hodoniné,
pracovisté Brno, zapsanou podle § 21, odst. 3 zak. ¢. 36/1967 Sb. a ust. § 6 odst. 1 vyhl. ¢.
37/1967 Sb., ve znéni pozdéjsich piedpisi Ministerstvem spravedinosti CR pod ¢&.j. 66/98
ze dne 4.5.1998 pro zikladni obor ekonomika, pro odvétvi ocefiovani nemovitych véci.
Znalecky posudek je zapsan pod ¢. 049772/2024 v evidenci znaleckych posudki.

V Brné dne 12. ¢ervence 2024

Ing. Tomas Hudec

jednatel znalecké kancelare
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Priloha €. 1 — Vypis z katastru nemovitosti LV ¢. 161 (str. 1)

VYPIS Z EATASTRU NEMOVITOSTI

prokazujici stav evidovany k datu 04.06.2024 08:35:02
Vyhaotowveno beziuplatné dalkevym plisfupem pro udel: Insolvendni fizeni, &.j.: KSBR 47 INS 20275/ 2019 pro Petr Bohafy,
JUDr.
Okr CZ0e43 Brno-venkov Obec: 583561 Ofechov
Kat.fGzemi: 712612 Ofechov List vlastnictvi: 161
V kat. Gzeml jsou pozemky vedeny v jedne ciselné rade
& Vlastnik, jiny cprawvneny Identifikator Podi |
Vlastnické priavo
Franta Pavel, T Kostela 569/37, 66444 Orechowv 62062671138 1/3
Frantova Vladislava, U Hostela 569%/37, 66444 Ofechov T25623/73787 173
B
oz
Parcela Vimera [mf] Druh pozemku Episob vyufiti EZpifisob ochrany
1351 440 zastavéna plocha a
nadvori )
vha: Ofechow, €.p. 569, rod.dm
pozemku p.S.: 1351
255 zahrada zeméde] sk padni
fond
BL V&cnad prava slouZici ve prospéch nemovitostl v &3sti B - Bez =zapisu
C Vécna prava zatéZfujici nemovitosti Zédsti B véetné souvisejicich ddaj

o Vécné bfemeno spoluufivani
ze dne 30.10.1996, prawni ucinky vkladu ke dni 6.11.1996
;‘_',pv,-:'.'p:ﬂi' pro
Franta FrantiSek, U Kostela 569/37, 66444 Ofechov,
RC/ICO: 310818/459 L.
Frantova Olga, U Kostela 569/37, 66444 Orechov, RC/ICO:
3954067403
Povinnost k
Parcela: 1351, Parcela: 1352
Listins Smlouva o vécném bfemeni V3 5503/1996.
POLVZ:370/1996 Z-7800370/19%6-734

Poradi k datu podle pravni upravy acinng v dobé vzniku prava

o Vécné bfemeno bytu
ze dne 30.10.1996, pravni adinky vkladu ke dni 6.11.1996
a spoluuZivani
Opravnéni pro
Franta FrantisSek, U Kostela 569/37, 66444 Ofechov,
RC/ICO: 310818/459 o
Frantova Olga, U Kostela 569%/37, 66444 Ofechov, RC/ICO:
3954067403
Povinnost k

Parcela: 1351

Listinzs Smlouva o vécném bremeni V3 5503/1996.
POLVZ: 37071996 Z-7800370/1996-T34

Pofadi k datu podle pravnl dpravy acinne v dobé vzniku prava

o Eastavni pravo exekutorske podle § 73a exekucniho radu
k id. 1/2
k zajisténl pohledavky:
Exlstujlc1, Havrhu]e se vklad exekutorskeho zastavniho prava z titulu Exekucnlho
Tem T3 x £ CR

imte Err_:\-'_'e:t:o'.',. kod: 703.
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Priloha ¢. 2 — Vyrez z katastralni mapy
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Priloha ¢. 3 — Mapa oblasti
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Priloha ¢. 4 — Vyrez z izemniho planu obce Orechov
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Priloha €. 5 — Povodnova mapa
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Priloha ¢. 6 — Fotodokumentace
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Priloha €. 7a — Vzorky pro porovnani stavebnich pozemkii

Vzorek ¢. 1:

Lokalita Okr. Brno-venkov, k.i. Ofechov

Popis lokality Zastavéna Cast obce, zastavba RD

Zakladni popis Pozemek parc.¢. 186 ornd pida o vyméie 751 m2, pro vystavbu RD, v zastavéné casti obce, mirné

svazity, inzenyrské siti v komunikaci u pozemku, piistup z vetejné zpevnéné komunikace.

Druh pozemku KN | orné puda Uzemni plan ANO, RD

Stupen dokument. Zaplavova oblast Zona 1

InZenyrské sité IS v komunikaci u pozemku, pfistup z verejné zpevnéné komunikace.

Omezeni (rizika)

Kupni cena (K¢) 3800000 | Vyméra (m?) 751 | Datum 04/2023 | Prodavajici FO

Cena za (K&/m?) 5060 | prodeje
Poznimka Zdroj KC KS-PU
¢islo fizeni V-5277/2023-703

Vzorek €. 2:

Lokalita OKkr. Brno-venkov, k.u. Ofechov

Popis lokality Zastaveéna cast obce, zastavba RD.

Zakladni popis Pozemek parc.¢. 1825/4 zahrada o vymeéte 408 m2, pro vystavbu RD, v zastavéné Casti obce, mirné

svazity, inzenyrské siti v komunikaci u pozemku, pfistup z vetejné zpevnéné komunikace.

Druh pozemku KN | zahrada Uzemni plan ANO, RD

Stupeii dokument. Zaplavova oblast Zobna 1

InZenyrské sité IS v komunikaci u pozemku, pfistup z vefejné zpevnéné komunikace.

Omezeni (rizika)

Kupni cena (K¢) 3100000 | Vyméra (m?) 408 | Datum 03/2023 | Prodavajici FO

Cena za (K¢&/m?) 7598 | prodeje
Poznimka Zdroj KC KS-PU
¢islo fizeni V-4113/2023-703
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Vzorek €. 3:

Lokalita Okr. Brno-venkov, k.i. Syrovice
Popis lokality Zastavéna Cast obce, zastavba RD.
Zakladni popis Stavebni pozemek parc.¢. 4725/90 ornéa ptida o vymeéte 601 m2, v lokalité nové zastavby RD v zdpadni

zastavéné Casti obce. IS na hranici pozemku, piijezd po zpevnéné komunikaci.
Druh pozemku KN | zahrada Uzemni plan ANO, RD

Stuperi dokument. Zaplavova oblast Zona 1

InZenyrské sité IS v komunikaci u pozemku, pfistup z verejné zpevnéné komunikace.

Omezeni (rizika)

Kupni cena (K¢) 4400 000 | Vymeéra (m?) 601 | Datum 06/2023 | Prodavajici FO
Cena za (K¢&/m?) 7 321 | prodeje

Poznamka Zdroj KC KS-PU

¢islo fizeni V-8752/2023-703

Vzorek ¢. 4:

Y¢ Prodej, P k, 790 m2, RebeSovice, okres Brno-venkov Cena: 4 800 000 K& / 6 075,95 k&/m?

S

Lokalita Rebe3ovice, okres Brno-venkov Druh pozemku Stavebni pozemek
Cena 4800 000 K& n Kanalizace Vefejnd kanalizace
Plocha pozemku 790 m? Voda Mistni zdroj
ElektFina 230v

Na katastru nemovitosti jsme nalezli 1 vhodného kandidéta k naparovani, nebo ji miZete pFifadit vlastni &islo Fizeni, Ci ji oznatit za neprodanou.

Nabizim k prodeji stavebni pozemek o vyméFe 790m2 orientovany na jih s platnym stavebnim povolenim a projektovou dokumentaci v Rebe3ovicich. Vedkeré sit& jsou na pozemku, je vydano stavebni povoleni viz.
vizualizace. Stavebni povoleni je platné, je moZno okamZité zahdjit stavbu. Projekt a stavebni povoleni jsou soucasti prodejni ceny, budou predany. Dle stavebniho povoleni zde miZe vzniknout rodinny dim s
jiZné orientovanou zahradni terasou, garéaZi a parkovacimi misty. V pfizemf je planovan obyvaci pokoj s kuchyni, koupelnou, garaZi a vstupni chodbou se schodistém. V patfe poté 3 loZnice, koupelna, toaleta.
Poloha pozemku umoZiiuje snadnou a rychlou dostupnost do centra mésta Brna, ndkupniho centra Olympie a napojeni na déinice D1 a D2. Je zde obZanska vybavenost obchod, 3kolka, vylety do okoli.

27



Vzorek €. 5:

¢ Prodej, Pozemek, 600 m?, Zelesice, okres Brno-venkov Cena: 4 400 000 K& / 7 333,33 ke/m?

Lokalita Zelesice, okres Brno-venkov Poloha nemovitosti Klidnd &ast obce
Cena 4 400 000 K& Druh pozemku Stavebni pozemek
Vlastnictvi Osobni Kanalizace Vefejna kanalizace
Poznamka k cend& VEetné provize RK, Véetné DPH Plyn Plynovod

Plocha pozemku 600 m? Voda Vodovod
Elekt¥ina 230v Zasitovany pozemek Ano

Na katastru nemovitosti jsme nalezli 2 vhodné kandidaty k naparovani, nebo ji miZete pfifadit vlastni Eislo Fizeni, Ci ji oznatit za neprodanou.

Se souhlasem majitele vyhradné nabizime stavebni pozemek pro stavbu RD v obci ZeleZice o celkové vyméFe 600 m?. Jednd se o rovinaty pozemek (proluku) obdéInikového tvaru o rozmérech cca 10 x 60 m. Pifjezd
k pozemku je po obecnf asfaltové komunikaci. IS - elektrickd energie je zde jiZ pFipojena a je na hranici pozemku zbudovana hotova pfipojka. Vodovod, kanalizace, plynovod se nachazi nedaleko hranice pozemku.
Pozemek se nachézi ve velmi klidné &isti obce. ZeleSice jsou obec v okrese Brno-venkov v Jihomoravském kraji, které je vzdaleno asi jedendct kilometrd od Brna. Pfislusnou obcf s rozsifenou pisobnosti je mésto
Slapanice. Na katastralnim Gizemf této obce ma nahlaSeny trvaly pobyt asi 1900 obyvatel. Obec Zelesice je zaglenéna do IDS JMK.
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Priloha €. 7b —Vzorky pro porovnani rodinnych domi

Vzorek ¢. 1:

Lokalita OKr. Brno-venkov, ModfFice, ¢.p. 305

Podlazi 1.PP/3.NP [ Typ | 2+1, 1+1, 3+kk

Tech. stav *1970, Caste¢na rekonstrukce, Dim ma plastova okna s izola¢nim dvojsklem, novy plyn. kotel a podlahy
ve 3.NP. V ostatnich podlazich jsou podlahy ptivodni (korkové, ker. dlazba).

Vybaveni stavajici rodinny diim postaveny pfiblizné na pocatku 70. let min. stol. Skutecné stafi nemovitosti se
nepodafilo dohledat, nicméné s ohledem na pouzity konstrukéni systém a stavebné technologické
provedeni (z cihel CDm a CDk) jde ziejmé o stavbu ze 70. let. Dim ma dil¢i podsklepeni dvéma
mistnostmi, ma dvé nadzemni podlazi a podkrovi. Vytapéni je feSeno plynovym kotlem umisténym v
1.NP. Novy plynovy kondenzaéni kotel se nachazi v 1.NP.

Konstrukéni systém domu je zdény, ziejmé z palenych cihel vostinovych. Stropy jsou betonové. Strecha
mansardova (do ulice) je sedlova a strmd, krytina do ulice Sindelova lepena do zahrady patrné asfaltova
s oplechovanim. Dispozi¢né je RD ¢lenén po jednotlivych podlazich spojenych s ocelovych schodiste
tak, aby v kazdém patie byla pohodIné pristupnd jedna jednotka. Dim neni rozdélen na jednotky
prohlasenim vlastnika.

Dispozice:

1.PP - 2x sklep

1.NP - byt 2+1 (chodba, schodiste, 2x pokoj, kuchyné, koupelna, WC)

2.NP - byt 1+1 (chodba, schodisté, satna, kuchyné, koupelna, WC, pokoj, balkon)

3.NP (podkrovi) - byt 3kk (chodba, obyv. pokoj v€. kuch. koutu, 2x pokoj, koupelna, WC, balkon)

Zastav. pl. RD 86 Podl. pl. celkova (m?) 205,19 | Obest.prost. (m®) 830,34 | Cena za m® | 13236

(m? o0.p. (K¢)

Z celkové p.p. 1579 | Z celkové p.p. | 0,00 | z celkové p.p. plocha | 0,0 | Navic podl.pl. B/L/T | B 16,8

2 ) £3 e (2 o 2 2

pl.sklepa (m?) pl. gardZe (m?) prujezdu (m?) (m?)

Zapocitatelna Navic podl. pl. galerie, ze 0,00 Z celkové p.p. | Celkova podl. pl. téchto

plocha dle CBA | 205,7 | kteréneni vstup do dalSich plocha mistnosti | mistnosti (m?) 0,00

(m?) mistnosti, min. sv.vyska se zkosenym

Cena za m? zapo¢. 53 429 1,7 m, (m?) stropem (m?) Podl.pl. v ¢asti nad 1,3 m, 0.00

pl. dle CBA (K¢) (m?) *

Pozemek (m?) 219 Napojeni na sit¢ | Dum je napojen na vetejné rozvody médii (vodovod, kanalizaci,

elektfinu a plynovod).

PrisluSenstvi Za domem se nachazi na pozemku zastavéné plochy a nadvofi zahradni sklad, na hranici se sousednim
pozemkem. Pidorys je 6,2x4,0. Stavba je zakreslena v kat. mapé.

Kupni cena (K¢) 10 990 000 cena za m? celk. podl. plochy (K¢) | 53 560 Datum prodeje | 01/2024

Poznamka Zdroj KC KS

V/-18136/2023-703

Cislo fizeni
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Vzorek €. 2:

Lokalita

Okr. Brno-venkov, Nebovidy, €. p. 145

Podlazi

1.PP, 2NP | Typ | 3+1,3+1

Tech. stav

Technicky stav domu je pomérné dobry, nékteré ¢asti domu byly rekonstruovany. Dim byl kolaudovan
v roce 1980. V roce 2002 byla provedena nova stfesni krytina — svafované asfaltové pasy, v roce 2007
vymeéna vetsi ¢asti oken — plastova okna s dvojskly, vstupni plastové dvefe do domu, nova fasada (bez
zatepleni) - perlinka a omitka, v roce 2012 byly rekonstruovany koupelny a WC v obou bytech. Kotel na
zemni plyn byl vyménén v r. 2012. Novéjsi jsou nékteré povrchové Gpravy podlah — dlazby, vinyl nebo
lamino, dale kuchyné. V ¢asti sklepl se projevuje vlhkost zdiva, zabradli na balkonech nebo lodziich
neni provedeno dle pfedpist. Vzhledem k pouzitym materialim v dob¢ vystavby, nezateplenému zdivu

a stiese, je u domu vyssi energetickd naroénost.

Vybaveni

Vstupni dvete do domu jsou plastové, vnitini hladké, plné nebo ¢asteéné zasklené, ocelové zarubné, okna
jsou prevazné plastova zasklena dvojskly, v ¢asti 1.PP jesté dievéna nebo ocelova. Podlahy obytnych
mistnosti tvoii lamino, vinyl nebo cementovy potér, v ostatnich mistnostech je keramicka nebo betonova
mazanina. Schodis§t¢ do sklepa je betonové s povrchem z PVC, do 2.NP ocelové schodnicové s
nalepenym vinylem. Vytapéni domu je ustfedni, kotel BAXI na zemni plyn, radiatory jsou plechové. V
dome je proveden rozvod svételné a motorové elektrické instalace, zemniho plynu, rozvod studené a
teplé vody, zafizovaci pfedméty jsou napojeny do vlastniho septiku. Pfiprava tepl¢ vody je kombinovana
kotlem UT.

Zastav. pl. RD (m?) | 119,15 | Podl. pl. celkova (m?) 256,67 | Obest.prost. (m®) 993,70 | Cena za m® | 10 567
0.p. (K&)

Z  celkové p.p. 6131 | 2 celkové p.p. | 19,17 | z celkové p.p. plocha | 0,00 [ Navic podl.pl. B/L/T B,L/

pl.sklepa (m?) ’ pl. gardze (m?) prijezdu (m?) (m?) 12,34

Zapocitatelna Navic podl. pl. galerie, ze 0,00 Z celkové p.p. | Celkova podl. pl. téchto

plocha dle CBA | 213,02 [ které neni vstup do dalSich plocha mistnosti | mistnosti (m?) 0,00

(m?) mistnosti, min. sv.vyska se zkosenym

Cena za m? zapoc¢. 49 292 1,7m, (m?) stropem (m?) Podl.pl. v ¢asti nad 1,3 0.00

pl. dle CBA (K&) m, (m?) :

Pozemek (m?) 832 | Napojeni na sit¢ | elektro ptipojka (230/400 V), kanalizace — do vlastniho septiku,
pripojka vody a pfipojka zemniho plynu

PiisluSenstvi Ptislusenstvi domu tvofi jen drobné venkovni upravy — zpevnéna plocha v pfedzahradce (vjezd a moznost
parkovani pfed domem), plocha dvorku za domem neni zpevnéna, oploceni dvorku, zadni strana zahrady
oplocena neni. Na dvorku je umisténa kopana studna o hloubce 7 m, tfikomorovy septik pro splaskové
vody. Prislusenstvi dale tvofi pfipojky na inZenyrské sité.

Kupni cena (K¢) 10 500 000 cena za m? celk. podl. plochy (K¢&) 40909 Datum 01.11.2023

prodeje 6.5.2024
(vklad)
Poznamka PENB: G; povodnova zona 2 Zdroj KC Smlouva 0
rezervacl
Cislo. V/-6880/2024-703
fizeni
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Vzorek €. 3:

Lokalita Okr. Brno-venkov, Dolni Kounice, Ivandicka 432/24

Podlazi 2 NP | Typ zdény | 3+1

Tech. stav Rodinny dim byl postaveny pravdépodobné v roce 1930, v roce 1990 byla provedena rekonstrukce -
vymeéna, oken, dvefi, nova koupelna a WC, elektroinstalace, nova fasadni omitka z uli¢niho priceli, v r.
2004 instalovan plynovy kotel a nové radiatory UT. RD je pravideln& udrzovany, v dobrém technickém
stavu. Dispozice: 1. NP: chodba se schodistém do 2.NP, pokoj, jidelna, kuchyné, WC, kotelna, sklep,

2. NP: chodba, 2x pokoj, pracovna, koupelna, technickd mistnost.

Vybaveni Schodisté je dievéné. Okna jsou pievazné dievéné zdvojend, Castecné kastlovd, vstupni dvefe jsou
dievéné, vnitini dvefe jsou typizované s natérem do ocelovych zarubni. Podlahy v obytnych mistnostech
jsou dfevéné prkenné, ¢astecné s PVC, v ostatnich mistnostech jsou podlahy z keramické dlazby. Vnitini
omitky jsou vapenné hladké, venkovni omitky jsou vapenné tenkovrstvé. RD je vytapény plynovym
kotlem s moznosti i kotlem na tuh, radiatory jsou ocelové deskové, ohfev TUV je v kotli a v el.
zasobniku. Kuchyné je momentalné bez vybaveni, je osazeno pouze umyvadlo, a digestof, keramicky
obklad, jsou vyvedeny rozvody vody, kanalizace, plynu a el. energie pro pfipojeni napt. kombinovaného
sporaku. Koupelna je vybavena vanou, umyvadlem, WC je vybaveno misou kombi a umyvadlem.

Zastav. pl. RD | 104 PodL. pl. celkova (m?) 119,23 | Obest.prost. (m®) 603 Cena za m3 | 7296

(m?) o.p. (K¢)

Z celkové p.p. 1365 | 2 celkové p.p. 0 z gelkové p.p- plocha | 0,00 | Navic podl.pl. B/L/T (m?) 0

pl.sklepa (m?) " | pl. garaze (m?) prijezdu (m?)

Zapocitatelna Navic podl. pl. galerie, ze 0,00 Z celkové p.p. | Celkova podl. pl. téchto

plocha dle CBA | 112,41 | které neni vstup do dal3ich plocha mistnosti | mistnosti (m?) 0

(m?) mistnosti, min. sv.vyska se zkosenym

Cenazam?zapot. | 4o,,, |27 ™ (m?) stropem (M?)  "Podlpl. v Casti nad 1,3 m, ;

pl. dle CBA (K¢) (m?)

Pozemek (m?) 230 | Napojeni na sit€ | vefejny rozvod el. energie, vody, plynu a kanalizace, vlastni studna

PrisluSenstvi pristiesek, studna, terénni schody, oploceni, vratka, zpevnéné plochy, piipojky inZzenyrskych siti

Kupni cena (K&) 4400 000 | cena za m? celk. podl. plochy (K¢) | 36903 | Datum prodeje 02/2024

Poznamka Zdroj KC Rezervacni

smlouva

¢islo fizeni
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Vzorek €. 4:

Lokalita Okr. Brno-venkov, Nosislav, ul. Méstecko &.p. 82

Podlazi 1PP/2NP | Typ | 2+1a3+1

Tech. stav 1979. Jeho dil¢i modernizace probéhla v roce 2013 - vyména oken za plastova, nova stée$ni krytina -
plech a fasdda domu. Dale byly provedeny nové rozvody ZTI, plynofikace a instalace ustfedniho topeni
nas kotlem na ZP, nové vybaveni kuchyné v 1.NP a koupelny s WC v 2.NP, nové zdmkova dlazba kolem
domu a pfi vstupu do RD.

Vybaveni Vytapéni rodinného domu je spole¢né pro oba dva byty, Gstfednim topenim s desk. radiatory, nasténnym

plynovym kotlem UT na ZP zn. BAXI. Technicky stav dobry, adrzba dobra.

Zastav. pl. RD (m?) 106 | Podl. pl. celkova (m?) 260,3 | Obest.prost. (m%) | 1029,71 | Cena za m3 | 8352
0.p. (K&)

Z celkové p.p. z celkové p.p. | 27,3 | z celkové p.p. plocha | 0,00 | Navic podl.pl. B/L/T | B 25,35

2 61,5 o~ > o 3 2
pl.sklepa (m?) pl. garaze (m?) prujezdu (m?) (m?)
Zapocitatelna Navic podl. pl. galerie, ze 0,00 Z celkové p.p. | Celkova podl. pl. téchto
plocha dle CBA | 214,93 | které neni vstup do dal§ich plocha mistnosti | mistnosti (m?) 0,00
(m?) mistnosti, min. sv.vyska se zkosenym
Cena za m? zapo¢. 40014 L,7'm, (m?) stropem (m?) Podl.pl. v &sti nad 1,3 m, -
pl. dle CBA (K&) (m?) :
Pozemek (m?) 1024 | Napojeni na sit¢ | Voda, kanalizace obecni COV, plyn, elektfina
PiisluSenstvi Piislusenstvi RD tvoii pripojky siti, vodomérna Sachta, oploceni pozemku, VS 1 - jina stavba bez

¢.p./¢.e.- garaz + chlévy + zcela podsklepeno, sklenik, trvalé okrasné a ovocné porosty.
Kupni cena (K&) 8600000 | cenazam?celk. podl. plochy (k&) | 33039 | Datum prodeje 07/2023
Poznamka Zdroj KC KS
Sislo Fizent V-13867/2023-703,
23.10.2023
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Vzorek €. 5:

v Prodej, Rodinny diim, 350 m?, Komenského, Ofechov, okres Brno-venkov Cena: 15 800 000 KE / 45 142,86 k&/m*

Lokalita Komenského, Ofechov, okres Brno-venkov Elektfina 230V

Cena 15 800 000 K& Vytapéni Elektrokotel
Vlastnictvi Osobni Podlahova plocha 350 m?

Poznamka k cené dle skutecné spotfeby vietné provize RK Uzitna plocha 350 m?

Konstrukce Cihlova Poloha nemovitosti Centrum obce
Plocha pozemku 117 m? Kanalizace Vefejna kanalizace
Stav Po rekonstrukci Pocet nadzemnich podlazi domu 3

Typ objektu Patrovy Voda Vodovod, Mistni zdroj

Nenalezli jsme zidné vhodné ¢islo fizeni odpovidajici této nemovitosti. Mzete ji viak pFifadit vlastni Eislo Fizeni, nebo ji oznacit za neprodanou.

Nabizime k prodeji velice zajimavy investicni objekt. Jedn3 se o fadovy bytovy dim v centru obce Ofechov na centralnim namésti, pres které vede hlavni komunikace. Bytovy dim je cihelna stavba, jenz ma
suterénni prostor a dalSi tfi nadzemni podlaZi, véetné vyuZiti padniho prostoru. Zastavéna plocha budovy ma vyméru 217m?, za budovou nasleduje pozemek zahrady o vyméfe 900m’. Celkova plocha pozemki je
1117m?.Uzitna plocha ¢ini 350m”.Dispozice budovy - suterén - dilna, sklad s moznosti pfestavby na zahradni kuchy?, krasny vinny sklep, technické zazemi. 1 NP - komeréni prostor o vyméfe 52m? abytna mistnost,
sklad , 2 NP - bytova jednotka o dispozici 3+kk s vymérou 77m?. 3 NP - dvé bytové jednotky 2+kk, kaZda s mezonetem a vymérou 52m*.Objekt je napojen na verejnou kanalizaci, obecni vodovod, je zde elektricka
pripojka. DGm ma vlastni studnu. Vytapéni je podlahové elektrické fizené z Loxone. Mésicni naklady na provoz domu jsou ve vysi cca 7.000,-K¢.Budova probéhla celkovou rekonstrukci v roce 2020 - nové rozvody
vody, TUV, elektfiny, nové podlahy, nové podlahova vytapéni. Kompletné nova stfecha véetné krovi a taSek, zatepleni fasady a kamerovy systém. V komerénim prostoru je kompletni vybaveni LoxoneV soucasné
dobé jsou prostory v budové pronajaty Ve dvorni ¢asti za budovou najdeme zahradni domek, na zahradé je sedmdesat vzrostlych ovocnych stromil. Jedna se o merunky a Svestky .Ofechov ma objekty obcanské
vybavenosti, mame zde obchody, kolku, Skolu sluzby. Z dopravniho hlediska je zde autobusové spojeni. Hledate vhodnou investiéni pfileZitost, kde jiz neni nutno Fesit opravy a Gpravy budovy? Ozvéte se a my Vam
radi tuto nabidku nezdvazné pfedvedeme na misté samém.

Vzorek &. 6

¥¢ Prodej, Rodinny diim, 350 m?2, OFechov, okres Brno-venkov Cena: 15 500 000 K& / 44 285,71 K&/m?

Lokalita Ofechov, okres Brno-venkov Garaz Ano

Cena 15 500 000 K& UZitna plocha 350 m?

Konstrukce Cihlova n Poloha nemovitosti Klidna East obce

Plocha pozemku 787 m? Kanalizace Verejna kanalizace, Septik

Stav Velmi dobry Potet nadzemnich podlaZi domu 3

Typ objektu Patrovy u Plyn Plynovod

Vytdpéni Plynovy kotel Voda Vodovod, Pfipojenf ke studni

Nenalezli jsme Zadné vhodné islo Fizeni odpovidajici této nemovitosti. MiZete ji v3ak pfifadit vlastni &islo Fizeni.

Rodinny diim se nachazi v klidné, okrajové &asti Ofechova. Obec je pro svoji vyhodnou polohu, obZanskou vybavenost a dobrou dostupnost do Brna oblibenou a velmi Zadanou lokalitou. Zastavénd plocha domu je
122m 2, je zdény a ma plastova okna. V poslednf dobé byl Eastetné zrekonstruovany, je hezky udrZovany a ve velmi dobrém stavu. Dim je idedini pro ty, ktefi nehledaji satelitni bydleni na minimdlnim prostoru, ale
ddm na venkové s dobrymi sousedy, vztahy i atmosférou. Je uréen pro ty, kdo oceni vlastni zazemi a soukromi. Bez jakychkoliv Gprav a stavebnich zasahi je moZné ihned zadit dim vyuZivat. Je tfipodlazni, zasazeny
do svahu. V pfimém vstupu z ulice se nachazeji prostory pro mozné podnikani s hygienickym zézemim (WC, sprcha, umyvadlo). Je zde i prostornd garéZ pro dvé auta, technickd mistnost a spolegensky prostor

s posezenim. Schodisté vede do obytného prostoru s prostornou halou, boénim vchodem, toaletou, kuchyni, pracovnou a vyvySenym obyvacim pokojem se vstupem na balkon. Halou se pfimo vyjde na dvir, kde je
kryté terasa s pfijemnym posezenim a grilem. Na dvore je bazén a kolem vzrostla, udrZovand zelen s kvétinami a okrasnymi kefi. V trévniku je zavedeno zavlaZovéni. Z obyvaciho pokoje vede schodisté do 2.
nadzemniho podlaZi se tfemi loZnicemi, 3atnou a velkou koupelnou s dvéma umyvadly, vanou, sprchou, WC a bidetem. Spodni zahrada, kam vede pér schodd, je uréena nejen pro zahradnigeni, ale i pro aktivnf
relax. Jsou zde zeleninové zdhony a vzrostlé ovocné stromy. Na pozemku je vlastni studna a zahradni domek. Nabidka od pfimého majitele. S RK nespolupracujeme. Dékuji
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